Lokalplan nr. 1086

Et boligomrade i Tingagerparken ved
Prins Buris Vej, Mejdal.

Udkast 10.10.2012

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hering i 8 uger
fra den 28.11.2012 til den
23.01.2013.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 24.01.2013

Efter udligbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af byplan-
arkitekt Saren Yde, Planafde-
lingen tIf. 9611 7558.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et boligomrade i Tingagerparken ved Prins Buris
Vej, Mejdal.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfgres
ogsa nogle af de seaerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Lokalplanomradets beliggenhed
ved Prins Buris Vej i Mejdal,
Holstebro.
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger i Mejdal nord for Prins Buris Vej, der fort-
saetter mod vest ind til Mejdal og Ringvejen i Holstebro.

Omradet afgreenses mod gst af Tingagervej, mod vest af
adalen omkring Halgard Baek, mod syd af Prins Buris Vej
og mod nord af boligomradet ved Tingagerveaenget. Lokal-
planen omfatter grundarealer pa i alt cirka 2,5 ha.

Baggrund og formal

Den aktuelle baggrund for lokalplanen er et gnske fra
grundejer om en andring af plangrundlaget for omradet,
der i dag er omfattet af lokalplan nr. 414. Siden vedta-
gelsen af lokalplan nr. 414 er der opstaet en raekke nye
gnsker i forhold til boligtyperne i omradet, hvilket kraever
en justering af lokalplanens bestemmelser.

Formalet med lokalplanen er saledes at aendre plangrund-
laget, saledes at der i omradets vestlige del kan opferes et
forsggsbyggeri i form af et energineutralt punkthus, mens
der i omradets gstlige del udlaegges et areal til aben-lav
bebyggelse i form af lavenergihuse.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at bebyggelsen og
de ubebyggede arealer disponeres sadan, at naturinte-
resser i omradet tilgodeses samt at sikre, at omradets
omdannelse til boligkvarter sker pa en made, der giver
mulighed for hgj arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til erhvervs-
formal, og fra 1963 til omkring 2007 har der pa arealet
veeret mgbelfabrik. 1 2007 er der foretaget nedrivning af
mgbelfabrikken med tilhgrende anlaeg.

| 2007 er lokalplan nr. 414 vedtaget pa baggrund af et
gnske fra den daveerende ejer om at omdanne omradet
fra at rumme erhvervsvirksomhed til at udggre et attraktivt
boligomrade. Lokalplan nr. 414 omfatter foruden det ak-
tuelle lokalplanomrade et areal mod nord, der pa davae-
rende tidspunkt indeholdte en eksisterende bolig samt et
friareal, der tidligere havde rummet en minkfarm.

I lokalplan nr. 414 udlaegges den nordlige del til aben-lav
og teet-lav bebyggelse mens den sydlige del (det aktuelle
lokalplanomrade) udlaegges til teet-lav bebyggelse.

De 2 omrader er adskilt af et mindre vandlgb, der gen-



nemskaerer lokalplan nr. 414 centralt. Arealerne omkring
vandlgbet udger et registreret §3 moseomrade, der i
lokalplan nr. 414 udlzegges som naturareal og friholdes for
indgribende anleegsarbejder.

| dag er den nordlige del af lokalplan nr. 414 omkring
Tingagervaenget stort set udbygget med parcelhuse og
reekkehuse, mens den sydlige del er ubebygget og ligger
hen som et fladt, greesdaekket plateau.
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Lokalplan nr. 1086

Lokalplan nr. 414

Retningsgivende udstykningsplan
for omradet. Naturarealet opdeler
omradet i en nordlig og sydlig del.

Signatur
= = m |okalplan nr. 414

aktuelt lokalplanomrade
D% naturareal

Luftfoto 2011

Den nordlige del af omradet er
stort set udbygget mens den syd-
lige del er ubebygget.

Signatur

aktuelt lokalplanomrade

D% naturareal
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Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Med henblik pa at imgdekomme de nye gnsker til bolig-
typerne i omradet aendrer lokalplanen disponeringen af
omradet fra at have bestaet af cirka 35 raekkehuse i op til
10 meters hgjde, til at besta overvejende af en parcelhus-
udstykning samt et mindre areal til etagebebyggelse.

Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader, der tilsammen
skaber den nadvendige fleksibilitet i forhold til at sikre, at
naturinteresser i omradet tilgodeses. Samtidig er indde-
lingen i delomraderne med til at sikre, at omdannelsen til
boligkvarter kan ske pa en made, der giver hgj arkitekto-
nisk kvalitet i bebyggelsen.

Delomradernes afgreensning er vist pa lokalplanens kort-
bilag 3.

Delomrade A

Delomrade A udger den stgrste del af lokalplanomradet
og udlaegges til &ben-lav bebyggelse i form af cirka 17
parcelhusgrunde. Der kan her opfgres bebyggelse i op til
2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

| forhold til bebyggelsens udseende viderefarer lokal-
planen intentionerne fra den tidligere lokalplan nr. 414

og indeholder saledes en raekke bestemmelser i forhold
til facader, farver mm. Ny bebyggelse skal i delomradet
opferes med pudsede facader i en hvidlig farve med mu-
lighed for mindre partier i sort treeveerk, ligesom tage skal
fremsta i sorte eller gra materialer eller som grgnne tage i
form af sedum/greesterv.

Langs kanten af parcelhusbebyggelsen mod Tingagervej
og Prins Buris Vej afsaettes en selvstaendig matrikel til
etablering af en mindre afskaermende stgjvold.

Delomrade B

Delomrade B udger den vestlige del af lokalplanomradet.
| delomradet gives der mulighed for at opfgre et forsggs-
byggeri i form af et energineutralt punkthus og omradet
udlaegges saledes til etagebebyggelse. Der kan her op-
fores bebyggelse i op til 5 etager med en maksimal hgjde
pa 17 meter.

Med henblik pa at styre punkthusets starrelse og place-
ring fastlaegger lokalplanen et preecist byggefelt for punkt-
huset i omradet ligesom den maksimale hgjde fastsaettes
ud fra et niveauplan fastlagt i kote 20,50.

Bebyggelse i delomradet skal fremstd med pudsede over-
flader i en hvidlig farve samt i farven sort med henblik pa
at sikre, at etagebebyggelsen indpasser sig arkitektonisk i
forhold til omradets gvrige bebyggelse.
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Planomradets anvendelse:

lokalplanforslag nr. 1086
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| forhold til at muliggere opferelsen af etagebebyggelsen
som et forsagsbyggeri i form af et energineutralt punkt-
hus abnes der i delomradet op for indarbejdelse af andre
materialer i facaden herunder solceller sa laenge disse
overholder den gennemgaende farveholdning i sort og
hvid, og sa leenge disse indgar som et tydeligt delelement
i den pudsede facade.

Delomrade C

| delomrade C, mellem parcelhusbebyggelsen og etage-

bebyggelsen, placeres der i lokalplanen et mindre felles-
areal for beboerne i omradet med mulighed for etablerin-
gen af en legeplads eller lignende.

Delomrade D

Delomrade D indeholder en del af et beskyttet §3 mose-
omrade omkring vandlgbet mod nord og udger den del
af lokalplanomradet, der i lokalplan nr. 414 blev udlagt til
naturareal og skulle friholdes for indgribende anlaegsar-
bejder.

Lokalplanen viderefgrer disse bestemmelser, og medfarer
saledes ingen veesentlige eendringer i forhold til naturare-
alet.

| forhold til delomrade A og parcelhushavernes magde
med naturarealet indfgrer lokalplanen en byggelinje med
henblik pa at sikre, at der ikke opfares bebyggelse inden
for en afstand af 5 meter fra naturarealet.

Trafikale forhold

Lokalplanen sikrer vejadgang til omradet via Prins Bu-

ris Vej og Tingagervej. Vejen udlzegges med en bredde
pa min. 7 meter og der anleegges en kgrebane med en
bredde pa min. 5,5 meter. Vejen far status af privat feelles-
vej og teenkes at fa status som opholds og legeomrade.

Fra den eksisterende boligbebyggelse ved Tingagerveen-
get nord for lokalplanomradet Igber 2 stier, der krydser
det beskyttede vandlgb og naturarealet. Med lokalplanen
viderefgres stierne hen over omradet, og krydser bl.a. det
mindre faellesareal i delomrade C og skaber forbindelse
videre til Prins Buris Vej, og den nyanlagte cykelsti langs
denne.

Af hensyn til lokalplanomradets naturmaessige karakter
skal stier i omradet udfgres som ubefaestede stier. Dog
kan de anleegges med stenmel og lignende materialer, der
er egnet til cykler og lign.

Landskab og beplantning

Som led i den tidligere brug af lokalplanomradet til er-
hvervsformal er der sket en kraftig jordopfyldning i om-
radet saledes at stgrstedelen af lokalplanomradet i dag
fremstar som et fladt greesdaekket plateau omgivet af
forskellige treebevoksninger.



| forbindelse med etableringen af en stgjvold ud mod
Tingagervej, vil en del af den eksisterende traebevoksning
eventuelt blive fijernet. Med henblik pa at bibeholde land-
skabsindtrykkene i omradet stiller lokalplanen krav om,

at sa vidt bevoksningen fjernes, skal stgjvolden efterfal-
gende beplantes med en afskeermende beplantning, der
pa sigt opnar samme karakter som den fjernede.

En mindre del af lokalplanomradet mod vest ligger i et ud-
peget landskabsomrade omkring Halgard Baek. Af hensyn
til landskabsomradets naturmaessige karakter indeholder
lokalplanen bestemmelser omkring de ubebyggede area-
ler i delomrade B. De ubebyggede arealer skal her gives
et naturmaessigt praeg, saledes at arealet ned mod land-

skabsomradet far karakter af et delvist plejet naturomrade.

Af hensyn til lokalplanomradets overordnede karakter ma
hegning i/mod skel kun ske med levende hegn. Mellem
etagebebyggelsen og det felles friareal (delomrade B og
C) skal der etableres en afskaermende beplantning.

Med henblik pa at mindske maengden af befeestede area-
ler i omradet og sikre nedsivning af regnvand pa stedet
ma kun ngdvendige arealer til vej, parkering, et mindre
udendears opholdsareal og lignende befaestes. @vrige
arealer skal fremsta med graes / beplantning.

Lavenergibebyggelse

Lokalplanen stiller krav om, at alt byggeri i omradet som
minimum bliver opfgrt som lavenergibyggeri i henhold til
geeldende bygningsreglement.
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Lokalplanomradet fremstar i dag som
et faldt, graesdeekket plateau pa grund
af tidligere jordopfyldning.

Nabobebyggelsen ved Tingagerveenget
nord for lokalplanomradet set fra land-
skabsomréadet.
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger inden for det rammeomrade for
lokalplaner, der i Kommuneplan 2009-2021 er udlagt som
omrade 02.B.28 til boligformal i form af aben-lav og teet-
lav bebyggelse.

Sidelgbende med lokalplanforslaget er der udarbejdet et
tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2009. Tillaegget eendre ikke
pa rammeomradets afgreensning men imgdekommer de
nye gnsker der er opstéet i forhold til boligtyperne i om-
radet, og udleegger saledes rammeomradet til aben-lav,
teet-lav og etagebebyggelse og muligger op til 5 etager for
én bygning i omradets vestlige del.

Lokalplanens endelige vedtagelse er betinget af, at tillaeg
nr. 16 til kommuneplan 2009 vedtages.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 414. Med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan opheaeves den del af
lokalplan nr. 414, der ligger inden for lokalplanens omrade
samt den del af lokalplan nr. 414, der omfatter vejmatrikel
nr. 7000b.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i forbindelse med tidligere lokalpla-
ner overfert til byzone og forbliver ved lokalplanens offent-
lige bekendtggrelse i byzone.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen.
Omradet er spildevandskloakeret og planlagt regnvands-
kloakeret med udledning til Halgard Bezek via eksisterende
regnvandsbassin beliggende nordvest for lokalplanom-
radet. Regnvandsbassinet er etableret i forbindelse med
opfgrelsen af nabobebyggelsen ved Tingagerveenget.
Regnvandsbassinet er dimensioneret tilstraekkeligt til ogsa
at handterer overfaldevand fra lokalplanomradet.

Alternativt kan regnvand nedsives i det omfang, det kan
dokumenteres, at jordbunden er egnet herfor eksempelvis
gennem afledning af tagvand til lokal faskine, etablering af
grgnne tage mv.



Varmeforsyningsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen
og udlagt til fiernvarmeforsyning. Der er i omradet tilslut-
ningspligt til den kollektive varmeforsyning i henhold til
varmeforsyningsloven.

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse som mini-
mum skal opfylde en energiramme svarende til lavener-
giboliger i henhold til geeldende bygningsreglement. Ved
konkret ansagning har Kommunen pligt til at dispensere
fra tilslutningspligten til kollektivt varmeforsyningsanleeg,
nar boligen opfylder bygningsreglementets klassifikati-
onskrav for lavenergibebyggelse. | den forbindelse ggres
der opmaerksom pa, at fijernvarme tidligere har vist sig (i
2009/2010) at veere konkurrencedygtig i forhold til alterna-
tive, individuelle forsyningsmuligheder.

Vandforsyningsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen og
ligger i forsyningsomradet for Holstebro og Frejk Vand-
veerk.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og delvist i nitratfglsomt ind-
vindingsopland (NFI) og indsatsomrade for nitrat (ION).

Lokalplanomradet vil sdledes veere fglsomt over for fremti-
dig anvendelse, hvis den er af grundvandstruende karak-
ter.

Beskyttet vandlgb

Lokalplanomradet indeholder mod nord et mindre vand-
lob, der er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens
§3. Vandlgbet leder vand gstfra ned til Halgard Beek vest
for planomradet.

§3 omrade

Omradet omkring det beskyttede vandlgb mod nord er
registreret som et beskyttet §3 moseomrade. Det registre-
rede omrade er delvist beliggende indenfor lokalplanomra-
det og straekker sig herfra videre mod vest langs kanten af
omradet og videre langs Halgard Baek mod nord og syd.
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Landskabsomrade

En mindre del af lokalplanomradet mod vest ligger i et
udpeget landskabsomrade omkring Halgard Bsek. Land-
skabsomradet er udpeget i Kommuneplan 2009, hvilket
betyder, at det er et omrade, hvor de landskabelige veer-
dier tilleegges seerlig stor veerdi, og hvor der i seerlige grad
skal tages hensyn til disse.

Jordforurening

Den gstlige del af lokalplanomradet er kortlagt som jord-
forurenet pa V2-niveau. Den vestlige del af lokalplanom-
radet er udgaet af kortlaegningen i henhold til Jordforure-
ningsloven.

Skovbyggelinje

| forbindelse med vedtagelsen af den eksisterende lokal-
plan nr. 414 blev en skovbyggelinje for omradet ophaevet.

| afgarelsen fra Naturstyrelsen fremsendt den 14. marts
2007 preeciseres det, at ophaevelsen kun sker for lokal-
plan nr. 414. Skovbyggelinjen vil traede i kraft igen, hvis
lokalplanen ophaeves eller eendres.

| forbindelse med de nye planforslag vil skovbyggelinjen
blive sggt bibeholdt som ophaevet.

Ledninger

Der er tinglyst deklaration den 02.03.1999 vedr. spilde-
vandsledning i skellet mellem matr.nr. 14| Tviskloster Hgd.,
Tvis og Prins Buris Vej og Tingagerve;.

Endvidere har Vestforsyningen A/S en spildevandsledning
samt fiernvarmeledning i omradet, som begge er nedlagt

i henhold til den retningsgivende udstykningsplan i lokal-
plan nr. 414.

Der skal indhentes tilladelse fra de bergrte ledningsejere
for der ma ske omlaegning af eksisterende forsyningsled-
ninger i omradet ligesom nedlzeggelse af nye forsynings-
ledninger samt gravning i lokalplanomradet ikke ma ske
uden tilladelse fra ledningsejerne.

Miljgvurdering

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget har
Byradet besluttet, at gennemfare en videregaende mil-
jemeessig vurdering af planen. Miljgvurderingen af lokal-
planforslag nr. 1086 samt forslag til kommuneplantillaeg nr.
16 er udarbejdet sidelgbende med planforslagene i form
af en seaerskilt miljgrapport.



Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering
af planforslagenes sandsynlige vaesentlige indvirkning
pa miljget, samt en beskrivelse og afvejning af rimelige
alternativer.

Miljgrapporten er offentliggjort sidelebende med planfor-
slagene og lagt frem i offentlig haring i 8 uger. Der henvi-
ses saledes til Miljgvurdering af planforslag - lokalplanfor-
slag nr. 1086 og forslag til kommuneplantillaeg nr. 16.

Tilladelser efter anden lovgivning

Beskyttede omrader

En mindre del af lokalplanomradets nordlige del er efter
Naturbeskyttelseslovens §3 beskyttet som et omrade med
seerlige naturinteresser - i dette tilfaelde mose.

Det betyder, at der ikke ma foretages indgreb i tilstanden
af dette omrade uden, at der er meddelt dispensation fra
Holstebro Kommune.

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

Jordforurening

Den gstlige del af matr.nr. 14| Tviskloster Hgd., Tvis er
kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 2 med de
virkninger heraf, der fglger af lov om forurenet jord. Disse
omfatter blandt andet en pligt til orientering af lejere

og kgbere om kortlaegningen og krav om, at der sgges
tilladelse, far der bygges, graves eller foretages andet
anlaegsarbejde, eller arealet sendrer anvendelse til alment
tilgeengeligt omrade mm.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet har tidligere veeret omfattet af en
skovbyggelinje, som er blevet ophaevet i forbindelse med
lokalplan nr. 414.

AEndres eller ophaeves lokalplan nr. 414 vil skovbygge-
linjen traede i kraft igen, og vedtagelsen af naervaerende
lokalplan forudsaetter saledes at Naturstyrelsen bibehol-
der ophaevelsen af skovbyggelinjen inden for lokalplanens
omrade.
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Lokalplan nr. 1086

Et boligomrade i Tingagerparken, ved Prins
Buris Vej, Mejdal

Med hjemmel i Lov om planlzegning (Lovbekendtgerelse
nr. 937 af 24. september 2009 med efterfelgende loveen-
dringer) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre:

- at bebyggelsen og ubebyggede arealer disponeres sa-
dan, at naturinteresser i omradet tilgodeses.

- at omradets omdannelse til boligomrade sker pa en
made, der giver muligheder for hgj arkitektonisk kvalitet i
bebyggelsen.

- at alt byggeri i omradet som minimum bliver opfart som
lavenergibyggeri.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnumrene 141 og 14h begge Tviskloster
Hgd., Tvis samt alle ejendomme, der efter den 17.10.2012
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanomradet ligger i dag i byzone og forbliver
ved lokalplanens offentlige bekendtgerelse i byzone.

Stk. 3. Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, C og
D som vist pa kortbilag 3.

§ 3. Anvendelse

Delomrade A

Stk. 1. Delomradet skal anvendes til boliger i form af
aben-lav bebyggelse samt til etablering af afskeermende
stgjvold ud mod Prins Buris Vej og Tingagerve;.

Stk. 2. Bebyggelse skal opfgres efter en energiramme
svarende til lavenergiboliger i henhold til det geeldende
bygningsreglement.

Delomrade B

Stk. 3. Delomradet skal anvendes til boliger i form af eta-
gebebyggelse.



Stk. 4. Bebyggelsen i omradet skal opfares som et energi-
neutralt punkthus.

Delomrade C

Stk. 5. Delomradet skal anvendes til feelles grant friareal
for bebyggelsen i lokalplanomradet.

Delomrade D

Stk. 6. Delomradet skal anvendes til naturareal og frihol-
des for indgribende anlaegsarbejder.

§ 4. Udstykning
Stk. 1. Udstykning i delomrade B ma ikke finde sted.

Stk. 2. Udstykning i delomrade A skal ske efter den ret-
ningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag 3.

Stk. 3. | delomrade A ma der ikke foretages udstykning el-
ler arealoverfgrsel, hvorved der fremkommer boliggrunde
der er mindre end 750 m2, eksklusiv andel i feellesareal.

Stk. 4. | delomrade A skal der udstykkes en selvsteendig
matrikel til stgjvolden ud mod Prins Buris Vej og Tingager-
vej. Matriklen skal have en bredde pa min. 7 meter og skal
udstykkes som en del af de feelles friarealer i omradet.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30% eksklusiv andel af faellesareal.

Stk. 2. Mod nord ma ny bebyggelse ikke placeres naerme-
re end 5 meter fra det beskyttede §3 omrade, der i lokal-
planen er udlagt som naturareal. Afstanden er angivet ved
en byggelinje vist pa kortbilag 3.

Byggelinjen geelder ogsa for mindre sekundaere bygninger
sa som garager, carporte og skure.

Stk. 3. Bebyggelse ma i delomrade A hgjst opferes i 2
etager.

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde ma i delomrade A ikke over-
stige 8,5 meter.

Delomrade B

Stk. 5. Bebyggelse skal i delomrade B placeres inden for
det angivne byggefelt, der er vist pa kortbilag 3.

Stk. 6. Bebyggelse ma i delomrade B hgjst opfares i 5
etager.

Bestemmelser
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Eksempel pa sekundaer bygning opfart
helt i hvidpudset murveerk / beton.

Eksempel pa sekundeere bygninger
opfart helt i treeveerk.
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Stk. 7. Bebyggelsens hgjde ma i delomrade B ikke
overstige 17 m. Bebyggelsens hgjde males ud fra et ni-
veauplan, hvis kote fremgar af vedhaeftede kortbilag 4 og
er fastsat til kote 20,50.

Stk. 8. | delomradet ma der, uden for det angivne bygge-
felt, opfares garager, carporte, skure og andre sekundaere
bygninger.

Eventuelle sekundeere bygninger skal opfares i direkte
tilknytning til parkeringsarealet i delomradet som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Det samlede bebyggede areal af mindre, sekundeere byg-
ninger ma i delomradet ikke overstige 350 m2

Hgjden pa eventuelle sekundaere bygninger ma ikke over-
stige 2,5 meter.

Delomrade C

Stk. 9. Der ma ikke opferes bebyggelse i delomradet.
Omradet ma dog anvendes til opfgrelse af en legeplads
med legeredskaber.

Delomrade D
Stk. 10. Der ma ikke opfares bebyggelse i delomradet.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Opsaetning af skilte og reklamering, udover almin-
delig nummer- og navneskiltning, ma ikke finde sted.

Stk. 2. Virksomheder, der lovligt kan drives i et boligom-
rade, ma dog opsaette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

Stk. 3. Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke op-
saettes pa tage, pa facade mod vej eller pa arealet mellem
facade og vej. Satellitantenner ma hgjst have en diameter
pa 1 meter.

Stk. 4. Tekniske installationer som ventilationsanleeg og
lignende skal skjules eller indga som en naturlig del af
bebyggelsens arkitektur og ma ikke overskride den maksi-
male hgjde fastsat for bebyggelse i delomraderne.

Delomrade A

Stk. 5. Bygningernes facader skal fremsta med jeevne
overflader i beton, pudset/vandskuret murveerk eller an-
den pudset overflade i en hvidlig farve med mulighed for
mindre partier i sort traeveerk. Til dgre, vinduesrammer og
lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver
anvendes.

Stk. 6. Mindre, sekundaere bygninger sa som garager,
carporte og skure ma alternativt udfgres helt i treevaerk
med breeddebeklaedte facader og gavle i farven sort eller
hvid.



Stk. 7. Tagflader skal fremsta i sorte eller gra materialer
eller som gronne tage med sedum/graestarv.

Bestemmelser

Stk. 8. Der ma pa facader og tage anvendes energiprodu-
cerende paneler sa laenge disse skjules eller indgar som
en naturlig del af bebyggelsens arkitektur samt indpas-
ser sig i omradets gennemgaende farveholdning i sort og
hvid.

Note: § 6 delomrade B
Bestemmelser om bebyggelsens
udseende | delomréde B har il
hensigt at sikre at etagebebyg-
gelse i omradet indpasser sig arki-
tektonisk i forholdt til lokalplanens
gvrige bebyggelse. Dette sker ved
at sikre, at facaderne skal fremsta
i en pudset overflade i en hvidlig
farve.

Delomrade B

Stk. 9. Bygningernes facader skal fremsta med jeevne
overflader i beton, pudset/vandskuret murveerk eller
anden pudset overflade i en hvidlig farve. Bygningernes
sokkel/base kan alternativt fremsta i farven sort/gra.

Stk. 10. Til dele af bygningernes facader kan der anven-
des andre materialer, sa laenge disse overholder omradets
gennemgaende farveholdning i sort og hvid og tydeligt
indgar som et delelement i den pudsede facade.

| forbindelse med opfarelse af et
energineutralt  forsggsbyggeri i
omradet gnskes der samtidig mu-
lighed for at andre facademate-
rialer kan anvendes. For at sikre
at dette sker pa en made, der er i
overensstemmelse med omradets
gvrige arkitektur, stilles der krav il
at eventuelle andre facademateria-
ler kan anvendes, sa leenge disse
tydeligt fremstar som et delele-
ment i den pudsede facade samt
overholder omradets gennemgéa-
ende farveholdning i sort og hvid. .

Stk. 11. Mindre, sekundeere bygninger sa som garager,
carporte og skure ma alternativt udfgres helt i treevaerk
med braeddebeklaedte facader og gavle i farven sort eller
hvid.

Stk. 12. Tagflader skal fremsta i sorte eller gra materialer
eller alternativt som gregnne tage med sedum/graestarv.

Stk. 13. Der ma pa facader og tage anvendes energi-
producerende paneler sa laenge disse skjules eller ind-
gar som en naturlig del af bebyggelsens arkitektur samt
indpasser sig i omradets gennemgaende farveholdning i
sort og hvid.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Mindst 10% af omradet skal udlaegges som feelles

opholdsareal for omradets beboere.
P Eksempel pa facade i hvid beton, hvor

gennemgaende etageadskillelse er
med til at indramme sorte delelemen-
ter i facaden.

Naturarealet omkring baekken, der er vist med seerlig sig-
natur pa kortbilag 3, kan medregnes til dette formal, men
forudseettes friholdt for indgribende anleegsarbejder.

Stk. 2. Kun ngdvendige arealer til vej, parkering, et mindre
udendars opholdsareal og lignende ma befaestes. Dvrige
arealer skal fremsta med graes / beplantning.

Stk. 3. Hegning i/mod skel ma kun ske med levende hegn.
Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende
hegn. Hegnet skal plantes i en afstand fra skel af min. 0,3
meter — dog kan hegnet seettes i skel mod nabo.

gennemgaende etageadskillelse er
med til at indramme sorte delelemen-
ter i facaden.

Delomrade A
Stk. 4. Der skal etableres en stgjvold langs Tingagervej
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Eksisterende beplantning langs Tinga-
gervej.

Note: § 7 stk. 9.

Af hensyn til delomréde B’s pla-
cering ned mod landskabsomré-
det omkring Halgard Baek gnskes
et naturmaessigt preeg, hvor de
ubebyggede arealer ikke fremstar
som et traditionelt parklignende
landskab med pleenegraes og hajt
plejeniveau, men derimod fremstar
med en mere naturpraeget karak-
ter med lavere plejeniveau og an-
dre plantetyper.

Parklignende karakter foran parcelhu-
sene ved Liden Kirstens Allé

Eksempel pé naturpreeget karakter
foran boligbebyggelse (Tommelise v.
Sletten, Holstebro).
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og Prins Buris Vej som vist pa kortbilag 3. Stgjvolden ma
maksimalt veere 2,5 meter hgij.

Stk. 5. Der skal sikres forngdent areal langs stgjvolden til
vedligehold.

Stk. 6. Fjernes den eksisterende beplantning langs Tinga-
gervej ved etableringen af stgjvolden, skal denne efterfal-
gende beplantes med en afskeermende beplantning, der
pa sigt opnar samme karakter som den fjernede.

Delomrade B

Stk. 7. Beplantning og indretning af de ubebyggede
arealer i delomrade B skal gives et naturmaessigt praeg
saledes at omradet far karakter af et delvist plejet natur-
omrade, med mulighed for i den gstlige del af omradet at
etablere mindre opholdsarealer, legeplads mv. Beplant-
ning i delomradet skal ske med egnskarakteristiske treeer
og buske.

Stk. 8. Mod delomrade C skal der etableres en afskaer-
mende beplantning i form af egnskarakteristiske treeer.

Stk. 9. Affaldscontainere og lignende i forbindelse med
etagebebyggelsen i omradet skal indhegnes, afskaermes
eller indbygges i eventuelle skure.

Delomrade C

Stk. 10. Beplantning og indretning af delomradet skal s&
vidt muligt gives et naturmaessigt preeg. Beplantning i del-
omradet skal ske med egnskarakteristiske traeer og buske.

Stk. 11. Etableringen af en eventuel legeplads i delom-
radet skal ske pa en sadan made, at delomradets na-
turmaessige praeg og karakter af feelles grent friareal for
bebyggelsen i lokalplanomradet bibeholdes.

Delomrade D

Stk. 12. Delomradets eksisterende karakter af naturareal
skal bibeholdes og omradet friholdes for indgribende an-
lzegsarbejder.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke foretages terraenregulering ud over
+/- 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen uden til-
ladelse fra Holstebro Kommune.

Stk. 2. | delomrade B ma der i forbindelse med bygge-
modningen ske terraenregulering pa op til +/- 1 meter i

forhold til eksisterende terraen. Starre terreenregulering
ma ikke ske uden tilladelse fra Holstebro Kommune.



§ 9. Veje og stier

Stk. 1. Der udleegges areal til veje og stier samt vejad-
gang til omradet fra Tingagervej og Prins Buris Vej som
vist pa kortbilag 3.

Vej x-x

Stk. 2. Der udlaegges areal til vej x-x i en bredde pa min.
7 meter, med en kegrebanebredde pa min. 5,5 meter. Kare-
banen skal have en fast beleegning, der er indrettet med
fald mod aflgb, hvorfra der skal ske en kontrolleret afled-
ning.

Sti y-y
Stk. 3. Der udleegges areal til sti y-y i en bredde pa min. 2
meter.

Sti z-z
Stk. 4. Der udleegges areal til sti z-z i en bredde pa min. 2
meter.

Stk. 5 Stier i lokalplanomradet skal etableres som ube-
feestede stier. Dog kan de anlaegges med stenmel og
lignende materialer, der er egnet til cykler og lign.

Oversigtsarealer

Stk. 6. Der skal udlzegges folgende oversigtsarealer:
udmunding af vej x-x i Tingagervej - 2,5 x 85 meter.
udmunding af vej x-x i Prins Buris Vej - 2,5 x 85 meter.

§ 10. Parkering

Stk. 1. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Stk. 2. Det kreevede antal pladser kan dog nedsaettes il
1%z plads pr. bolig, safremt mindst en tredjedel af de kree-
vede pladser etableres som feellesparkering/gaesteparke-
ring.

Stk. 3. Hver parkeringsplads skal vaere mindst 5 x 2,5 m
plus tilstreekkeligt tilkgrselsareal. Handicappladser skal
vaere mindst 5 x 3,5 m.

Stk. 4. For hver bolig i etagehusbebyggelse skal der etab-
leres mindst 1 cykelparkeringsplads pa egen grund.

Stk. 5. Parkeringsarealer i delomrade B skal placeres
samlet i omradets sydastlige del som vist i princippet pa
kortbilag 3.

Bestemmelser
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§ 11. Grundejerforening

Stk. 1. Alle grundejere inden for lokalplanomradet er for-
pligtet til at veere medlemmer af en af Holstebro Kommune
godkendt grundejerforening.

Stk. 2. Grundejerforeningens vedtaegter, og eendringer i
disse, skal godkendes af Holstebro Kommune.

Stk. 3. Grundejerforeningen er pligtig til at tage sk@de pa
feellesarealer, private feellesveje og -stier samt gvrige feel-
lesanleeg inden for lokalplanomradet.

Stk. 4. Grundejerforeningen forestar vedligeholdelse,
renholdelse, glatfgrebekeempelse m.v. af feellesarealerne.

§ 12. Ophaevelse af gaeldende planer

Stk. 1. Lokalplan nr. 414 for et omrade ved Prins Buris
Vej/Tingagervej i Mejdal, vedtaget af Holstebro Byrad den
13. marts 2007, ophaeves ved den endelige vedtagelse

af denne lokalplan nr. 1086 for den del, der ligger inden
for lokalplanens omrade samt for den del, der omfatter
vejmatrikel nr. 7000b.

§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den
28.11.2012, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil den 28.11.2013.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.



Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skanner at dispensationen er af uvaesent-

lig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).
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Lokalplanomradets afgraensning og eksisterende forhold

Kortbilag 1
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Kortbilag 2

lllustrationsplan - lokalplanomradets fremtidige
disponering




Jasjswwisag

LB

jesseameu [ |
as|apulqiolls =———
@ eepJiwojep KLY
0 epeiwojep HHFH
g epeiwojep RN
v epelwojep L
ENEENIET
Bulusueelbyespeiwojpp — — —

Jnjeubig

Kortbilag 3

Retningsgivende udstykningsplan - delomrader, naturareal

og vejforhold
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Niveauplan for placering af punkthus

Kortbilag 4




