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HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til lokalplan er frem-
lagt offentligt i 8 uger fra den
5. december 2012 til den 30.
januar 2013.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestraede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 31. januar 2013.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til plan-
forslaget, er du velkommen til
at kontakte byplanarkitekt Niels
Henrik Ross-Petersen, Plan-
afdelingen, tIf. 96 11 75 58 eller
via ovennzevnte emailadresse.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
for omradet, der ligger nord for og i forlaengelse af Energi-
vej i Holstebro.

Lokalplanen tager sigte pa at fastlaegge, hvordan omradet
skal anvendes fremover.

Lokalplanforslaget bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund,
forholdet til omgivelserne mm. Her anfares ogsa nogle
af de seerskilte tilladelser, der kan vaere ngdvendige for
gennemfgrelsen af det byggeri, den anvendelse osv.,
som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag 1 og 2, der regulerer omradets udformning og
anvendelse mm.
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Holstebro

Figur 1. Lokalplanomradets belig-
genhed nordligst i Holstebro

Figur 2. Flyfoto med Energivej-
omradet set fra sydsydast som-
meren 2012. Mabjervveerket ses
forrest, og der over ses bl.a. de
store reaktortanke pa Maabjerg
BioEnergys centrale anlaeg.

Redeggrelse

Redegarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade nordligst i Holstebro.
Omradet ligger - som det fremgar af forsidekortet - gst for
Struer Landevej, der udger en hovedindfaldsve;j til Hol-
stebro. Lokalplanomradet er pa cirka 70 ha, og det er pa
grund af beliggenheden i hgjtliggende terreen synligt over
lange afstande.

Baggrund og formal med lokalplanen

Den aktuelle baggrund for at tilvejebringe lokalplanen er
gnsker om at kunne opfare en bioethanolfabrik i et sam-
let projekt, hvori ogsa indgar udvidelser og aendringer af
anlaeg, der allerede ligger i omradet. Det samlede projekt,
Maabjerg Energy Concept (MEC), udgeres af Mabjerg-
veerket med supplerende funktioner, Maabjerg Bioenergy
biogasanlaeg med supplerende funktioner og bioethanolfa-
brikken i et indbyrdes samvirke.

Hensigten med lokalplanen er at fastleegge en disponering
af omradet, der befordrer en realisering af projektet pa en
mere hensigtsmaessig made end de hidtil gaeldende lokal-
planer nr. 249 og 1001.
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Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade omfatter mod vest en eksisterende
frgavisvirksomhed ved Energivej, og mod @st ligger ved
Hjermvej to feelleskommunale affaldsvirksomheder for
erhvervsaffald henholdsvis storskrald og andet fra hus-
holdninger. | midten af omradet ligger det nyetablerede
Maabjerg BioEnergys anlaeg. Pa et mindre areal imellem
dette anleeg og de feelleskommunale affaldsvirksomheder
ligger en skrotvirksomhed med adgang fra Energivej, og
umiddelbart vest for biogasanleegget ligger en nyetableret
transformerstation. Laengst mod sydest ligger Mabjerg-
veerket (kraftvarmevaerk med forbreending af affald mm.).

Langs omradets nordlige afgraensning er endnu nogle fa
ha agerjord, brudt af jorddepoter og mindre sger, der vid-
ner om tidligere lergravning i omradet. Syd for Energivej,
vest for Mabjergveerket er cirka 7 ha agerjord.

Terreen’et er generelt jaevnt stigende fra sydast mod nord-
vest. Ved Hjermvej ligger terraen ned til cirka kote 32, og
neer Struer Landevej ligger terreen op til cirka kote 44. Her
imellem er partielle lavninger.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger, at omradet generelt skal anven-
des til starre anlaeg til energifremstiling, opbevaring og
forarbejdning af frg samt affald og genbrugelige faste
materialer, vaesker og luftarter. De cirka 7 ha ager syd
for Energivej udleegges dog til offentlige formal og skal
forblive ubebygget.

Et mindre areal mod nordgst og de cirka 7 ha ager mod
syd, som er i landzone, overfgres til byzone.

Der er forbud mod detailhandel. Boliger ma ikke opfares
eller indrettes i omradet.

Placeringen af anlaeggene mv. fastlaegges inden for en
retningsgivende udstykningsplan. Den indebaerer sammen
med de fastlagte veje, at der er mulighed for én ny grund
til fabriksbebyggelse, der ligger nordligst i omradet og
straekker sig fra Hjermvej i ost til Struer Landevej i vest.

Lokalplanen fastleegger placeringen af en eventuel gstlig
forleengelse af Energivej i usendret udlzegsbredde over til
Hjermvej.

Nordligere fastleegges placeringen er en ny vej, der for-
lgber fra Hjermvej og vestover, hvor den forbindes med
den stikvej, som for nylig er anlagt nordpa fra Energivej il
betjening af bl.a. biogasanlaegget. | den forbindelse agtes
Hjermvej pa en streekning forlagt til den astligere place-
ring, der angives i lokalplanen, og fra nord tilsluttet den ny
forbindelses- og adgangsve;j i lokalplanomradet.
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Se udstreekningen af de her
beskrevne forhold i lokalpla-
nens kortbilag 1 og 2.



Figur 3. Udsnit af en model
af MEC set fra gst som

det kunne tage sig ud

med en ethanolfabrik mod
nord (t.h.) og udvidelser af
biogasanleegget syd her
for (t.v.). Kilde: Maabjerg
Energy Concept, 2012.

agorelse

Lokalplan nr. 1085 - Forslag

Ledningsanlaeg i og over terraen (rerferinger af damp,
bioveeske, VE-gas mm.) skal efter lokalplanen kunne gen-
nemfgres hen igennem tredjemands ejendom i neermere
angivne tracéer, der er angivet pa kortbilag.

Lokalplanen fastleegger, hvordan der ma bygges varieret i
omradet. Der muliggeres bl.a. en hgjere bebyggelse i den
midterste og nordlige del til et bioenergianlaeg og bioetha-
nolanleeg (20 og 30 meter) til forskel fra en generel hgjde
pa 12 meter bortset fra nogle skorstene og antenner, der
vil kunne tillades i indtil 100 meters hgjde over terraen. Be-
stemmelsen om hgjere bebyggelse gares ogsa gaeldende
for varme-/forbreendingsanlaegget syd for Energivej, hvor
bygningsanleeg mv. pa 55 meter vil kunne tillades.

Desuden rummer lokalplanen bestemmelser om ubebyg-
gede arealer, der bl.a. tager sigte pa at undga igjnefalden-
de terraenaendringer bortset fra afskeermende jordvolde.
En bestemmelse om bevaring af plantebaelter skal bidrage
til at mindske de ngdvendigvis hgje bygningsanlaegs vi-
suelle pavirkning af landskabet. Endvidere reserveres tre
steder plads til etablering af en sg@.

Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter byudviklingsarealer inden for de
omrader, der i Kommuneplan 2009 er afgraenset som
omrade 02.E.01 (Energivej mm) og 02.E.02 (Nupark-om-



radet). Derudover omfatter lokalplanen mod nordast cirka
0.6 ha, som inddrages til byudvikling ifglge et forslag til
tilleeg nr. 20 til kommuneplanen, som Byradet fremlaegger
offentligt samtidig med naervaerende forslag til lokalplan.
Tilleegget rummer endvidere en forggelse af rammen for
bygningshgjder samt en justering af graensedragningen
imellem omrade 02.E.01 og 02.E.02, sa vejarealet Ener-
givej samt plantebaelte mv. vest og syd for Mabjergvaerket
og markareal syd for Energivej fremover ligger i omrade
02.E.01, hvor arealerne nu funktionsmaessigt anses for at
hgre hjemme.

En lokalplan for arealer inden for omrade 02.E.01 skal
herefter sikre:

« at anvendelsen fastlaegges til erhvervsformal.

 at bebyggelsesprocenten fastseettes til hgjest 60.

+ at bebyggelsens etageantal ikke overstiger 3.

+ at bygningshgjden ikke overstiger 12 meter, dog 55
meter for kraftvarmevaerk, 20-30 meter for et bioener-
gianleeg og et bioethanolanleeg og mere for (naermere
angivne) tekniske konstruktioner.

» at anvendelse og bebyggelse desuden fastlaegges
under hensyn til den i omradet beliggende virksomhed,
hvor om der er fastsat en sikkerhedszone.

Med lokalplanen s@ges disse rammer udfyldt pa en hen-
sigtsmaessig made.

Eksisterende lokalplaner

Felgende lokalplaner er tidligere tilvejebragt for omradet
eller dele af omradet:

* Lokalplan nr. 1001, vedtaget i 2009: Fastlagde anven-
delsen til erhvervsformal og offentlige formal nord for
Energivej. Intentionerne herfra viderefgres i vidt omfang
i neerveerende lokalplan nr. 1085, som erstatter lokal-
plan nr. 1001. En betydelig aendring udgeres af udstyk-
ningsbestemmelsen, hvorefter 1001 fastlagde en ny,
stor ejendom mod nordvest, som i 1085 udbredes til at
forlgbe over til Hjermve;.

* Lokalplan nr. 249, vedtaget i 1990: Fastlagde et kraft-
varmevaerk nord for Mabjerg. Den blev i 2009 ophaevet
for sa vidt angar lokalplanens nordligste arealer, der i
stedet blev omfattet af bestemmelser om byggeforbud i
den dengang ny lokalplan nr. 1001. Nu ophzaeves lokal-
plan nr. 249 helt. Intentionerne herfra videreferes i vidt
omfang i neerveerende lokalplan nr. 1085, som erstatter
lokalplan nr. 249.

For arealer, der greenser op til omradet, foreligger endvi-
dere fglgende lokalplaner:

+ Lokalplan nr. 358, vedtaget i 2000: Fastlagde forste del
af Nupark-bebyggelsen og vej herfra mod nord til Ener-
givej. Lokalplanen er delvist opheevet igennem senere
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planlaegning, sa den i dag kun omfatter den nordligste
del (vej med tilknyttet bestemmelse om oversigtsarealer
ved vejens udmunding i Energivej).

* Lokalplan nr. 1050, vedtaget i 2010: Fastleegger anven-
delse og bebyggelse i Nupark-omradet til kontorer og
veaerksteder mm. Lokalplanen graenser mod nord op til
nzervaerende lokalplan nr. 1085, dog saledes, at af-
greensningen imellem vejen Nupark og Struer Landevej
felger en linje i lige, vestlig forlaengelse af graensen ost
herfor.

Spildevands- og vandforsyningsplanerne

Den udvidelse af byggemuligheder mv., der felger af, at
lokalplanen mod @st medtager yderligere 0.7 ha til byfor-
mal, skennes kun at pavirke rentvandsbehov og behov for
afledning af sanitetsspildevand og overfladevand ubetyde-
ligt i forhold til kapaciteten for savel vandforsynings- som
kloakhovedanlaeggene til omradet. Spildevandsplanens
kloakopland paregnes ved given lejlighed justeret, sa det
omfatter hele lokalplanomradet.

Hvad angar omfanget af eventuelt procesvand og pro-
ces-spildevand i forbindelse med virksomhed i omradet,
traeffes saerskilte afgarelser. Med et maksimalt bebyggel-
sesomfang ifglge lokalplanen pa 50% af grundens areal,
vurderes der ogsa inden for den enkelte ejendom at veere
plads til eventuelt forngden forrensning af virksomhedens
proces-spildevand eller bassin’er til hydraulisk eller tempe-
raturmeessig udligning, inden det ledes til kloak/rensean-
lzeg eller recipient.

Trafikplanlaegning

| forbindelse med tilvejebringelsen af lokalplan nr. 1001
blev der sat fokus pa trafikafviklingen ad Hjermvej. Det
blev besluttet, at iveerksaette en overvagning med henblik
pa afdeekning af, hvorvidt der skal gares yderligere for at
sikre lette trafikanter/cyklister ad Hjermvej mod uheld i
anledning af den ggede trafik, som udbygning af lokalplan-
omradet giver anledning til. Tilvejebringelsen af naerveae-
rende lokalplan nr. 1085 aendrer ikke beslutningen om en
sadan overvagning.

En realisering af den nordre forbindelses- og adgangsve;j
A-A og en forlaegning af Hjermvej som indeholdt i lokal-
plan nr. 1085 vil dog indebzere en lidt aendret af problem-
stilling. Fx vil faerdselshastigheden for gennemkgrende
trafik ad Hjermvej blive nedsat af den pateenkte aendring,
hvorved Hjermvej fra nord tilsluttes den ny vej A-A.

Energivejs forleengelse C-C som indeholdt i lokalplanen

skal tjene en afvikling godstransport, der ledes via Energi-
vej, Energivejs forlaengelse og nordpa ad Hjermvej og den
ny adgangsvej A-A, hvis disse transporter afskaeres fra at
komme via Hjermvej sydfra i tilfeelde af, at Nordre Ringvej



afleses af motorvej uden en afkgrsel til Hjiermve;j.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse gstligst i omradet er omfattet af en pligt til
kollektiv varmeforsyning (her fijernvarme). Pligten til kol-
lektiv varmeforsyning udstraekkes ved en bestemmelse i
lokalplanens § 9 til ogsa at omfatte andre arealer inden
for lokalplanens omrade. Undtaget er ifglge lovgivningen
visse former for byggeri (lavenergibebyggelse).

Indsatser efter jordforureningsloven

Dele af matr.nr. 7h og 7f Mabjerg, Holstebro Jorder, er
kortlagt pa videnniveau 1 eller 2 som jordforurenede.
Holstebro Kommune ser gerne, at naermere afklaring og
eventuel forngden afvaerge eller oprensning fremmes i
dette omrade."

Natur og kulturspor i omradet

Beskyttet natur. Lokalplanomradet rummer en reekke
mindre vandarealer, der er registreret som beskyttede
sger i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3, og et par
arealer, der ikke er beskyttede, fordi vandarealet er meget
lille eller arealet kun lejlighedsvist vandlidende.

To af registreringerne ligger sydligst inden for den planlag-
te ejendom "M” og udger hhv. 1188 og 310 m?. En ligger
sydvestligst inden for ejendommen "F” og udger aktuelt
398 m?. Ved det nordlige skel, midt pa ejendommen "K”,
optreeder et vandhul (endnu registreret i 2 dele), som Hol-
stebro Kommune i september 2012 har opnaet fornyet til-
ladelse til at slgjfe, efter at et antal nye og oprensede sger
i Avsumgard Skov godt 1%2 km mod nord i 2008/2009 blev
gjort til habitat for stor vandsalamander, der var antruffet i
lokalplanomradet.

Vestligst pa ejendommen "K” er en starre registrering pa
2.494 m? af et vadomrade, der ses at rumme to sger, der
forventes at kunne slgjfes og erstattes af ny s@ i neer-
heden, hvis ejendommens anvendelse til fabriksformal
ngdvendigger det. Lokalplanforslaget anviser tre placerin-
ger af en ny sg, hvoraf én paregnes at udgere en sadan
erstatningss@. Sammen med slgjfning af dette forholdsvis
store vadomrade (to s@er) forventes ogsa at kunne opnas
tilladelse til at slgjfe det vandhul pa rundt regnet 150 m?
(vandflade cirka 110 m?), der ligger cirka 10 meter nord-
vest for de to sger, og som for nylig er blevet omfattet

af § 3-beskyttelsen, men endnu ikke noteret med den i
statens Arealinformation.

Skovbyggelinje. Lokalplanens omrade Il ses i statens

1) Oplysning om aktuelle kortleegninger i henhold til lov om forurenet
jord (lovbekendtgarelse nr. 1427 af 04/12/2009) fas hos Region
Midtjylland, www.jor.rm.dk
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Arealinformation omfattet af skovbyggelinje i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 17, hvorefter der ikke ma place-
res bebyggelse, campingvogne og lignende i omradet. Da
omrade |l efter lokalplanens indhold ikke paregnes bebyg-
get, og da byggelinjen anses for at bortfalde ved beplant-
ningens mulige overfgrsel til den i planen afgraensede
ejendom "M”, paregnes byggelinjen ikke ansagt ophaevet
eller suspenderet.

For bebyggelige arealer inden for lokalplanens omrade

| er skovbyggelinjen tidligere suspenderet?. Denne sus-
pension har i 2009 kunnet viderefgres inden for lokalplan
nr. 1001 og vurderes nu automatisk viderefgrt inden for
lokalplan nr. 1085, hvis bestemmelser om anvendelse mv.
i hovedsagen er en viderefgrelse af de hidtidige.

Arkaologi. Der er tidligere gjort arkaeologiske fund i om-
radet. Derfor anbefales at lade foretage en arkasologisk
forundersagelse jf. museumslovens §§ 25-26 forud for
iveerkseettelsen af bygge- eller anlaegsarbejder pa ejen-
domme i omradet.

Beskyttede diger. Et mindre dige, der ifolge statens
Arealinformation skulle have ligget i eller nzer daveerende
skel imellem matr.nr. 6b og 6e, blev bl.a. i 2009 i forbin-
delse med tilvejebringelsen af lokalplan nr. 1001 vurderet
som fejlagtigt registreret, hvorfor jordarbejder ikke i den
anledning blev anset for at kraeve tilladelse efter museums-
lovens § 29 j. Registreringen fremgar endnu af kortveerket.
Det ger ogsa et dige ostligst i lokalplanomradets graense
mod syd. Dette dige ma ikke aendres, jf. § 29 a i museums-
loven (lovbekendtgerelse nr. 1505 af 14/12/2006).

Fredskov. Det meste af matr.nr. 8l, der ligger vestligt
inden for planens ejendom ’J”, udger fredskov ifglge
matrikelkortet. Det gar ogsa de nordligste 3.6 ha af matr.
nr. 8g, der afgreenser planens ejendom "M” pa tre sider.
Realisering af den tidligere tilvejebragte lokalplan nr. 1001
ville indebaere en slgjfning af fredskovareal pa 8l. Det er
ikke laengere ngdvendigt efter lokalplan nr. 1085, hvor det
i stedet er arealer nordgstligst pa matr.nr. 8g til ny vej og
VVM-anmeldt byggeri/anlaeg, der forudseettes at kunne
slgjfes som fredskov. Sidelgbende med fremlaeggelsen
af forslaget til lokalplan nr. 1085 ansgges Naturstyrelsen
herom.

Forhold til byens andre funktioner, stajforhold mv.

Muligheden for flere miljgorienterede virksomheder og
anlaeg ved Energivej vurderes som en positiv udnyttelse
af nuveerende energi- og miljgvirksomheders naermeste
omgivelser. Forgget stgjpavirkning af naertliggende boliger
belyses neermere i det falgende afsnit Miljgvurdering.

2) Skov- og Naturstyrelsens skrivelse af 24. juni 2003, journalnr.
SN 2001-141/11-0159



Lokalplanen giver mulighed for etablering af sakaldt risi-
kovirksomhed, der omfattes af bekendtggrelse nr. 1666 af
14/12/2006, og anvendelsen af arealer inden for og naer
lokalplanomradet er derfor vurderet naermere. Denne vur-
dering er ikke resulteret i en vaesentligt aendret planleeg-
ning. For ikke at lase det aktuelle forslag til MEC til den
indretning, der er regnet sikkerhed pa, rummer lokalplan
nr. 1085 dog ikke en bestemmelse om, at der kan indret-
tes publikumsorienterede arealer (til modtagelse af gen-
brugelige materialer), som det har vaeret geeldende efter
lokalplan nr. 1001.

Miljgvurdering

Ifelge lovbekendtgarelse nr. 936 af 24. september 2009
om miljgvurdering af planer og programmer skal forslaget
til lokalplan nr. 1085 miljgvurderes.

I henhold til loven har Holstebro Kommune afholdt indle-
dende haring af forslaget til lokalplan i perioden mellem
den 27/09/2012 og den 11/10/2012. | den indledende
hagringsperiode er Naturstyrelsen og Miljgstyrelsen Aarhus
samt Naturstyrelsen Vestjylland blevet hgrt som bergrte
myndigheder. Der indkom hgringssvar fra Miljgstyrelsen
Aarhus, der foreslog en naermere belysning vedr. stgjpa-
virkninger fra trafik ad offentlig vej og vedr. natur.

Ifelge lovens § 7, stk. 2, skal miljgrapporten indeholde de
oplysninger, der er neevnt i lovens bilag 1. Miljgrapporten
skal dog kun indeholde de oplysninger, som med rimelig-
hed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden
0g gaengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret pla-
nen eller programmet er, og pa hvilket trin i planhierarkiet
den befinder sig. Miljgrapporten udgares af neervaerende
redeggarelse.

Emner i lovens bilag 1:

a) Planens indhold mv.

Lokalplan nr. 1085 aflgser to tidligere vedtagne lokalpla-
ner, hvis indhold i vaesentlig grad viderefgres i den ny
lokalplan. Med den ny lokalplan sker falgende aendringer:

1. Reduktion af anvendelsesmulighederne: Mulighed for
nyetablering eller udvidelse af publikumsorienterede
arealer / genbrugsplads udgar.

2. /Endret udstykningsplan: Starrelsen af den resteren-
de, ledige parcel nord for Energivej @ges pa bekost-
ning af to eksisterende virksomheders udvidelses-
mulighed, og udstykningsmulighed for eksisterende
genbrugsplads udgar.

3. Ny vejudlaeg: Ny nordlig forbindelsesvej i omradet,
forleengelse af Energivej til Hiermvej, forleegning af ca.

Redeggrelse
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250 m af Hjermvej mod gst.

4. Omfanget af en stgrre maksimal bygningshgjde i dele
af omradet udvides til at omfatte en stgrre del af om-
radet.

5. Ny reservationer af ledningstracéer: Til damp pa ror-
bro/galge, vaesker i teerraen.

6. Bortfald af krav om jordvolde i omradeafgraensningen
mod nord og @st.

7. Udvidelse af lokalplanlagt omrade til at medtage det
sydligt tilgreensende markareal matr.nr. 6g som grgnt
omrade (til natur/erstatningsvandhul mm.).

Pa baggrund af disse eendringer har Holstebro Kommune
fundet det relevant at se pa den trafikstgjmaessige pa-
virkning af nabobeboelser nordgst for omradet, der kan
ventes som fglge af punkt 3 oven for vedr. veje, samt natur
i relation til punkt 7 og byggemuligheder befordret af punkt
2.

AEndringen i punkt 4 oven for vedr. bygningshgjder udger
en ret praecis udmgntning af den udvidelse af kommune-
planrammen, der muligger de starre bygningshajder. Pa
det punkt miljgvurderes kommuneplantilleg nr. 20, der
rummer denne rammeaendring.

MEC-projektet er i 2011 indledende anmeldt efter reglerne
om VVM (Vurdering af projektets Virkninger pa Miljget),
der udmenter planlovens § 11 g om inddragelse af offent-
ligheden i en stillingtagen til visse anlaeg, der kan pavirke
miljget vaesentligt. Miljgstyrelsen har derpa indsamlet
supplerende oplysninger og vurderet projektet. Vurderin-
gerne er samlet i en omfattende VVM-redeggrelse, som
Miljgstyrelsen sammen med forslag til kommuneplanret-
ningslinjer for anlaegget i et kommuneplantilleeg nr. 21 vil
fremlaegge offentligt samtidig med naerveerende forslag til
lokalplan.

Holstebro Kommune er underrettet om indholdet af VVM-
redeggrelsen og henviser til den f.s.v. angar en beskri-
velse af forventede, vaesentlige miljgpavirkninger, hvis

det bliver det aktuelle MEC-projekt eller tilsvarende virk-
somheder og anleeg, der realiseres inden for rammerne af
lokalplanen nr. 1085.

b) 0-alternativet

Indtil lokalplanen er vedtaget endeligt, geelder bestem-
melserne i lokalplanerne nr. 249 og 1001. For omrade Il
foreligger dog ikke lokalplan, men alene den regulering af
arealerne, som Byradet ifelge rammer i kommuneplanen
er forpligtet af.

Hvis ikke forslaget til lokalplan nr. 1085 vedtages, er det
derfor relevant at se pa de hidtidige lokalplaner og rammer
som O-alternativet.



O-alternativet er ikke vurderet til at udlgse uacceptable mil-
jokonsekvenser i form af bl.a. emissioner og stg;j. | tilknyt-
ning til vedtagelsen af lokalplan nr. 1001 blev det besluttet
at overvage forekomsten af stor vandsalamander i den

ny habitat nord for omradet samt overvage trafikudviklin-
gen pa Hjermvej. Programmerne for denne overvagning
vil veere uaendrede og i fornadent omfang blive fulgt af
initiativer fra kommunen - for Hjermvejs vedkommende en
mulig sideudvidelse af vejen og anlaeg af cykelsti.

c) Miljeforhold i omrader, der indirekte kan
blive vaesentligt berart

Holstebro Kommune vurderer ikke, at der er omrader uden
for det naere miljg (indtil f& hundrede meter fra lokalpla-
nomradet), der indirekte kan blive vaesentligt anderledes
bergrt af en vedtagelse af lokalplanen med dens aktuelle
indhold.

d) Miljeproblemer, der har betydning efter
Fuglebeskyttelsesdirektivet og Habitatdirekti-
vet

Det vurderes, at forslaget til lokalplan ingen betydning har
for udpegede omrader efter direktiv 79/409/EQF (fuglebe-
skyttelsesdirektivet) eller 92/43/EQF (habitatdirektivet).

Efter den foretagne ’flytning’ af stor vandsalamander, der
er omtalt i det foregaende afsnit Natur og kulturspor i om-
radet, er der ikke antruffet bilag IV-arter i omradet.

e) Miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa
nationalt eller internationalt plan

| forbindelse med vurderingen af de eendrede miljgpavirk-
ninger, der kan komme til udtryk i form af trafikstgj, tages i
det felgende udgangspunkt i Vejledning fra Miljgstyrelsen
Nr. 4/2007: "Stgj fra veje”. Deri er angivet et saet vejleden-
de greenseveerdier for trafikstgj, som gengives i tabel 1.

De vejledende greenseveerdier udtrykker en stgjbelast-
ning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt
og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere
end den vejledende greenseveerdi, vil kun en mindre del
af befolkningen opleve stgjen som generende, og stgjen
forventes ikke at have helbredseffekter.

Redeggrelse

Tabel 1. Vejledende graense-
veerdier for vejtrafikstaj ifolge
Vejledning fra Miljgstyrelsen
Nr. 4/2007: "Stgj fra veje”.

Omrade Greensevaerdi
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, campingpladser o.l. L., 53dB
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygninger, ple- L, 58dB
jehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker.
Hoteller, kontorer mv. L den 63 dB
Anm.: Stgjindikatoren L __ses naermere forklaret i Miljostyrelsens vejledning.
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Redeggrelse

f) Vasentlig virkning pa miljoet
Trafik

Holstebro Kommune har ladet foretage beregninger over,
hvordan stgjpavirkning af nabobeboelser fra vejtrafik kan
blive eendret og tage sig ud i konsekvens af anlaeg af de
nye veje, der fastlaegges i lokalplanen. Beregningerne er
udfert dels for en referencesituation ar 2020 uden de nye
veje og dels for en situation ar 2020, hvor vejene er anlagt
og lokalplanomradet udbygget med virksomheder/anlaeg
med forholdsvis hgje vejtransportbehov (MEC).

Et resultat af beregningerne er indsat pa kortet i figur 4.
Det viser sammenfattende, at udformningen af vejsyste-

Struer Landevej 20
Reference: 55,2
L 7Lp 1085: 56,0

L——"
Struer Landevej 9
Reference: 64,1 -

Asmosevej 1
Reference: 55,4

Lp 10855 53,8 Asmosevej 2

Reference: 48,4
Lp 1085: 4433‘@

)

&7

Ngrhedevej 3
Reference: 43,4

Lp 1085: 45,7
‘§\\,[ /

Ngrhedevej
Reference: 44,0
8

Lp 1085: 64,1 Eg B \ Lp 1085: 48,
) \
\
O f § y
— - \‘ % (%/j/
Figur 4. Beregnet trafikstaj L ,, Mal 1:10.000 0 100 200 300 400 500 meter

ved 6 boliger naer angivne ny
veje i en referencesituation 2020
(uden de ny veje) og i ar 2020
med veje ifolge forslaget til lokal-
plan nr. 1085.
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Signaturforklaring:

| | Omrade | (Erhverv mv.)

I’ZZJ Omrade Il (Offentlige formal)

v

. Beregningspunkt, vejtrafikstgj
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met i lokalplanen ikke paregnes at medfere nsevnevaerdigt
aget trafikstgjbelastning af de angivne nabobeboelser.
Trafikstgjpavirkningen af den neermeste boligadresse mod
nordgst forventes efter beregningerne oven i kgbet ned-
sat. Det ses som et udslag af den nedsaettelse af kgreha-
stigheden, der vil falge at de ny kurver pa vejen og T-kryd-
set mod syd, idet lavere fart i reglen betyder mindre stgj.

Trafikstgjpavirkningen af uskaermede arealer ved Struer
Landevej 9 er i begge situationer beregnet til 64,1 dB. Her
er trafikken ad Struer Landevej sa stor og med en generelt
sa hgj hastighed, at lokalplanens udformning ma anses for
uden betydning.

Natur

Under vurderinger af mulige konsekvenser af brud pa
tankanlaeg i erhvervsomradet er der set naermere pa ter-
reenforholdene i og omkring omradet, der ses i figur 5.
Lavninger i terraenet vil som udgangspunkt danne hvile for

o
&y
2]
2
o
-
]

Lokalplan nr. 1085

Figur 5. Terreenforhold (2010).

Signaturforklaring:

L. _: Lokalplanafgraensning
Terreenkote (m)

o 45

@ 40

37,5
35
L) 32,5

@ 30

Fordybning (hajeste kote)

|:| Matrikelgraense
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noget af eller al den veeske, der ukontrolleret matte tilga
omgivelserne.

Overlgb er ikke anset for umulig til arealer syd for Energi-
vej, der bl.a. er udset til erstatningsvandhul(ler) i tilfeelde af
behov for opfyldning af de vandhuller nord for Energivej,
der er omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven.

Sandsynligheden for et sadant overlgb er imidlertid sa
lile® og den mulige @delaeggelse af naturarealer af sa
overskueligt omfang, at kommunen finder det acceptabelt
at planleegge for erstatningsvandhuller (sger) i omrade Il.

g) Planlagte foranstaltninger

Byradet har ikke planlagt seerlige foranstaltninger til
afb@dning af miljgpavirkninger, der fglger af omradets
udbygning, ud over sikring af lokalplanens omrade I til
bl.a. naertliggende erstatningsvandhul(ler) og skabelsen

af en vis afstand imellem store og stgjende anlaag som
Mabjergveerket og de typer af virksomheder og anlaeg, der
finder plads sydligere og vest for Nupark.

h) Begrundelse for valgte alternativer

Lokalplan nr. 249 og 1001 - er sammen med en lokalplan
for erhverv eller offentlige formal for arealer syd for Ener-
givej - det naturlige alternativ til naerveerende lokalplan og
er ogsa beskrevet som 0-alternativet.

Kommuneplantilleeg nr. 21, som Miljgstyrelsen pataenker
at udstede jf. afsnit a oven for, vil imidlertid forudsaette, at
Byradet har vedtaget en sadan lokalplan, der muligger, at
MEC-projektet i dets aktuelle udformning vil kunne god-
kendes. Denne forudsaetning er lokalplan nr. 1085 sa at
sige skabt til at opfylde.

i) Miljgovervagning

Der pataenkes ikke ivaerksat nye programmer for overvag-
ning af pavirkninger af miljget, som en udbygning i hen-
hold til lokalplanen medfgrer. Programmerne omkring stor
vandsalamander og trafik pa Hjermvej fortsaetter.

j) Ikke-teknisk resume

Planens indhold mv. Lokalplan nr. 1085 skal aflgse to
tidligere tilvejebragte lokalplaner, men i vidt omfang vide-
refgre deres indhold. Vejsystem og ejendomsdannelse
er eendret i den ny lokalplan, som desuden medtager nyt
areal (grent omrade).

3) | forbindelse med MEC-projektet er det beregnet, at risikoen er min-
dre en et tilfeelde pr. 1 mio. ar.



0-alternativet. Hvis ikke forslaget til lokalplan nr. 1085
vedtages, vil de hidtidige lokalplaner og rammer fortsat
vaere geeldende. Det anses for 0-alternativet, der ikke er
vurderet til at udlgse uacceptable miljgkonsekvenser i
form af bl.a. emissioner og stgj.

Miljeforhold i omrader, der indirekte kan blive vae-
sentligt berort. Det vurderes ikke, at der er omrader
uden for det nzere miljg, der indirekte kan blive vaesentligt
anderledes bergrt af en vedtagelse af lokalplan nr. 1085.

Miljgproblemer, der har betydning efter Fuglebeskyt-
telsesdirektivet og Habitatdirektivet. Det vurderes, at
forslaget til lokalplan ingen betydning har for udpegede
omrader efter Fuglebeskyttelsesdirektivet eller Habitatdi-
rektivet. Efter en tidligere 'fl ytning’ af stor vandsalaman-
der til s@er nord for omradet, er der ikke antruffet bilag
IV-arter i omradet.

Miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa nationalt eller
internationalt plan. Trafikstgj kan veere generende og
have helbredseffekter, og til forebyggelse heraf har Milja-
styrelsen i en vejledning nr. 4/2007 fastsat greensevaerdier
for trafikstgj. For natur i form af bl.a. sger er forskellig grad
af bevaring af tilstand mv. indeholdt i lov om naturbeskyt-
telse og regler udstedt i medfar af den.

Vasentlig virkning pa miljget. Trafikstgjberegninger
viser, at lokalplanens aendringer af vejsystem og dermed
trafikmegnstre ikke indebaerer uacceptable merpavirkninger
af omliggende beboelser. En yderst begraenset risiko for
gdeleeggelse af eventuel ny natur i form af fx vandhuller,
der tilvejebringes pa agerjord syd for Energivej, accepte-
res.

Planlagte foranstaltninger. Byradet har ikke planlagt
seerlige foranstaltninger til afbedning af miljgpavirkninger,
der fglger af lokalplanen og omradets udbygning i over-
ensstemmelse med den.

Begrundelse for valgte alternativer. Forslaget til lokal-
plan nr. 1085 i den aktuelle udformning er anset for hen-
sigtsmaessig og en ngdvendig forudseetning for, at Milja-
styrelsen senere vil kunne godkende det MEC-projekt, der
@nskes realiseret i omradet.

Miljeovervagning. Programmerne for overvagning af stor
vandsalamander og trafik pa Hjermvej fortsaetter.

Lokalplanens gennemfarelse

Kommunen ejer de ubebyggede arealer i omradet, der
afgraenses til den fremtidige ejendom "K”, bortset fra area-
let gst for Hjermvej til og med arealet til en forlaegning af
vejen. Kommune paregner at fortsaette byggemodningen
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af omradet, sa snart behovet er der, herunder ved forlaeg-
ningen af Hjermvej og anleeg af den ny, nordlige forbindel-
sesvej A-A, der aktuelt forventes optaget som offentlig vej.
Aktualiseres behovet for vej C-C, der forleenger Energivej
til Hjermvej, paregnes ogsa dette vejstykke optaget som
offentlig ve,j.

| takt med den planlagte udbygning af "K” vil eksisterende
overkarsler til Struer Landevej blive forlangt fjernet.

Tilladelser efter anden lovgivning

Opheevelse af landbrugspligt

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages
aendringer af eksisterende lovlige forhold pa de omfattede
matr.nr. 1m og 1p far der i henhold til landbrugsloven (lov-
bekendtggrelse nr. 616 af 01/06/2010) er sket ophaevelse
af landbrugspligten eller meddelt tilladelse til det.

Opheevelse af fredskovpligt

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages
aendringer af eksisterende lovlige forhold pa de omfattede
matr.nr. 8L og 8g, far der i henhold til skovloven (lovbe-
kendtgerelse nr. 945 af 24/09/2009) er sket opheaevelse af
fredskovpligten eller meddelt tilladelse til det.

Jordforurening

Arealerne inden for lokalplanens ejendomme H, J og M,
vejen C-C og matr.nr. 7i er omfattet af Holstebro Kom-
munes omradeklassificering "Mabjerg” i medfgr af lov om
forurenet jord (lovbekendtgarelse nr. 1427 af 04/12/2009).
Det indebaerer bl.a., at der i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejder er en anmeldepligt i forbindelse med
eventuel flytning af jord bort fra det omfattede areal.

Arkaeologiske interesser mv.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet i henhold til museumslovens § 27 standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal
straks anmeldes til fortidsmyndigheden (Holstebro Mu-
seum).

Luftfartsikkerhed

Opfarelse af skorstene mv., hvis hgjde overstiger 100 me-
ter, ma ikke pabegyndes, for Luftfartsveesenet har udstedt
attest om, at hindringen ikke skannes at ville frembyde
fare for lufttrafikkens sikkerhed jf. § 67 a, stk. 1, i lovom
luftfart (lovbekendtgerelse nr. 959 af 12/09/2011).
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Lokalplan nr. 1085

Lokalplan for et omrade til erhverv
ved Energivej, Holstebro

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) fastsaettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

 at sikre hensigtsmaessige muligheder for udvidelser af
eksisterende virksomhed i omradet samt for etablering
af nye anleeg til energifremstilling og anden virksomhed
med behov for stor afstand til beboelse.

+ at udbygningen sker pa en made, der byarkitektonisk
tager hensyn til omradets beliggenhed hgijt i landskabet
og ved hovedfeerdselsaren Struer Landevej, herunder
ved bevaring af afskeermende beplantninger.

§ 2. Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. 5b, 5d, 6b, 6d, 6e, 6p, 69, 61, 65, 6t, 7T,
7h, 7i, 8g og 8l og del af matr.nr. 4i Mabjerg, Holstebro
Jorder, samt matr.nr. 1m og 1p Dellerup, Holstebro Jor-
der, samt alle parceller, der efter den 17. september 2012
udstykkes herfra.

Lokalplanomradets graense mod nord, vest og syd falger
eksisterende skel. Greensen mod gst falger ny vejgraense
og i gvrigt eksisterende skel.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2 i
omraderne:

I: Erhvervsformal og offentlige formal.
I: Offentlige formal.

Stk. 3. Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overferes arealerne, der er vist med
skravering pa kortbilag 1, fra landzone til byzone.”

§ 3. Omradets anvendelse

Stk. 1. Omrade | ma kun anvendes til erhvervsformal
og offentlige formal. Der ma kun opfares eller indrettes

1) Den gvrige del af lokalplanens omrade er tidligere overfgrt til by-
zone.



bebyggelse til eller udeves erhverv som fglgende: Stgrre
anleeg til energifremstiling, opbevaring og forarbejdning

af fre samt forarbejdning af affald, herunder genbrugelige
faste materialer, vaesker og luftarter, og inden for ejen-
dommen 'B’, jf. § 4, stk. 1, desuden starre fremstillings- og
lagervirksomhed, der indpasser sig omradets anvendelse i
gvrigt.

Stk. 2. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger, og de-
tailhandel ma ikke finde sted i omradet.

Stk. 3. Omrade Il ma kun anvendes til offentlige formal
(naturareal, grenning, s@, ager og tilsvarende).

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning i omrade | skal foretages i overens-
stemmelse med den pa kortbilag 2 viste retningsgivende
udstykningsplan, der former ejendommene maerket F, G,
H, J, K,LogM.

Stk. 2. Udstykning ma ikke finde sted i omrade I

§ 5. Vejforhold

Stk. 1. Der udlaegges areal til falgende nye veje med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2:

1) Vejen A-Ai en bredde af 15 m.
2) Vejen B-Bien bredde af 20 m.
3) Vejen C-Cien bredde af 24 m.

Stk. 2. Hjermvej forlaegges pa straekningen c-c til fremti-
dig beliggenhed D-D som vist pa kortbilag 2. Vejen D-D
udlzegges i en bredde af 11 m.

Stk. 3. Den i stk. 1 angivne vej C-C skal tiene som vejad-
gang for ejendommen "J”. Overkgrsel til "J” ma ikke etab-
leres nzermere end 50 m fra Hjermve,j.

Stk. 4. Til Struer Landevej ma der ikke vaere direkte
adgang fra de tilgraensende ejendomme. Ved Energivejs
tilslutning til Struer Landevej skal der sikres de pa kortbi-
lag 2 viste oversigtsarealer (10 x 255 m).

§ 6. Ledningsanlaeg

Stk. 1. Der skal sikres mulighed for gennemfarsel af
ledningsanlaeg (rarfaringer af damp, biovaeske, VE-gas
mm.) i en bredde af 4 m og med en placering som vist pa
kortbilag 2, og saledes at bredden af tracéer med mere
end 1 ledningsanlzeg forages med 2 m for hvert yderligere
ledningsanleeg.

Stk. 2. Ad streekningen 0-o, der er vist pa kortbilag 2, skal
ledningsanlaeg til damp og andet kunne fares over terreen
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pa ledningsbroer, galger og tilsvarende.

Over vejareal ma underste del af anlaegget ikke placeres
naermere vejens kgrebane end 4,5 m.

§ 7. Bebyggelsens omfang og udseende

Stk. 1. Det bebyggede areal ma ikke overstige 50% af
grundarealet for den enkelte ejendom.

Stk. 2. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma veere haevet mere end 12 m over terreen, dog med
folgende starre hgjder for de naevnte ejendomme jf. § 4,
stk. 1:

» 55 m for bygningsanleeg mv., som udger en del af for-
braendingsanlaeg/kraftvarmevaerk pa ejendommen "M”.

* 30 m for beholder- og tankanleeg, som udger en del af
bioenergianlaegget pa ejendommen "G”, og 20 m for
egentlige bygninger pa ejendommen.

+ 30 m for beholder- og tankanlaeg, som udger en del af
et bioethanolanlaeg pa ejendommen "K”, og 20 m for

egentlige bygninger pa ejendommen.

Stk. 3. Skorstene, hvis forsvarlige afkast kreever stgrre
hgjde end angivet i stk. 2, og master til antenner, der er
nedvendige for driften af virksomheden pa ejendommen,
kan gives hgjder pa indtil 100 meter over terraen.

Stk. 4. Bygninger ma ikke opferes mellem vejskel og en
byggelinje fastlagt i en afstand af 30 m fra skel mod Struer
Landevej, 30 m fra skel mod Hjermvej og 20 m fra skel
mod den vestlige del af Energivej, som det er vist med
stiplet linje pa kortbilag 2.?

Denne lokalplanbestemmelse skal dog ikke veere til hinder
for, at administrationsbygningen mrkt. "h” pa kortbilag 2
udvides mod nord, safremt udvidelsen placeres gst for
den nordlige forleengelse af den eksisterende bygnings
facadelinie, samt for etablering af de i § 6 omhandlede
ledningsanlaeg over terreen.

Stk. 5. Bygninger ma ikke opferes naermere lokalplan-
omradets graense mod nord end den pa kortbilag 2 viste
byggelinje, der fastlaegges i en afstand af 10 m fra om-
radegreensen. Bebyggelsen kan uanset bestemmelser i
bygningsreglementet om afstande til skel placeres med
facade i byggelinjen.

Stk. 6. Bygninger inden for den pa kortbilag 2 afgreensede
ejendom M ma ikke opfares vest og syd for den pa kortbi-
laget viste byggelinje, der forlgber i en afstand af 40 m fra
ejendommens graense mod vest og syd og op til 200 m fra
det fjerneste hjgrne mod sydgst.

2) Langs Struer Landevej og Hjermvej er endvidere palagt byggelinier
mv. i henhold til vejlovgivningen. Se aktuelt omfang i tinglyst servitut
eller hos vejmyndigheden.



Stk. 7. Bebyggelsens facader skal i sine hovedtraek
forlabe parallelt med tilgreensende vejforlab, og der skal
i forbindelse med ejendommens bebyggelsesstruktur og
udvendige bygningsmaterialer og farvesammensaetning
opnas en god helhedsvirkning.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Arealerne imellem vejskel og de byggelinjer langs
Struer Landevej og Energivej, der er fastlagt i lokalplanens
§ 7, stk. 4, ma ikke anvendes til parkering, til oplag eller
som opholdsareal.

Stk. 2. Terreenreguleringer ma ikke foretages imellem
vejskel og byggelinie langs Struer Landevej og Energivej,
med mindre terraenkotens afvigelse fra koten i vejens
naermeste kgrebanekant derved mindskes®. Anden ter-
reenregulering i omradet, herunder ogsa formgivningen af
jordvolde, ma kun foretages med Byradets tilladelse.

Stk. 3. Inden for den pa kortbilag 2 afgraensede ejendom
"G” nord for Energivej ma jordvolden, der er angivet med
seerlig signatur pa kortet, ikke aendres.?

Stk. 4. Inden for omrade | kan Byradet godkende, at der til
ngdvendig afskeermning ved seerlige anlaeg etableres jord-
volde i hgjder pa indtil 7 m, bredder indtil 16 m og leengder
indtil 100 m.

Inden for omrade Il kan der langs omradets afgraensning
mod @st, syd og nord etableres jordvolde (diger) i hgjder,
der ikke overstiger 22 m over eksisterende terraen.

Stk. 5. Inden for den pa kortbilag 2 afgraensede ejendom

"M” syd for Energivej skal de afskeermende plantebaelter,

der eksisterer vest, syd og @st for den pa kortbilaget viste

byggelinje, opretholdes i en bredde af mindst 5 m. Under

reduktioner i bredden ma der ikke samtidig ske reduktion i
hgjden (ved foryngelse, udtynding etc.).

Stk. 6. Inden for den pa kortbilag 2 afgreensede ejendom
"K” nord for Energivej og i omrade |l syd for Energivej
reserveres areal til etablering af en s@ i de placeringer, der
er vist med krydsskravering pa kortet.

§ 9. Forudsatninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Bebyggelse i omradet skal tilsluttes en kollektiv varme-
forsyning efter Byradets naermere anvisninger. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har fundet

3) Terraenaendringer inden for 3 meter fra vejen kraever i alle tilfeelde
vejbestyrelsens tilladelse, jf. vejlovens § 101, stk. 2.

4) Bestemmelsen er indsat efter aftale med Miljgstyrelsen, og even-
tuel fravigelse fra bestemmelsen ved fx dispensation ma derfor kun
ske med statslig tiltraeden.
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sted.

§ 10. Ophavelse af tidligere tilvejebragte lokal-
planer

Falgende lokalplaner ophaeves:

« Lokalplan nr. 249 for et kraftvarmevaerk nord for Ma-
bjerg, vedtaget af Holstebro Byrad den 4. september
1990.

« Lokalplan nr. 1001 for et omrade nord for Energivej,
vedtaget af Holstebro Byrad den 18. august 2009.

§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendrings-
forslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 5. de-
cember 2012 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgijst indtil den 5. december 2013.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Dispensation fra bestemmelsen i § 9 om kollektiv varme-



forsyning, som Byradet har pligt til at meddele til lavener-
gibebyggelse, sker uden naboorientering (planlovens § 20,
stk. 2, nr. 3).

Stk. 3. Det omrade, der omfattes af lokalplanens § 3, stk.
4, udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at ejeren
efter lov om planleegning § 48 under visse forudsaetninger
kan kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Stk. 4. | henhold til § 47 i planloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Forslaget er vedtaget af Holstebro Byrad,
den
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Signaturforklaring:

| | Omrade | (Erhverv mv.)

Z_Zj Omrade Il (Offentlige formal)
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