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Boligomrade gst for Storavej, 2. etape

Mejrup

Forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hering i 8 uger
fra den 28.09.2011 til den
23.11.2011.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11

7500 Holstebro

eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 24.11.2011.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Helle Hagel-
skjeer Ringgaard, Planafdelin-
gen tif. 9611 7647.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et nyt boligomrade gst for Storavej, (2. etape), i
Mejrup.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfgres
ogsa nogle af de seaerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Ortofoto Danmark® 2008, copyright Blom
Teknisk kort, copyright Holstebro Kommune
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggen-
hed syd for Mejrup by.

Oversigtskort. Mejrup er et
lokalsamfund, der efterhan-
den er vokset sammen med
Holstebro efter udbygning af
boligomraderne Flinteksen,
H.C. Andersen Kvarteret og
Sletten.

Redeggrelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger syd for Mejrup by i forlaengelse af
et nyt boligomrade. Omradet ligger ned til Stora.

Baggrund og formal

Med gnsket om fortsat at kunne tilbyde byggegrunde til
boliger i Mejrup, planlaegges 2. etape af boligomradet gst
for Storavej. Farste etape, som ligger nord for naervee-
rende lokalplanomrade, blev solgt i efteraret 2010 — og
planlaegning af naeste etape er saledes igangsat i somme-
ren 2011.

Lokalplanens formal er at sikre, at der kan opferes en al-
sidig bebyggelse bestadende af fritiggende enfamiliehuse,
reekkehuse, keedehuse, dobbelthuse og lignende.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omgivelser ses pa luftfotoet side 5 og omfat-
ter et areal pa ca. 8,3 ha. Terraenet falder jaevnt fra ca.
kote 25 i nord til ca. kote 21 i den sydlige del af det omra-
de, der er udlagt til bebyggelse. Terreenet falder yderligere
ned mod Stora. Mod gst og vest afgreenses omradet af
leebeelter, mens omradet mod syd afgreenses af Stora.

Omradet ligger @st for et eksisterende boligomrade, Flint-
gksen, der blev pabegyndt i 1999 — og som i dag er fuldt
udbygget. Nord for omradet ligger boligomradet, Luren,
som blev byggemodnet i 2011.

Kommuneplan 2009 rummer muligheder for at boligomra-
det, nar der bliver behov for det, kan udvides mod @st som
vist i princippet pa illustrationen side 5.

Omradet ligger i landzone og anvendes fortrinsvis til dyrk-
ning af landbrugsafgrader.




Redeggarelse

Etape 2,
LP 1075

Lokalplanomradet.
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tape 1
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lllustrationen viser principper
for den fremtidige dispone-
ring af omradet.
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Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanen abner mulighed for et boligomrade med en
varieret boligsammenseetning, samt et naturomrade ned
til Stora. Med baggrund i et anske om at opfare en bebyg-
gelse pa et baeredygtigt grundlag i forhold til energifor-
brug, stiller lokalplanen krav om, at ny bebyggelse skal
opfares som lavenergibebyggelse i henhold til geeldende
bygningsreglement.

Planen bestar af delomraderne 1-4 til aben-lav og teet-lav
bebyggelse, efter principperne vist pa illustrationsplanen
side 7, samt delomrade 5 og 6 som friholdes til granne
omrader mm.

Delomrade 1 og 2:

Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til aben-lav bolig-
bebyggelse efter principperne pa illustrationsplanen side
7. Parcelhusgrunde til enfamiliehuse ma ikke udstykkes
starre end 1200 m?

Delomrade 3:
Delomrade 3 ma kun anvendes til aben/lav boligbebyg-
gelse og/eller teet/lav boligbebyggelse.

Delomrade 4:

Delomrade 4 ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse
i form af reekkehuse, kaedehuse, dobbelthuse og lignende.
lllustrationsplanen side 7 viser et eksempel pa, hvordan
omradet kan indrettes. | forbindelse med teet-lav bebyg-
gelse kan der opfares et feelleshus, enten som aben-lav
bebyggelse eller som teet-lav bebyggelse. Eventuelle
grunde, der udstykkes fra delomrade 4 til taet-lav bebyg-
gelse, skal have en starrelse pa mindst 300 m?2.

Delomrade 5:

Delomrade 5 ma kun anvendes til grant rekreativt omrade
for omradets beboer m.fl. Inden for omradet kan der etab-
leres regnvandsbassiner samt gvrige ngdvendige tekniske
anlaeg/huse. Regnvandsbassiner mm. skal indpasses
naturligt i landskabet — som naturlige sger.

Delomrade 6:

Delomrade 6 ma kun anvendes til offentlig formal, natur-

omrade. Som i delomrade 5, méa der etableres nadvendi-
ge tekniske anleeg. Regnvandsbassiner mm. skal indpas-
ses naturligt i landskabet — som naturlige sger.

Bebyggelse

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres bebyggelse

i hgjst 2 etager og med en bygningshgjde pa op til 8,5
meter. Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse er
hgjst 30 procent for den enkelte ejendom. Bebyggelses-
procenten for teet-lav bebyggelse er hgjst 40 procent. Ved
beregning af bebyggelsesprocenten for teet-lav og aben-






Hvis bebyggelsen ikke opfg-
res efter en samlet plan, vil
den del der er opfort forst,
danne udgangspunktet for
efterfalgende ny bebyggelse
i henhold til materialer og
tagform. Det vil sige, at hvis
den forste del opfares med
saddeltag og i teglsten, skal
efterfalgende bebyggelse
falge disse retningslinier. Der
kan dog kombineres med
andre materialer mm.
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lav bebyggelse, kan der ikke medregnes andel i feelles
friarealer.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om, at der
skal benyttes bestemte materialer til udvendige facader og
tage. Dog ma der ikke opfgres treehuse, som har udse-
ende af bjeelkehuse med runde bjeelker og/eller krydsende
hjgrnekonstruktioner. Det vurderes, at denne hustype kan
virke fremmed i et traditionelt parcelhusomrade. Hustypen
vil bedre kunne indpasses i omrader, som udlaegges med
et naturpraeg som eksempelvis skovparceller.

Inden for delomrade 4 indeholder lokalplanen bestem-
melse om, at bebyggelsen skal opfgres med en ensartet
fremtoning, herunder materiale- og farvevalg samt tag-
form, for at bebyggelsen skal fremsta som en harmonisk
helhed ud mod det grenne omrade. Opfgres hele delom-
radet ikke efter en samlet plan, vil pabegyndt bebyggelse
danne retningslinierne for efterfglgende bebyggelse.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
pa udvendige bygningssider med en glansgrad starre end
30.

Lokalplanen tillader, at der ma opseettes solfangere, sol-
celler eller lignende. Ved opsaetning af solceller/solfangere
pa udvendige bygningssider, gares der opmaerksom pa, at
der tages bedst mulig hensyn til, at disse ikke er til gene
for naboer og forbipasserende.

Trafikale forhold

Lokalplanen fastlaegger principielle vejadgange og stifarin-
ger i lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 2.

Omradet vejbetjenes fra Storavej via en fordelingsvej ind i
omradet.

Vej A-A jf. kortbilag 2:

Fordelingsvejen, vejstykke A-A, udlaegges med en bredde
pa 12,5 meter og der anlaegges en 6 meter bred kare-
bane. | begge sider anlzegges en felles cykel-/gangsti
med en bredde pa 2 meter. | den ene side, mellem vejen
og feellesstien reserveres plads til en gren rabat, hvor der
etableres en traeraekke, som vist i princippet pa illustrati-
onsplanen side 7.

Vej B-B jf. kortbilag 2:
Boligvejene udlzegges med en bredde pa 8 meter og der
anleegges en 5,5 meter bred kgrebane.

Sti c-c jf. kortbilag 2:

Der etableres stiforbindelser som vist i princippet pa
kortbilag 2. Stien er en viderefgrelse af stiforbindelsen fra
vest, H.C. Andersen-kvarteret og Flintgksen.



Ubebyggede arealer

Delomréade 5, feelles rekreativt omrade:

Til brug for omradets beboere planlaegges en gren kile,
som kan indrettes med beplantning og rekreative facilite-
ter som legeplads, balplads mv. Kilen er en viderefgrelse
fra det nordlige omrade, og vil pa sigt komme til at udgere
en central grgn kile i midten af det fuldt udbyggede bo-
ligomrade. Det er hensigten, at kilen skal straekke sig fra
nord til syd, og skabe en grgn forbindelse til naturomradet
langs Stora. Hvor det er muligt, skal det granne "traekkes
ind” i boligenklaverne og danne rammen om mindre, neer-
rekreative rum, som vist pa illustrationen side 7.

Kilen kan beplantes med soliteere treeer — savel som
mindre grupperinger af treeer. Intentionen er, at hgje soli-
teere traeer skal placeres, sa de ikke skyggemeessigt er til
gene for boligenklaverne. Traegrupper med mindre treeer
kan placeres taettere pa boligenklaven som lzegivende
beplantning. Det eksisterende laebaelte i delomrade 5,
bevares i det omfang, det findes anvendeligt.

Inden for omradet kan der etableres regnvandsbassiner
og abne vandlgb til transport af regnvand samt gvrige
ngdvendige tekniske anlaeg. Lokalplanens bestemmelser
giver i gvrigt mulighed for, at omradet kan indrettes sa
regnvand handteres pa en baeredygtig made. Dette kan
eksempelvis vaere lavninger, som kan oversvemme ved
starre regnskyl.

Delomrade 6, offentligt formal, naturomrade:

Omradet ned mod Stora udleegges til naturomrade. Inden
for omradet kan der etableres ngdvendige foranstaltninger
til transport og neddrossling af regnvand, under forud-
seetning af, at Holstebro Kommune dispenserer fra abe-
skyttelseslinien. Eventuelle regnvandsbassiner mm. skal
indpasses naturligt i omradet. Endvidere kan der etableres
naturstier.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2009-2021

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 02.B.25 til boligformal. Lokalplanen er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2009-2021, Holstebro Kom-
mune.

Varmeforsyning

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse skal opfares
som lavenergibebyggelse, i henhold til geeldende byg-
ningsreglement. | forleengelse heraf stiller lokalplanen ikke
krav om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, idet
kommunen efter planlovens §19 stk. 4, har pligt til at dis-
pensere fra tilslutningspligten til kollektiv varmeforsyning,
nar boligen opfylder klassifikationskravene for lavenergi-
huse.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur- og
Miljgklagenaevnet, Rente-

mestervej 8, 2400 Kaben-
havn NV eller pa e-mail til

nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere modta-
get af Natur- og Miljgkla-
genezevnet inden 4 uger
fra den 28.09.2011. Det

er en betingelse for Na-
tur- og Miljgklagenaevnets
behandling af klagen, at
klager indbetaler et gebyr
pa 500 kr. (privatpersoner)
eller 3.000 kr. (andre).
Neevnet vil efter modta-
gelsen af klagen sende
klageren en opkraevning
pa gebyret. Natur- og
Miljgklagenaevnet vil ikke
pabegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om geby-
rordningen kan findes pa
Natur- og Miljgklagenaev-
nets hjemmeside www.
nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgarelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 28.09.2011
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Den kommunale varmeplanlaegning er reguleret af Varme-
forsyningsloven. | forbindelse med den fremtidige varme-
planlaegning for omradet, vil der blive taget stilling til, om
omradet tilbydes fjernvarme. Det er dog intentionen, at
omradet tilbydes tilslutning til fiernvarme.

Spildevandsplanen

Omradet er omfattet af Holstebro Kommunes Spilde-
vandsplan. Omradet er i spildevandsplanen udlagt som
planlagt separatkloakeret omrade.

Landskabelige interesseomrader

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009 udpeget som
landskabsomrade, hvilket betyder, at det er et omrade
som tilleegges seerlige landskabelige veerdier.

Der tillades ikke bebyggelse i den sydlige del af lokalplan-
omradet, ned mod Stora, hvor de landskabelige vaerdier
vurderes at vaere mest betydningsfulde. Dog tillades der
etableret regnvandsbassiner / tekniske anlaeg under for-
udsaetning af, at de indpasses naturligt i omradet, samt at
Holstebro Kommune dispenserer fra abeskyttelseslinien.

Omradet ligger i forlaengelse af et eksisterende boligomra-
de, og der er saledes ikke tale om et uforstyrret landskab.
Lokalplan nr. 1075 vurderes derfor ikke, med de hensyn
der tages, at medfare vaesentlige aendringer pa landska-
bet i omradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikke-
vandsinteresser. Lokalplanens bestemmelser er ikke i strid
med grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Det omrade som er
udlagt til bebyggelse, veje og felles rekreativt omrade
(delomrade 1-5), vil med lokalplanens vedtagelse blive
overfort til byzone. Omradet som overfares til byzone er
vist med skravering pa kortbilag 1.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres vi-
deregaende miljgmeessige vurderinger af lokalplanen

end dem, der fremgar af naerveerende redeggrelse.
Beslutningen er truffet pa baggrund af en gennemgang

af lokalplanens mulige miljgpavirkninger. Der er under
denne gennemgang ikke afdeekket betydelige, utilsigtede
miljgpavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse
nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-



garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning pa s. 10).

Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanen blev igangsat efter at farste etape af boligom-
radet gst for Storavej var solgt. Det forventes at Holstebro
Kommune vil overtage omradet efter lokalplanens vedta-
gelse. Byggemodning af omradet vil forventelig pabegyn-
des i 2012.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

Landbrugspligt

Der er palagt landbrugspligt i omradet. Der ma ikke fore-
tages aendringer af eksisterende lovlige forhold i omra-
det, for jordbrugskommissionen har meddelt ophaevelse
af landbrugspligten. (4a, Den sydvestlige del, Mejrup, er
palagt landbrugspligt).

Fredskov

| den sydlige del af omradet ned mod Stora er der en
mindre treebevoksning, som ifglge Arealinformation d.
17.06.2011 er registreret som fredskov. Omradet er vist pa
kortbilag 2. Bevoksningen er et egekrat.

Hvorvidt arealet vil blive betragtet som skov og dermed
paleegges fredskovspligt ved kommunal erhvervelse,
afhaenger af en konkret vurdering efter Skovloven ved
Naturstyrelsen Midtjylland. Hvis det viser sig at omradet
afkaster en skovbyggelinie, ansgges Naturstyrelsen efter
lokalplanens vedtagelse, om en reduktion af skovbyg-
gelinien, saledes at delomrade 1-5 jf. kortbilag 2 ikke er
omfattet naturbeskyttelseslovens § 17.

Dog ma der ikke foretages eendringer af eksisterende lov-
lige forhold pa de omfattede matrikler, fer der i henhold til
skovloven (lovbekendtgarelse nr. 793 af 21. juni 2007) er

sket ophaevelse af fredskovpligten eller meddelt tilladelse
til det.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller sket forurening af jorden. Enhver
flytning af jord fra omradet der er klassificeret som lettere
forurenet, skal anmeldes til kommunen.

Redeggarelse
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Redegegrelse

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde kon-
stateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses,
og Teknik- og Miljg i Holstebro Kommune underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages. Der henvises til miljgbeskyttel-
seslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Abeskyttelseslinie

Langs Stora er der en 150 meter beskyttelseslinje jf.
naturbeskyttelsesloven § 16. Inden for abeskyttelseslinien
ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne eller
foretages beplantning eller zendringer i terreenet mm.

Den del af lokalplanomradet som ligger inden for beskyt-
telseslinjen, er udlagt til naturomrade. Inden for beskyt-
telseslinjen giver lokalplanen mulighed for etablering af
stiforlgb samt regnvandsbassiner under forudsaetning af,
at Holstebro Kommune dispenserer fra dbeskyttelsesli-
nien.

mm Lty
ms- ﬂg W

En del af lokalplanomrade
ligger inden for &beskyttel-
seslinien. Omrade der ud-
laegges til boligomrade ligger
nord for beskyttelseslinien.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Der gares opmaerksom pa, at der kan veere kabler
eller ledninger, som ikke er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hares — inden jordarbejder pabegyn-
des.

Nedenstaende oplyses omkring servitutter som der er
kendskab til. Listen er ikke fyldestgarende, og det pahviler
ejere og bygherrer at sikre sig det fulde overblik.

- Langs det vestlige skel har NOE (Nordvestjysk Elforsy-
ning) kabler - bl.a. 10 kV kabler samt en transformer.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 1075
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§ 3 stk. 1,

Ny bebyggelse anskes op-
fart pa et beeredygtigt grund-
lag i forhold til energiforbrug.
Lokalplanen stiller krav om,
at ny bebyggelse skal op-
fares som lavenergibebyg-
gelse i henhold til geeldende
bygningsreglement. Det vil
sige, at hvis energikravene
til lavenergi skeerpes i byg-
ningsreglementet, vil dette
ogsa effektueres i admini-
strationen af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 1075

Boligomrade gst for Storavej, etape 2.

Med hjemmel i Lov om planlzegning (Lovbekendtgerelse
nr. 937 af 24. september 2009, med efterfglgende aendrin-
ger) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 beskrevne omrade

§ 1. Formal

Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre,

+ at 2. etape af boligomradet @st for Storavej kan etableres
« at der er friarealer taet pa boligerne,

* vejadgang til omradet,

« at overfgre en del af lokalplanomradet til byzone.

§ 2. Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1. Lokal-
planen omfatter en del af matrikelnummer 4a og 4fu, Den
Sydvestlige Del, Mejrup, samt alle parceller, der efter d.
23. februar 2011 udstykkes fra de ovennaevnte ejendom-
me.

Stk. 2 Omradet ligger i landzone. Med bekendtgerelsen af
den endeligt vedtagne lokalplan overfgres delomrade 1-5

fra landzone til byzone. Omradet der overferes til byzone,

er vist pa kortbilag 2.

Stk. 3 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1-6,
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Anvendelse

Generelle bestemmelser

Stk. 1 Omraderne ma kun anvendes til bebyggelse, der
har en energiramme svarende til lavenergi i henhold til
geeldende bygningsreglement.

Delomrade 1 og 2
Stk. 2 Omraderne ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 3 Omraderne ma kun anvendes til boliger i form af
aben-lav bebyggelse som fritiggende enfamiliehuse, efter
principperne vist pa illustrationsplanen, kortbilag 3.

Delomrade 3
Stk. 4 Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 5 Omradet ma kun anvendes til boliger i form af



aben-lav bebyggelse og/eller taet-lav bebyggelse, som
reekkehuse, keedehuse, dobbelthuse, klyngehuse og lig-
nende.

Delomrade 4
Stk. 6 Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 7 Omradet ma kun anvendes til boliger i form af taet-
lav bebyggelse, som raekkehuse, kaedehuse, dobbelthuse,
klyngehuse og lignende, efter principperne vist pa illu-
strationsplanen kortbilag 3. Feelleshuse kan opfgres som
aben-lav bebyggelse eller taet-lav bebyggelse.

Delomrade 5

Stk. 8 Omradet ma kun anvendes til feelles rekreativt
omrade.

Stk. 9 Inden for delomrade 5 kan der anlaegges regn-
vandsbassin, mindre vadomrader eller faskiner til ned-
sivning af regnvand samt abne vandigb til transport af
regnvand. Der skal vaere adgang for forsyningsselskabet
til rensning af et eventuelt regnvandsbassin. Desuden kan
der etableres gvrige ngdvendige tekniske anlaeg/huse.

Delomrade 6

Stk. 10 Omradet ma kun anvendes til offentligt formal,
naturomrade.

Stk. 11 Inden for delomrade 6 kan der etableres regn-
vandsbassiner, abne vandlgb etc. til transport og nedsiv-
ning af regnvand, samt gvrige ngdvendige tekniske anlaeg
- under forudseetning af dispensation fra abeskyttelsesli-
nien.

§ 4. Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfgrsel ma kun ske med
Holstebro Kommunes godkendelse.

Stk. 2 Udstykning af grunde til boliger skal ske i overens-
stemmelse med principperne pa illustrationsplanen kortbi-
lag 3.

Der ma ikke udstykkes parcelhusgrunde til enfamiliehuse
starre end 1200 m>.

Eventuelle grunde, der udstykkes fra delomrade 3 og 4 til
teet-lav bebyggelse, skal have en stgrrelse pa mindst 300
m?2.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1-4

Stk. 1 Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma
ikke overstige 30% for den enkelte ejendom. Andel i feel-
les friarealer kan ikke indga i beregningsgrundlag.
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§ 4 stk. 2,

Kortbilag 3 er en vejledende
udstykningsplan, hvilket vil
sige, at eksempelvis grund-
stgrrelserne kan justeres efc.

15



§ 6, stk. 1:

Bestemmelsen geelder ma-

terialer med en vedvarende

glansgrad som eksempelvis
glaserede teglsten. Bestem-
melsen geelder ikke:

01: Vinduer/ovenlysvinduer,
solfangere mm.

§ 6, stk. 4:

Det anbefales, at solfangere/
solceller integreres i bebyg-
gelsen, men der tillades
ogsa solceller opsat ovenpa
tage og facader. Iseer ved
opsatning pa facader, skal
der tages hensyn til, at sol-
fangerene/solcellerne ikke er
til gene for naboer og forbi-
passerende.

§ 6, stk. 5:

Hvis bebyggelsen ikke opfa-
res efter en samlet plan, vil
den del der er opfart forst,
danne udgangspunktet for
efterfalgende ny bebyggelse
i forhold til materialer og
tagform. Det vil sige, at hvis
den farste del opfares med
saddeltag og i teglsten, skal
efterfalgende bebyggelse
falge disse retningslinier. Der
kan dog kombineres med an-
dre materialer efc.

16
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Stk. 2 Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse ma
ikke overstige 40%. Andel i feelles friarealer kan ikke indga
i beregningsgrundlaget.

Stk. 3 Ny bebyggelse ma opfares i op til 2 etager med en
bygningshgjde pa hgjst 8,5 m.

Stk. 4 Mod boligveje ma garager, carporte og lignende
ikke opfgres naermere skel end 2,5 meter.

Stk. 5 Mod den grgnne kile, delomrade 5, ma garager,
carporte og lignende ikke opfgres naermere skel end 2,5
meter.

Stk. 6 Garager, carporte, udhuse og div. skure, der - i
henhold til bygningsreglementet lovligt kan opferes i eller
indenfor 2,5 meter til skel mod nabo, vej, sti eller felles-
areal - kan opfgres med en taghaeldning, der ikke over-
stiger 30 grader. Mod skel ma bebyggelsens hgjde ved
ydervaeggen (malt fra tagfladens overside) ikke overstige
2,5 meter.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Faelles bestemmelser delomrade 1-4

Stk. 1 Pa udvendige bygningssider ma der ikke anvendes
reflekterende materialer med en glansgrad pa stgrre end
30.

Stk. 2 Reklamering og opsaetning af skilte ud over almin-
delig nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.

Dog ma virksomheder, der lovligt kan drives i et boligom-
rade, opseette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

Stk. 3 Huse i tree ma ikke opferes som bjeelkehuse. Der
ma ikke anvendes runde bjeelker og/eller krydsende hjar-
nekonstruktioner.

Stk. 4 Solfangere/solceller skal monteres pa tage eller fa-
cader — eller etableres som en integreret del af bygningen.

Delomrade 4

Stk. 5 bebyggelsen skal gives et ensartet udtryk i forhold
til materialer og tagform.

Stk. 6 Nar en del af omradet er bebygget, skal ny bebyg-
gelse opfgres med inspiration i det eksisterende af hensyn
til materialevalg og tagform.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Hegn i skel mod nabo, sti, vej og feellesarealer skal
veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med
et tradhegn, hvis tradhegnet placeres pa indvendig side,
og ikke er hgjere end det levende hegn.



Stk. 2 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti
eller parkering skal fremsta som grgnne omrader med
grees og evt. anden beplantning.

Stk. 3 Eventuelle feelles parkeringsarealer inden for del-
omrade 4, skal gives et grent praeg med buskbeplantning
og/eller soliteere traeer.

Stk. 4 | de neerrekreative rum i midten af boligenklaverne,
kan der etableres legeplads og opstilles legeredskaber.

Stk. 5 | delomrade 5 kan der etableres legeplads/legered-
skaber for omradets beboere.

Stk. 6 Eventuelle regnvandsbassiner i delomrade 5 og

6 skal udformes som et naturlige landskabselementer.
Regnvandsbassiner eller andre terreenmodelleringer til
transport og nedsivning af regnvand, skal indpasses na-
turligt i omradet. Skraningsanlaeggene pa bassinerne skal
variere, for at give bassinerne et naturligt preeg.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1 Inden for delomrade 1-4 ma der ikke foretages ter-
raenregulering ud over +/- 0,5 meter i forhold til det bygge-
modnede terraen.

Stk. 2 Der ma ikke foretages terraenregulering inden for 1
meter fra vej-, sti- og naboskel; tilkarsel til carport/garage
dog undtaget.

§ 9. Veje og stier

Generelt
Stk. 1 Veje udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 2 Inden for lokalplanomradet sikres der stiforbindel-
ser, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 3 Inden for delomrade 5 og 6 kan der etableres stier.

Vej A-A

Stk. 4 Der udlaegges areal til fordelingsvej A-A i en bred-
de pa 12,5 meter og med en kgrebanebredde pa 6 meter.
Kgrebanen skal have fast belaegning.

Stk. 5 Langs begge sider af vejen skal der anlzegges en
feelles cykel- gangsti med en bredde pa 2 meter.

Stk. 6 Langs fordelingsvejen etableres traeer i den ene
side af vejen, i en 1,5 meter bred rabat mellem kgrebane
og feellessti.

Stk. 7 Der reserveres et areal, vejreservation A1-A1, med
en udlaegsbredde pa 12,5 meter, som vist i princippet pa
kortbilag 2. (Arealet reserveres til en eventuelt kommende
vejadgang til det fremtidige boligomréade, @st for lokalplan-
omradet)
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§ 9, stk. 3:

Stier skal indpasses natur-
ligt i de granne omrader.
Iszer i delomrade 6 skal stier
etableres med respekt for
naturomradet.
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Vedr. Grundejerforening:
Det er hensigten, at de
feelles rekreative arealer i
delomrade 5 skal plejes i
samarbejde med 1. etape
(Skjoldet og Tveerpilen), samt
fremtidig bebyggelse i
omradet.
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Vej B-B
Stk 8 Der udlaegges areal til boligveje, B-B, i en bredde

pa 8 meter og med en kegrebanebredde pa 5,5 meter. Kg-
rebanen skal have en fast belaegning.

Stk. 9 Ved boligvejenes udmunding i fordelingsvejen fast-
lzegges et oversigtsarealet efter gaeldende vejledninger /
regler. | oversigtsarealet ma der ikke anbringes genstande
eller vaere beplantning, der overstiger en hgjde pa 0,5
meter over kgrebanen.

Sti c-c
Stk. 10 Der udlaegges areal il stiforbindelse c-c, som vist
i princippet pa kortbilag 2.

§ 10. Parkering

Stk. 1 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
fritiggende enfamiliehus. Pladserne skal etableres pa
egen grund.

Stk. 2 Der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig for
teet-lav bebyggelse. Kravet kan dog nedseettes til 174
parkeringsplads pr. bolig, safremt mindst en tredjedel af
de kraevede pladser etableres som feellesparkering/gee-
steparkering.

Stk.3 En parkeringsplads maler minimum 2,5 x 5 meter.

§ 11. Grundejerforening

Stk. 1 Alle grundejere inden for lokalplanomradet er for-
pligtet til at veere medlemmer af en af Holstebro Kommune
godkendt grundejerforening.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Hol-
stebro Kommune kraever det.

Stk. 3 Grundejerforeningens vedtaegter, og eendringer i
disse, skal godkendes af Holstebro Kommune.

Stk. 4 Grundejerforeningen skal tage skade pa faellesare-
aler, private feellesveje og @vrige feellesanlaeg. Grundejer-
foreningen skal i gvrigt foresta de opgaver, der i medfer af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

Stk. 5 Grundejerforeningen forestar vedligeholdelse, ren-
holdelse, glatfarebekaempelse m.v. af feellesarealerne.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.



Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
28.09.2011 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgijst et ar efter planens offentliggerelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skgnner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
20.09.2011 til offentliggerelse i 8 uger fra den 28.09.2011
til den 23.11.2011.

Pa Byradets vegne

H.C. Osterby Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Bestemmelser

| Signaturforklaring:

0 125 Meters
|| || ]

i _: Lokalplangreense

E Matrikelgraense
[ | Vvejskel
m Overfares til byzone

Lokalplan nr. 1075

Kortbilag 1
Lokalplanomradets afgraensning

*Hele omradet ligger i landzone. Med vedtagelse af naervaerende
lokalplan, overfgres det skaverede omrade til byzone.
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Kortbilag 2

. = " . Delomrader

Hmmmn Veje - principiel placering
—— Stiforbindelse
. Fredskov

Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse
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Kortbilag 3
lllustrationsplan.

Bemeerk: illustrationsskitsen er vejledende- og er derfor ikke
bindende.
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