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Lokalplan nr. 1089

Et boligomrade mellem Skivevej og
Narlundvej, Holstebro

Udkast 12.03.2013

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hering i 8 uger
fra den 24.04.2013 til den
19.06.2013.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 20.06.2013

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Sgren Yde,

Planafdelingen tif. 9611 7558.

Redegegrelse

[0}
©
o
-
[
=
c
o
25
<
X
o
—

Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et boligomrade mellem Skivevej og Ngrlundvej,
Holstebro.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfgres
ogsa nogle af de seaerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.



Indholdsfortegnelse

Redeggrelse

- Lokalplanomradets beliggenhed

- Baggrund og formal

- Eksisterende forhold

 Lokalplanens indhold

+ Forhold til anden planlzegning

+ Miljgvurdering

- Tilladelser efter anden lovgivning

Lokalplan nr. 1089

§ 1.
§ 2.
§ 3.
§ 4.
§ 5.
§ 6.
§7.
§ 8.
§09.
§ 10.
§ 11.
§ 12.
§ 13.

Lokalplanens formal

Omrade

Anvendelse

Udstykning
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Lokalplanomradets beliggenhed
| Holstebros @stlige del mellem
Skivevej og Narlundvey.

Redegegrelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Holstebro by
mellem Skivevej og Narlundvej.

Omradet afgreenses mod syd af et eksisterende boligom-
rade ved Meldgardvej, mod nord af et laehegn ud mod det
abne land, mod gst af Skivevej og mod vest af eksiste-
rende bebyggelse langs Ngrlundve;.

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at aendre
plangrundlaget for omradet, der tidligere er udlagt til of-
fentlige formal i form af arresthus. Den planlagte anven-
delse til arresthus har vist sig ikke lzengere at veere rele-
vant, og omradet gnskes i stedet anvendt til boligformal.

Ved at @endre omradets anvendelse til boligformal og mul-
liggere opferelsen af en teet-lav bebyggelse kan omradet
integreres som en naturlig del af det eksisterende bolig-
omrade mod syd ved Skivevej og Ngrlundve;j.

Lokalplanens formal er at muliggere, at der i omradet
kan opfares en teet-lav bebyggelse samt at sikre nogle
overordnede feellestraek i forhold til teet-lav bebyggelsens
arkitektur, saledes at det samlede lokalplanomrade frem-
star som en helhed.

Da lokalplanomradet er placeret i et grundvandsfalsomt
omrade, er det ligeledes lokalplanens formal at sikre, at
omradet disponeres og indrettes under hensyntagen til
denne placering.

Eksisterende forhold

Omradet udger ca. 1,8 ha. og ligger i byzone. Omradet
er omfattet af den eksisterende byplanvedtaegt nr. 51, der
udlaegger omradet til offentlige formal i form af arresthus.

Staerstedelen af omradet anvendes pa nuvaerende tids-
punkt til dyrkning af landbrugsafgreder. | omradets nord-
vestlige hjagrne ligger en del af et cirka 1200 m2 stort
vandhuls-/moseomrade, der er registreret som beskyttet
efter Naturbeskyttelseslovens §3.



Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Med lokalplanen fastlaegges omradets anvendelse til
boligformal i form af taet-lav bebyggelse. Med baggrund

i et enske om at opfare en bebyggelse pa et baeredygtigt
grundlag i forhold til energiforbrug, stiller lokalplanen krav
om, at ny bebyggelse skal opfares som lavenergibebyg-
gelse i henhold til geeldende bygningsreglement.

Med henblik pa at tilgodese det beskyttede naturomrade
mod nordvest opdeles lokaplanomradet i 2 delomrader,
hvis anvendelse fatsleegges til henholdsvis boligformal og
feelles rekreativt omrade.

Delomrade A

Delomradet skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse
som dobbelthuse, keedehuse, gardhavehuse, gruppehuse
og lignende. Der fastlaegges en reekke byggefelter som
bebyggelsen skal opfagres inden for, og bebyggelsespro-
centen for teet-lav bebyggelsen i omradet fastlaegges til
maksimalt 40%.

Lokalplanen muligger, at der kan opfares en traditionel,
sammenheangende taet-lav bebyggelse i omradet, men
den gere det ogsa muligt, at der alternativt kan opfares en
mere utraditionel bebyggelse i form af mindre fritiggende
boliger placeret pa sokkelgrunde i et sammenhaengende
grgnt landskab.

En bebyggelse pa sokkelgrunde muligggr, at den enkelte
beboer kan fa en selvstaendig bolig uden at der falger en
plejetung have med. Den enkelte bolig sikres et mindre
privat udeareal og adgang til starre grgnne feellesarealer,
som plejes af en feelles grundejerforening.
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Eksempel: Illlustration af en bebyggelse pa sokkelgrunde med et feelles
grent landskab imellem de enkelte boliger.




Redegearelse

Ved opfaerelse af fritiggende boliger placeret pa sokkel-
grunde fastlaegger lokalplanen en raekke bestemmelser
vedrgrende maengden af sokkelgrunde og stgrrelsen af
grundene og den enkelte bolig. Lokalplanen fastleegger li-
geledes en reekke bestemmelser vedrgrende indretningen
af udearealerne med henblik pa at sikre, at der skabes et
sammenhangende og ensartet landskab imellem sokkel-
grundene.

| forhold til bebyggelsen i delomrade A fastleegger lokal-
planen en raekke bestemmelser omkring tagform, materia-
levalg og farver med henblik pa at sikre, at bebyggelsen
fremstar som en samlet helhed.

Delomrade B

Med lokalplanen fastlaegges omradets anvendelse til feel-
les rekreativt omrade. Der kan i delomradet etableres et
stgrre regnvandsbassin samt gvrige ngdvendige tekniske
anleeg/huse.

lllustrationsplan: Bebyggelse pa sokkelgrunde med et feelles grant land-
skab imellem de enkelte boliger. Overfladevandet fra bebyggelsens
tage ledes via dbne vandrender gennem feellesarealerne, og indgar
som et rekreativt element.



Trafikale forhold

Der sikres vejadgang til omradet fra Skivevej. Internt i om-
radet grupperes bebyggelsen omkring 2 blinde boligveje.

Mod vest etableres en cykel- og gangsti til Narlundvej, og
der etableres gvrige ngdvendige stier i forbindelse med
indretningen af de grenne friarealer i omradet.

Grognne friarealer

Lokalplanen disponerer de overordnede gragnne friarealer
i 3 lange band, som lgber ned imellem teet-lav bebyggel-
sens byggefelter. Dette sker med henblik pa at muliggare
en alternativ regnvandshandtering, hvor overfladevandet
fra bebyggelsens tage ledes til en raekke abne vandigb/
vandrender. Herfra ledes tagvandet videre ned til vandhul-
let i lokalplanomradets vestlige del.

Ved at etablere en raekke abne vandlgb/vandrender
kombineret med mindre regnvandsbassiner samt et stgrre
regnvandsbassin i delomrade B til handtering af kraftig
regn, er det muligt at indarbejde regnvandshandteringen
som et ekstra rekeativt element i de feelles grgnne friarea-
ler (se illustrationsplan side 6).

Af hensyn til karakteren af de grenne friarealer stiller
lokalplanen krav om, at eventuelle regnvandsbassiner,
vandlgb/vandrender og andre terreenmodelleringer til
transport og ophold af regnvand, skal indpasses naturligt
i omradet. Skraningsanlaeggene pa bassinnerne skal vari-
ere for at give bassinerne et naturligt preeg.

Forhold til anden planlzegning

Kommuneplanen

Staerstedelen af lokalplanomradet ligger inden for det
rammeomrade for lokalplaner, der i Kommuneplan 2009-
2021 er udlagt som omrade 02.0.29 til offentlige formal i
form af arresthus. En mindre del af lokalplanomradet mod
vest er omfattet af kommuneplanramme 02.B.20, som er
udlagt til boligformal.

Sidelgbende med lokalplanen er der derfor udarbejdet et
tilleeg nr. 18 til Kommuneplan 2009. Med kommuneplantil-
lzegget udvides afgreensningen af rammeomrade 02.B.20
til ogsa at omfatte det tidligere rammeomrade 02.0.29,
der saledes udgar. | alt ududvides rammeomrade 02.B.20
med cirka 1,8 ha. saledes at rammeomradet i fremtiden
udger cirka 20,5 ha. Med kommuneplantilleegget skal
lokalplanen holdes inden for falgende rammer:

Bebyggelsesprocent: Aben-lav hgjst 30%. Teet-lav hgjst 40%.
Bygningshgjde: Max. 8,5 meter

Etageantal: Max. 1% etager

Redeggarelse
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Eksisterende byplanvedtsegt

Lokalplanens omrade er omfattet af byplanvedtaegt nr.
51. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves
byplanvedtaegt nr. 51.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i forbindelse med tidligere lokalpla-
ner overfart til byzone og forbliver med vedtagelsen af
naerveerende lokalplan i byzone.

Byggelinie og adgangsbegraensning

Matrikel nr. 1n Sgnderlund, Holstebro Jorder, er palagt
servitutter om adgangsbegraensning og byggelinie.

20/6-1972 Tinglyst dok. om adgangsbegraensning mv.
26/5-1977 Tinglyst dok. om byggelinier mv.

Disse er vedtaget fordi Skivevej pa streekningen ved den
pageeldende matrikel tidligere var en del af Hovedlandeve-
jen 473. Servitutternes funktion er ikke laengere relevant,
og de skal ophaeves for at lokalplanen kan gennnemfgres.

Kulturmiljg / kulturhistorisk miljg

Lokalplanomradet er udpeget som en del af Oldtidsvejen,
et seerligt veerdifuldt kulturmiljg udpeget i Kommuneplan
2009-2021. | henhold til kommuneplanen er de bzerende
historiske veerdier ved det udpegede kulturmiljg Oldtids-
vejen en maengde gravhgje, som markerer et gammelt
vejforlgb fra Dyba’s udlgb i Vesterhavet, Rammedige,
hulveje, veje og vejspor til Karup A.

I henhold til Kulturstyrelsens database over fund og for-
tidsminder (http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder)
ligger den naermeste fredede gravhgj omring 1000 meter
veek fra lokalplanomradet. | omradet vest for lokalplanom-
radet er der registreret et enkelt ikke-fredet fortidsminde i
form af en rundhgj. Der er ikke registreret nogen fredede
eller ikke-fredede fortidsminder inden for lokalplanomra-
det.

Byplanvedtaegt nr. 51 tillader, at lokalplanomradet kan be-
bygges med en bebyggelsesprocent pa op til 40%. Neer-
veaerende lokalplan for en taet-lav bolighebyggelse fastsaet-
ter ligeledes en maksimal bebyggelsesprocent pa 40% og
medfarer altsa ikke, at der kan bygges mere i omradet,
end der allerede er tilladt i dag.

Planomradet er omfattet af udpegningen af det seerligt
veerdifulde kulturmiljg, men ligger i henhold til ovenstaen-



de langt fra de gravhgije, der udggr de baerende historiske
veerdier. Planomradet indeholder ingen fredede eller ikke
fredede fortidsminder, og planforslaget medfarer ikke at
der kan bygges mere i omradet, end der allerede er tilladt
i dag.

Pa denne baggrund vurderes det ikke, at det nye plan-
forslag medferer en veesentlig eendring eller pavirkning
af omfanget og fremtoningen af det historiske kulturmiljg
eller de visuelle oplevelser af samme.

§ 3 omrade

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger en del af et
ca. 1200 m2 stort vandhuls-/moseomrade, der er registre-
ret som beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3.

Omradet har i kommunens naturplan en forholdsvis lav
malsaetning (C-malsat). Vandhullet er noget tilgroet i pil og
lyse-siv/dynd-padderok mv. P& grund af arstiden er der
ikke gennemfgrt naermere biologiske undersggelser af
vandhullet, og der foreligger ikke padderegistreringer.

Idet vandhullet ikke vil blive direkte pavirket af boligom-
radet ventes ingen negativ pavirkning. | forhold til hand-
teringen af overfladevand i lokalplanomradet er det efter
besigtigelse af vandhullet Holstebro Kommunes vurdering,
at tagvand fra bebyggelsen i omradet vil kunne ledes til
vandhullet. Vejvand, der kan indeholde salt, seebe og
olierester, méa ikke ledes til vandhullet men skal ledes til
regnvandskloak.

Ved opfarelse af en boligbebyggelse i omradet vil arealet
omkring vandhullet muligvis blive gjort mere tilgeengeligt.
| forbindelse med et konkret projekt for omradet vil dette

forudsaette en stillingtagen, og muligvis en sagsbehand-

ling, efter Naturbeskyttelseslovens §3.

Jordforurening

Der er ikke konstateret forurening inden for lokalplanomra-
det. Omradet er omradeklassificeret og omfattet af anmel-
de- og dokumentationspligt i forbindelse med jordflytning
bort fra matriklerne.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) samt i nitratfglsomt indvin-
dingsopland (NFI) og er udpeget til indsatsomrade for
nitrat. Lokalplanomradet vil saledes veere seerligt felsomt
overfor fremtidig anvendelse, hvis den er af grundvand-
struende karakter.
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Lokalplanomradet ligger i indvindingsopland til Holstebro
Vandveerk og er omfattet af indsatsplanen for denne, hvor
det er udpeget som en del af et prioriteret omrade.
Indsatsplanen for Holstebro Vandveerk fastleegger hvilke
tiltag, der skal gennemfares i de prioriterede omrader for
at vandveerket, ogsa pa leengere sigt, kan levere vand af
god kvalitet til forbrugerne.

| forbindelse med Kommuneplantillaeg nr. 18 er der i over-
ensstemmelse med den statslige udmelding til vandpla-
nernes retningslinje 40 og 41 (udsendt af Natyrstyrelsen i
oktober 2012) indarbejdet en raekke tiltag i rammebestem-
melserne for omradet. Tiltag som har til hensigt at sikre, at
lokalplanens udvikling af omradet sker under hensyntagen
til placeringen i OSD og NFI.

I henhold til rammerne i kommuneplantillaegget indehol-
der naervaerende lokalplanen saledes en raekke bestem-
melser, som imgdekommer placeringen i OSD og NFI
eksempelvis i form af minimering af befaestede arealer og
mulighed for etablering af grenne tage.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandplanen og er
som udgangsunkt udlagt til separatkloakering, hvor spilde-
vand ledes til spildevandskloak og overfladevand ledes til
regnvandskloak.

Med lokalplanens disponering af de feelles gronne friarea-
ler i omradet og de tilhgrende bestemmelser omkring pla-
ceringen og udformningen af eventuelle regnvandsbassin-
ner mv., ligger lokalplanen imidlertid op til, at der etableres
en alternativ handtering af overfladevandet i omradet.
Dette sker bl.a. pa baggrund af lokalplanomradets place-
ring i et omrade med saerlige drikkevandinteresser (OSD).
Det, at der i omradet skal opfares en teet-lav bebyggelse
efter en samlet plan, gar det desuden muligt at indarbejde
en samlet regnvandshandteringen i de feelles granne
friarealer, der indgar som en del af teet-lav bebyggelsens
disponering.

Kommunen har i forbindelse med besigtigelse af vandhul-
let i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne vurderet, at
tagnvandet fra bebyggelsen kan udledes til vandhullet.
Dette abner mulighed for, at tagvandet via dbne vandren-
der kan ledes gennem omradet ned til vandhullet. Regn-
vandshandteringen kan séledes integreres som en del af
bebyggelsens falles granne friarealer og bidrage som et
ekstra rekreativt element (se evt. illustrationsplanen side
6).

Gennem disponeringen af de feelles friarealer gor lokalpla-
nen det saledes muligt at indarbejde dbne vandrender, der
leder tagvandet fra bebyggelsen ned gennem de grgnne
arealer til vandhullet mod nordvest. Ved at etablere og



udforme de abne vandrender og andre tiltag til handterin-
gen af regnvandet som naturlige landskabselementer, kan
disse indga som en seerlig oplevelse og et ekstra rekrea-

tivt element i omradet.

| forbindelse med etablering af en alternativ handtering af
regnvandet vil der i henhold til lokalplanomradets place-
ring i OSD og NFI veere en reekke krav til udformningen af
en sadan regnvandshandtering:

| forbindelse med dimensioneringen af regnvandshand-
teringen skal der tages hgjde for kraftig regn / skybruds-
haendelser, saledes at det ngdvendige volumen kan
handteres. Dette kan ske ved at etablere et forbassin/
regnvandsbassin inden vandrendernes udigb i vandhullet.
Lokalplanen muligger saledes, at der i delomrade B kan
etableres et stgrre regnvandsbassin. Dette kan alternativt
suppleres med en reekke mindre bassiner undervejs med
de abne vandrenders forlgb ned gennem omradet, hvilket
vil age regnvandshandteringens rekreative oplevelsesveer-
dier (se evt. illustrationsplanen side 6.)

Eventuelle regnvandsbassiner og vandrender, der etable-
res til ophold af tagvandet, vil i henhold til omradets pla-
cering i OSD og NFi skulle etableres med taet-membran
af hensyn til grundvandsbeskyttelsen. Etableres de abne
vandrender udelukkende til transport af tagvandet, vil
disse eventuelt kunne etableres med vaekstmuld istedet,
der mindsker en evt. forurening via. nedsivning.

| forhold til handteringen af overfladevandet ma kun tag-
vand ledes til vandhullet. Vejvand, der kan indeholde salt,
saebe og olierester, skal ledes til regnvandskloak.

Vandforsyningsplanen

Lokalplanmradet er omfattet af vandforsyningsplanen og
ligger i forsyningsomradet for Holstebro og Frejk Vand-
veerk.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeforsyningspla-
nen for Holstebro Kommune. Forud for opfagrelsen af en
taet-lav bebyggelse i omradet skal det afklares, om omra-
det skal indarbejdes i varmeforsyningsplanen og udleeg-
ges til kollektiv varmeforsyning.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres vide-
regaende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end
dem, der fremgar af neervaerende redeggrelse.

Redeggarelse
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Redeggrelse

Lokalplan nr. 1089

Beslutningen er truffet pa baggrund af en gennemgang

af lokalplanens mulige miljgpavirkninger. Der er under
denne gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede
miljgpavirkninger, jf. § 3 stk.1 nr. 3 i Lovbekendtggrelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.
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Note: § 3 stk. 3.

Ny bebyggelse gnskes opfart pa
et beeredygtigt grundlag i forhold til
energiforbrug. Lokalplanen stiller
krav om, at ny bebyggelse skal op-
fares som lavenergibebyggelse i
henhold til geeldende bygnignsreg-
lement. Det vil sige, at hvis ener-
gikravene til lavenergi skaerpes
i bygningsreglementet, vil dette
ogsa effektueres i administratio-
nen af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 1089

Et boligomrade mellem Skivevej og Narlund-
vej, Holstebro

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre

- at omradets anvendelse fastlaegges til boligbebyggelse i
form af teet-lav bebyggelse.

- at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer.

- at sikre nogle overordnede faellestraek i omradets arki-
tektur og beplantning.

- at ny bebyggelse fremtreeder med et ensartet udseende
med hensyn til farvevalg, materialer, bygningshgjder og
tagformer.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter matrikelnummer 1n, Senderlund, Holstebro Jor-
der samt alle matrikler, der efter den 24.04.2013 udstyk-
kes fra den naevnte ejendom.

Stk. 2. Lokalplanomradet ligger i dag i byzone og forbliver
ved lokalplanens offentlige bekendtgerelse i byzone.

Stk. 3. Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Anvendelse

Delomrade A
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 2. Omradet ma kun anvendes til boliger i form af teet-
lav bolighebyggelse som dobbelthuse, keedehuse, gardha-
vehuse, gruppehuse og lignende. Faelleshuse kan opfgres
som aben-lav eller taet-lav bebyggelse.

Stk. 3. Omradet ma kun anvendes til bebyggelse, der har
en energiramme svarende til lavenergi i henhold til geel-
dende bygningsreglement.



Stk. 4. Inden for de faelles friarealer i delomrade A kan
der anleegges mindre regnvandsbassiner samt abne vand-
lgb til transport af regnvand. Der skal vaere adgang for
forsyningsselskabet til rensning af eventuelle anlaeg.

Delomrade B

Stk. 5. Omradet ma kun anvendes til feelles rekreativt
omrade.

Stk. 6. Inden for delomrade B kan der anleegges et storre
regnvandsbassin samt dbne vandigb til transport af regn-
vand. Der skal veere adgang for forsyningsselskabet til
rensning af eventuelle anleeg.

| delomradet ma der desuden etableres gvrige ngdven-
dige tekniske anleeg/huse.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning eller arealoverfgrsel ma kun ske med
Holstebro Kommunes godkendelse.

Stk. 2. Ved udstykning i forbindelse med traditionel teet-
lav bebyggelse som dobbelthuse, reekkehuse gardhave-
huse mm. ma der ikke udstykkes grunde der er mindre
end 300 m2.

Sokkelgrunde

Stk. 3. Omradet kan alternativt udstykkes som sok-
kelgrunde. Ved udstykning af sokkelgrunde ma der ikke
fremkomme grunde der er starre end 300m2.

Stk. 4. Bebyggelse pa sokkelrunde ma opfaeres i skel-
greensen for sokkelgrundene.

Tekniske anlag

Stk. 5. Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa
grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,5
meter hele vejen rundt herom.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A

Stk. 1. Ny bebyggelse skal placeres inden for de angivne
byggefelterne, som er vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse ma
ikke overstige 40%. Andel i feelles friarealer kan ikke indga
i beregningsgrundlaget.

Stk. 3. Bebyggelse i delomrade A ma hajst opfares i 1'%
etage.

Stk. 4. Bebyggelsens hgjde i delomrade A ma ikke over-
stige 8,5 meter.

Bestemmelser
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Note: § 3 stk. 4 og 6.

P& grund af lokalplanens placering
i OSD og NFI skal eventuelle regn-
vandsbassiner og vandlgb, der
etableres til ophold af regnvand, af
hensyn til grundvandsbeskyttelsen
udfgres med teet membran. Se i
gvrigt redeggrelsens afsnit om lo-
kalplanens forhold til spildevands-
planen.

Note: § 4 stk. 3.

Ved sokkelgrunde forstas sma
grunde pé under 300 m2 der er
placeret enkeltvis i et feelles gront
omrade. Inden for sokkelgrunde
ma bebyggelsen opfgres i skel ud
mod de grgnne feellesarealer (se i
avrigt § 5 stk. 5-7.)
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Sokkelgrunde

Stk. 5. Ved udstykning af omradet i form af sokkelgrunde
ma der inden for delomrade A maksimalt etableres 25
sokkelgrunde.

Stk. 6. Inden for den enkelte sokkelgrund ma der maksi-
malt bygges 150 m2 boligareal.

Stk. 7. Ved opfarelse pa sokkelgrunde skal afstanden
mellem boligerne veere mindst 5 meter.

Sekundaere bygninger

Stk. 8. Til den enkelte bolig ma der opferes én overdaek-
ket parkeringsplads/carport. Yderligere parkering skal
etableres som uoverdeekket parkering pa terraen.

Stk. 9. Affaldscontainere og lignende skal indhegnes,
afskeermes, integreres i husene eller indbygges i eventu-
elle skure opfgrt i sammenhaeng med den overdaekkede
parkeringsplads/carport.

Stk. 10. Det bebyggede areal for en carport samt eventuel
opbevaringsplads, skur, afskeermning af affaldscontainer
mm. ma for den enkelte bolig tilsammen hgjst veere 25
m2.

Stk. 11. Hgjden pa eventuelle carporte, skure mm. ma
ikke overstige 2,5 meter.

Stk. 12. Carporte, skure og afskaermninger til den enkelte
bolig skal opferes i omradet/forarealet mellem den enkelte
bolig og vejen og skal holdes inden for byggefelterne vist
pa kortbilag 2.

Delomrade B

Stk. 13. Inden for delomrade B kan der opfgres ngdven-
dige tekniske anlaeg/huse til omradets forsyning mm. med
en bygningshgjde pa hgjst 2,5 meter.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Bebyggelsen i omradet skal fremstad som en sam-
let teet-lav bebyggelse med ensartede materialer og farver
samt med ensartet tagheeldning og tagudformning.

Stk. 2. Tilbygninger og ombygninger skal udfgres i sam-
me materialer og farver som den oprindelige bebyggelse.

Facader

Stk. 3. Facader skal udferes i tegl eller med bekleedning
i form af skaermteg|, skiffer, metalplader eller treebeklaed-
ning.

Stk. 4. Sekundaere bygninger som carporte, skure samt
eventuelle afskeermninger skal udfgres i samme materia-



ler som boligen eller alternativt helt i treeveerk med braed-
debeklaedte facader og gavle.

Stk. 5. Farver pa facader skal holdes i en afdeempet jord-
farveskala inden for farverne brun, gul, gra og sort samt
farven hvid eller en blanding af disse farver.

Stk. 6. Vinduer og dgre skal udfgres i deempede farver
tilpasset facadefarven. Dog kan enkelte partier udferes i
andre farver.

Tage
Stk. 7. Tage skal udfgres som saddeltag eller tag med
ensidig tagheeldning.

Stk. 8. Tage pa sekundaere bygninger som carporte og
mindre skure kan udfgres sa de syner flade.

Stk. 9. Tagflader skal fremsta i sorte eller gra materialer
eller alternativt som grenne tage med sedum/graestarv.
Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
med en glans over 30.

Skilte og tekniske installationer

Stk. 10. Reklamering og opsaetning af skilte ud over al-
mindelig nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.

Stk. 11. Virksomheder, der lovligt kan drives i et boligom-
rade, ma dog opsaette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

Stk. 12. Der kan pa facader og tage anvendes energi-
producerende paneler, salaenge disse skjules eller indgar
som en naturlig del af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 13. Tekniske installationer som ventilationsanlzeg og
lignende skal skjules eller indga som en naturlig del af
bebyggelsens arkitektur.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Mindst 10 % af delomrade A skal udleegges som
feelles grent opholdsareal for omradets beboere. Felles-
arealerne disponeres som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 2. Kun ngdvendige arealer til vej, sti, parkering, et
mindre udendars opholdsareal og lignende ma befeestes.
@vrige arealer skal fremsta med graes og eventuelt be-
plantning.

Stk. 3. Eventuelle mindre regnvandsbassiner i delom-
rade A skal udformes som et naturligt landskabselement.
Regnvandsbassiner eller andre terreenmodelleringer til
transport og ophold af regnvand, skal indpasses naturligt i
omradet. Skraningsanlaggene pa bassinerne skal variere
for at give bassinerne et naturligt preeg.

Bestemmelser
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Note: § 6 stk. 9.

Bestemmelse om glansgrad geel-
der materialer med en vedvarende
glansgrad som eksempelvis glase-
rede teglsten. bestemmelsen glae-
der ikke vinduer/ovenlysvinduer,
energiproducerende paneler og
lignende.

Note: § 7 stk. 2.

Péa& grund af lokalplanens place-
ring i OSD og NFI skal befeestel-
sesgraden i omradet af hensyn til
grundvandsdannelsen  forsgges
minimeret.

17



Note: § 7 stk. 5-7.

Ved etablering af en bebyggelse
pé sokkelgrunde @nskes et sam-
menheengende udtryk for hele
omradet, hvor de individuelle huse
ligger placeret i et ensartet gront
landskab. Lokalplanen indeholder
derfor en raekke bestemmelser,
der i forbindelse med en bebyggel-
se pa sokkelgrunde har til hensigt
at sikre skabelsen af et ensartede
gront landskab, der binder bebyg-
gelsen sammen.
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Stk. 4. | de neerrekreative feellesarealer mellem boligerne
kan der etableres legeplads og opstilles legeredskaber.

Sokkelgrunde

Stk. 5. Ved udstykning af sokkelgrunde skal arealer inden
for sokkelgrundene, der ikke anvendes til bebyggelse, par-
kering eller mindre udendgrs opholdsarealer, fremsta med
samme karakter som de omkringliggende grgnne feelles-
arealer. Dvs. arealerne skal fremsta med grees og even-
tuel beplantning af samme type som i feellesarealerne.

Stk. 6. Ved udstykning af sokkelgrunde ma den individu-
elle bygherre ikke plante haek eller opstille hegn inden for
sokkelgrunden.

Stk. 7. Ved ustykning af sokkelgrunde ma der ikke opfg-
res fritiggende skure, udhuse og lignende pa de private
arealer andet end den i § 5 stk. 9-12 beskrevne carport/
afskeermning.

Delomrade B

Stk. 8. | delomrade B kan der etableres legeplads/lege-
redskaber for omradets beboere.

Stk. 9. Et eventuelt regnvandsbassin i delomrade B skal
udformes som et naturligt landskabselement. Regnvands-
bassiner eller andre terreenmodelleringer til transport og
ophold af regnvand, skal indpasses naturligt i omradet.
Skraningsanleeggene pa bassinnerne skal variere for at
give bassinerne et naturligt preeg.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke foretages terraenregulering ud over +/-
0,5 meter i forhold til det byggemodnede terreen.

Stk. 2. Der ma ikke foretages terraenregulering inden for 1
meter fra vej-, sti- og naboskel; tilkarsel til carport/garage
dog undtaget.

§ 9. Veje og stier

Stk. 1. Der skal sikres vejadgang til boligomradet fra Ski-
vevej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 2. Ved adgangsvejens udmundning i Skivevej skal
der sikres det farngdne oversigtsareal efter gaeldende
vejledninger/regler.

Stk. 3. Veje i boligomradet skal udlaegges som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Stk. 4. Ved veijtilslutninger inden for boligomradet skal
hjgrnerne af de tilstadende ejendomme afskeeres, og der



skal sikres de ferngdne oversigtsarealer efter gaeldende
vejledninger/regler.

Stk. 5. | oversigtsarealer ma der ikke anbringes genstan-
de eller vaere beplantning, der overstiger en hgjde pa 0,5
meter over kagrebanen.

Stk. 6. Der skal udlaegges areal til boligvejene i omradet
i en bredde pa min 7,5 meter med en karebanebredde pa
min. 5,5 meter. Kagrebanen skal have fast belaegning.

Stk. 7. | forbindelse med etableringen af vendepladser
skal der sikres det farngdne mangvreareal for renovati-
onskaretgjer mv.

Skilte og tekniske installationer

Stk. 8. Inden for lokalplanomradet skal der sikres de nad-
vendige stiforbindelser, som vist i princippet pa kortbilag
2.

Stk. 9. Stiforbindelse x-x skal etableres som en gang- og
cykelsti med en bredde pa minimum 3 meter. Stien skal
have en fast belaegning. Pa begge sider af stien skal der
etableres en rabat pa min 0,5 meter.

Stk. 10. Qvrige stier i lokalplanomradet kan anleegges
som ubefeestede stier eller som stier med permeabel
beleegning.

§ 10. Parkering

Stk. 1. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Stk. 2. Det kreevede antal pladser kan dog nedsaettes il
1% plads pr. bolig, safremt mindst en tredjedel af de kree-
vede pladser etableres som faellesparkering/geesteparke-
ring.

Stk. 3. Hver parkeringsplads skal vaere mindst 5 x 2,5 m
plus tilstreekkeligt tilkgrselsareal. Handicappladser skal
vaere mindst 5 x 3,5 m.

§ 11. Grundejerforening

Stk. 1. Alle grundejere inden for lokalplanomradet er for-
pligtet til at veere medlemmer af en af Holstebro Kommune
godkendt grundejerforening.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Hol-
stebro Kommune kraever det.

Stk. 3. Grundejerforeningens vedtzegter, og andringer i
disse, skal godkendes af Holstebro Kommune.

Bestemmelser
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Note: § 9 stk. 6.

Pé grund af lokalplanens placering
i OSD og NFI skal korearealer og
stgrre samlede parkeringsarealer
af hensyn til grundvandsbeskyt-
telsen veaere befeestet med en teet
belaegning, der er indrettet med
fald mod afleb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.

Note: § 10 stk. 2.

Pa grund af lokalplanens placering
i OSD og NFI skal kagrearealer og
stgrre samlede parkeringsarealer
af hensyn til grundvandsbeskyt-
telsen veere befaestet med en teet
beleegning, der er indrettet med
fald mod afleb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.
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Stk. 4. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa
alle feellesarealer, private feellesveje og avrige feellesan-
lzeg inden for lokalplanomradet.

Stk. 5. Grundejerforeningen forestar vedligeholdelse,
renholdelse, glatfarebekaempelse m.v. af feellesarealerne.

§ 12. Ophaevelse af byplanvedtaegt

Stk. 1. Byplanvedteegt nr. 51 for et omrade til offentlige
formal mellem Skivevej og Narlundvej, der er godkendt af

Planstyrelsen den 16. marts 1977, opheeves.

§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den
24.04.2013, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil den 24.04.2014.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m fl., med-
mindre Byradet skanner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).
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Lokalplanomradets afgraensning
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Kortbilag 2

Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse
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