Tillaeg nr. 15

Kommuneplan 2009

Centerformal og boligformal

i Borbjerg

udkast

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Forslaget til kommuneplantil-
leeg er lagt frem i offentlig hg-
ring i 8 uger fra d. 26.06.2013
til d. 21.08.2013.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestraede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 21.08.2013

Efter udigbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til plan-
forslaget.

Eventuelle spargsmal til
planen besvares af Carsten
Maegaard, Planafdelingen tlf.
9611 7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Geo-
datastyrelsen

Ortofoto 2011, copyright
Aerodata

FOT-data, copyright Geo-
datastyrelsen og Danske
kommuner

Redegegrelse
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Forord til kommuneplantillzegget

Byradet har i maj 2013 besluttet at offentliggere et forslag
til kommuneplantillaeg for to rammeomrader til centerfor-
mal og et rammeomrade til boligformal i Borbjerg.

Kommuneplantillaegget bestar af:

En redegarelse, der beskriver planforslagets formal og
baggrund.

Bindende bestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
regulerer rammerne for lokalplanlaegningen.



Redeggrelse

Borbjerg er et levedygtigt lokalsamfund med bl.a. skole,
daginstitution, sparkasse og supermarked.Da supermar-
kedet gerne vil udvide, men ikke har mulighed for det pa
den nuveerende adresse, er der behov for at bygge en helt
ny butik et andet sted i byen.

Byradet mener at det bedste sted vil vaere ved Hvamvej i
Borbjergs vestlige udkant, hvor ogsa Hvam mejeriby vil fa
nem adgang til daglivareindkgb.

Derfor skal der e&endres pa Kommuneplanen. De nuvee-
rende rammer for loklaplanlaegning udlaegger det aktuelle
omrade til erhvervs- og boligformal.

Med dette tilleeg nr. 15 til kommuneplan 2009 aendres
rammerne sa det eksisterenende centeromrade (13.C.01)
udvides lidt ind i det udlagte boligomrade ved Hvamvej og
erhvervsomradet (13.E.01) ved Hvamvej nedleegges og
indgar i centeromradet.

Afgraensningen af omradet til boligformal (13.B.03) tilpas-
ses og bebyggelsestaethed, samt hgjde ages lidt.

Samtidig aendres teksten til centeromradet (13.C.01) for
starrelsen pa en butik til dagligvarer gar fra max. 400 m2
til max. 900 m2. og til, at der max. ma vaere 1300 m2 bu-
tiksareal i de to centeromrader i byen tilsammen.

Derfor eendres teksten til det andet centeromrade (13.
C.02), der ligger omkring den nuvaerende Sparkgbmand,
tilsvarende til, at der max. ma veere 1300 m2 butiksareal i
de to centeromrader i byen tilsammen. Ellers ingen aen-
dringer her.

Miljovurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vide-
regaende miljgmaessige vurderinger af planen end dem,
der fremgar af naerveerende redeggarelse. Beslutningen er
truffet pa baggrund af en gennemgang af planens mulige
miljgpavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke
afdaekket betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. § 3
stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse nr. 936 af 24. september
2009 om miljgvurdering af planer og programmer. Afggrel-
sen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i Lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer
og programmer. Denne afggrelse kan paklages efter reg-
lerne i Planloven.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr. mil-
jevurdering

| henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur- og
Miljgklagenaevnet, Rente-

mestervej 8, 2400 Kaben-
havn NV eller pa e-mail til

nmkn@nmkn.dk

Klagen skal vaere modta-
get af Natur- og Miljgkla-
genaevnet inden 4 uger

fra den (forslagets off.
g.dato). Det er en betin-
gelse for Natur- og Milja-
klagenaevnets behandling
af klagen, at klager ind-
betaler et gebyr pa 500

kr. (privatpersoner) eller
3.000 kr. (andre). Neevnet
vil efter modtagelsen af
klagen sende klageren en
opkraevning pa gebyret.
Natur- og Miljgklagenaev-
net vil ikke pabegynde be-
handlingen af klagen, for
gebyret er modtaget. Beta-
les gebyret ikke inden for
den for den fastsatte frist
pa 14 dage, afvises klagen
fra behandling. Vejledning
om gebyrordningen kan
findes pa Natur- og Miljg-
klagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgaerelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 26.06.2013.



Bestemmelser
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Bestemmelser

Kommuneplan 2009

Hidtidige bestemmelser

Rammeomrade 13.C.01
Omrade Borbjerg
Anvendelse: Centerformal

Butiksforsyning: Starrelsen pa butikker til handel med
dagligvarer ma hgjst veere 400 m2 bruttoetageareal pr.
butik. Starrelsen pa butikker til handel med udvalgsvarer
ma hgjst vaere 200 m2 bruttoetageareal pr. butik. Der
ma hgjst vaere 600 m2 butiksareal i omrade 13.C.01 og
13.C.02 tilsammen.

Bebyggelsens / anlaeggets karakter:
Aben-lav bebyggelse og taet-lav bebyggelse.

Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende struktur i
omradet. Teet-lav bebyggelse kan indpasses i et eksiste-
rende boligomrade, safremt bebyggelsens proportioner og
struktur tilpasses omradets karakter.

Bebyggelsesprocent: Aben-lav: hgjst 30 %. Teet-lav:
hgjst 40 %

Etageantal: Hojst 1%
Bygningshgjde: Hgjst 8,5 meter.

Friareal: Der skal til en bebyggelse udleegges opholds-
arealer af en passende stgrrelse i forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Parkeringspladser Biler: Mindst 1 pr. 30 m2 bruttoetage-
areal til butik, dog mindst 2 pr. butik og mindst 1 pr. 50 m2
bruttoetageareal til erhverv, dog mindst 2 pr. virksomhed.

Cykler: Mindst 1 pr. 100 m2 bruttoetageareal op il

1000 m2 bruttoetageareal. Aben—lav: mindst 2 pr. bolig.
Teet-lav: mindst 2 pr. bolig. Hvis mindst 1/3 af pladserne
etableres som faellesparkering kan der tillades mindst 1'%
pr. bolig. Zldre—, kollegie—, ungdomsboliger, enkeltvee-
relser og boliger under 50 m2: mindst 1/3 pr. bolig som
feellesparkering. Cykler: mindst 1 pr. bolig, udtaget seldre-
boliger hvor derskal vaere mindst 1/3 pr. bolig.

Zoneforhold: Byzone.



Rammeomrade 13.C.02

Omrade Borbjerg

Anvendelse: Centerformal

Butiksforsyning: Starrelsen pa butikker til handel med
dagligvarer ma hgjst veere 400 m2 bruttoetageareal pr.

butik. Starrelsen pa butikker til handel med udvalgsvarer
ma hgjst veere 200 m2 bruttoetageareal pr. butik. Der ma

hgjst vaere 600 m2 butiksareal i omrade 13.C.01 og
13.C.02 tilsammen

Bebyggelsens / anlaaggets karakter:

Aben-lav bebyggelse og taet-lav bebyggelse. Ny bebyg-
gelse skal tilpasses den eksisterende struktur i omradet.
Teet-lav bebyggelse kan indpasses i et eksisterende bo-
ligomrade, safremt bebyggelsens proportioner og struktur
tilpasses omradets karakter.

Bebyggelsesprocent: Aben-lav: hgjst 30 %. Taet-lav:
hgjst 40 %

Etageantal: Hgjst 1'%
Bygningshgjde: Hojst 8,5 meter.

Friareal: Der skal til en bebyggelse udleegges opholds-
arealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Parkeringspladser: Biler: mindst 1 pr. 30 m2 bruttoeta-
geareal til butik, dog mindst 2 pr. butik og mindst 1 pr. 50
m2 bruttoetageareal til erhverv, dog mindst 2 pr. virksom-
hed. Cykler: mindst 1 pr. 100 m2 bruttoetageareal op til
1000 m2 bruttoetageareal. Aben—lav: mindst 2 pr. bolig.
Teet-lav: mindst 2 pr. bolig. Hvis mindst 1/3 af pladserne
etableres som faellesparkering kan der tillades mindst 1'%
pr. bolig. Z£ldre—, kollegie—, ungdomsboliger, enkeltveerel-
ser og boliger under 50 m2: mindst 1/3 pr. bolig som

feellesparkering. Cykler: mindst 1 pr. bolig, udtaget seldre-
boliger hvor der skal vaere mindst 1/3 pr. bolig.

Zoneforhold: Byzone.

Rammeomrade 13.E.01
Omrade Borbjerg
Anvendelse: Erhvervsformal

Bebyggelsens / anlaggets karakter: Lettere erhverv.
Kontor-, produktions—, veerksteds— og lagervirksomhed,
uden seerlige genevirkninger for omgivelserne, samtanden
virksomhed, som efter Byradets skan harer naturligt til i

omradet. Der ma ikke etableres boliger
Bebyggelsesprocen: Hgjst 60 %

Etageantal: Hgjst 2

Bygningshgjde: Hgjst 8,5 meter

Parkeringspladser: Biler: mindst 1 pr. 50 m2 bruttoeta-
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geareal, dog mindst 2 pr.virksomhed. Cykler: mindst 1 pr.
100 m2 bruttoetageareal op til 1000 m2 bruttoetageareal
Zoneforhold: Byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt: Lokalplan nr. 328

Status: Vedtaget.

Rammeomrade 13.B.03
Omrade Borbjerg
Anvendelse: Boligformal

Bebyggelsens / anlaeggets karakter: Aben-lav be-
byggelse og teet-lav bebyggelse. Ny bebyggelse skal
tilpasses den eksisterende struktur i omradet. Teet-lav
bebyggelse kan indpasses i et eksisterende boligomrade,
safremt bebyggelsens proportioner og struktur tilpasses

omradets karakter.

Bebyggelsesprocent: Aben-lav: hgjst 30 %. Teet-lav:
hgjst 40 %.

Etageantal: Hgjst 2.
Bygningshgjde: Hgjst 8,5 meter.
Friareal: Der skal til en bebyggelse udleegges opholds-

arealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Parkeringspladser: Aben—-lav: mindst 2 pr. bolig.
Teet-lav: mindst 2 pr. bolig. Hvis mindst 1/3 af pladserne
etableres som feellesparkering kan der tillades mindst 1'%
pr. bolig. Zldre—, kollegie—, ungdomsboliger, enkeltvee-
relser og boliger under 50 m2: Mindst 1/3 pr. bolig som
feellesparkering. Cykler: mindst 1 pr. bolig, udtaget zeldre-
boliger hvor der skal vaere mindst 1/3 pr. bolig.

Zoneforhold: Delvist i byzone - landzone skal ved lokal-
planlaegning overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtagt: Ingen.



Nye bestemmelser

Rammeomrade 13.C.01
Omrade Borbjerg
Anvendelse: Centerformal

Butiksforsyning: Starrelsen pa butikker til handel med
dagligvarer ma hgjst veere 900 m2

bruttoetageareal pr. butik. Starrelsen pa butikker til han-
med

udvalgsvarer ma hgjst vaere 200 m2 bruttoetageareal pr.
butik. Der ma hgjst veere 1.300 m2 butiksareal i omrade
13.C.01 og 13.C.02 tilsammen.

Bebyggelsens / anlaggets karakter:
Aben-lav bebyggelse og taet-lav bebyggelse.

Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende struktur i
omradet. Teet-lav bebyggelse kan indpasses i et eksiste-
rende boligomrade, safremt bebyggelsens proportioner og
struktur tilpasses omradets karakter.

Bebyggelsesprocent: Aben-lav: hgjst 30 %. Taet-lav:
hgjst 50 %

Etageantal: Hgjst 2
Bygningshgjde: Hgjst 9 meter.

Friareal: Der skal til en bebyggelse udleegges opholds-
arealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Parkeringspladser Biler: Mindst 1 pr. 30 m2 bruttoetage-
areal til butik, dog mindst 2 pr. butik og mindst 1 pr. 50 m2
bruttoetageareal til erhverv, dog mindst 2 pr. virksomhed.

Cykler: Mindst 1 pr. 100 m2 bruttoetageareal op til

1000 m2 bruttoetageareal. Aben—lav: mindst 2 pr. bolig.
Teet-lav: mindst 2 pr. bolig. Hvis mindst 1/3 af pladserne
etableres som feellesparkering kan der tillades mindst 1'%
pr. bolig. ZAldre—, kollegie—, ungdomsboliger, enkeltvee-
relser og boliger under 50 m2: mindst 1/3 pr. bolig som
feellesparkering. Cykler: mindst 1 pr. bolig, udtaget seldre-
boliger hvor derskal vaere mindst 1/3 pr. bolig.

Zoneforhold: Byzone.
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Rammeomrade 13.C.02

Omrade Borbjerg

Anvendelse: Centerformal

Butiksforsyning: Starrelsen pa butikker til handel med
dagligvarer ma hgajst veere 400 m2 bruttoetageareal pr.

butik. Starrelsen pa butikker til handel med udvalgsvarer
ma hgjst vaere 200 m2 bruttoetageareal pr. butik. Der ma
hejst vaere 1.300 m2 butiksareal i omrade 13.C.01 og
13.C.02 tilsammen

Bebyggelsens / anlaeggets karakter:

Aben-lav bebyggelse og taet-lav bebyggelse. Ny bebyg-
gelse skal tilpasses den eksisterende struktur i omradet.
Teet-lav bebyggelse kan indpasses i et eksisterende bo-
ligomrade, safremt bebyggelsens proportioner og struktur
tilpasses omradets karakter.

Bebyggelsesprocent: Aben-lav: hgjst 30 %. Taet-lav:
hgjst 50 %

Etageantal: Hgijst 2
Bygningshgjde: Hgjst 9 meter.

Friareal: Der skal til en bebyggelse udlaegges opholds-
arealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Parkeringspladser: Biler: mindst 1 pr. 30 m2 bruttoeta-
geareal til butik, dog mindst 2 pr. butik og mindst 1 pr. 50
m2 bruttoetageareal til erhverv, dog mindst 2 pr. virksom-
hed. Cykler: mindst 1 pr. 100 m2 bruttoetageareal op til
1000 m2 bruttoetageareal. Aben—lav: mindst 2 pr. bolig.
Teet-lav: mindst 2 pr. bolig. Hvis mindst 1/3 af pladserne
etableres som faellesparkering kan der tillades mindst 1'%
pr. bolig. Zldre—, kollegie—, ungdomsboliger, enkeltveerel-
ser og boliger under 50 m2: mindst 1/3 pr. bolig som
faellesparkering. Cykler: mindst 1 pr. bolig, udtaget eeldre-
boliger hvor der skal vaere mindst 1/3 pr. bolig.

Zoneforhold: Byzone.

Rammeomrade 13.B.03
Omrade Borbjerg
Anvendelse: Boligformal
UANDRET

Rammeomrade 13.E.01
Omrade Borbjerg

Anvendelse: Erhverv

UDGAR AF KOMMUNEPLANEN



Vedtagelsespategning

Bestemmelser

Forslaget til kommuneplantilleg nr. 15 er vedtaget af Hol-
stebro Byrad den 18.06.2013 til offentligggrelse i 8 uger
fra den 26.06 til den 21.08.2013
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Eksisterende rammer for lokalplaner i
Kommuneplan 09
Mal 1:4000
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