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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 17.12.2008 til d. 11.02.
2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
gndringer skal veere fremme
inden d. 12.02.2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Helle H.
Ringgaard, Planafdelingen tlf.
9611 7647

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til en lokalplan
for udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade pa Viborgve,j.

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser, regule-
rer omradets udformning og anvendelse mm.
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Lokalplanomradets beliggen-
hed ved Ringvejen.

Redegearelse

Redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret anske om
at udvide og ombygge et eksisterende erhvervsomrade, med
henblik pa at opfgre et kontordomicil til sma og mellemstore
virksomheder.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 8788 m?, som er belig-
gende pa en hjgrnegrund i krydset mellem Viborgvej og Ring-
vejen.

Omradet afgraenses mod nord og vest af et eksisterende bolig-
omrade. Mod syd afgraenses omradet af Viborgvej og mod gst
af Ringvejen.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Viborgve;.

Bebyggelsen bestar i dag af et kontorbyggeri i 1/2-2 etager,
hvor stegrstedelen gnsket fjernet i forbindelse med opferelsen
af den nye bebyggelse. Kun en nyere to etagers bygning, som
ligger langs adgangsvejen, forventes bevaret og integreret i den
nye bebyggelse.

Lokalplanomradet
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Der findes ca. 74 parkeringspladser i omradet, som primeert er
placeret bag bebyggelsen mod nord. De ubebyggede arealer,
som ikke er udlagt til parkeringsplads, fremstar grenne med
enkelte traeer og buskadser. Vej- og naboskel ud mod boligom-
raderne er beplantet med et levende hegn — bestadende dels af
haek- og buskbeplantning, samt enkeltstaende traeer af forskel-
lig art. Terreenet i lokalplanomradet er jeevnt, men med en skra-
ning op mod Ringvejen, som er beplantet med buske og traeer.

Redeggarelse

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 288, "for et kontorbyggeri
pa Viborgvej”, som ophaeves ved vedtagelse af neervaerende
lokalplan.

Eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Omradets fremtidige anvendelse er til let erhverv; kontor- og
liberalt erhverv.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der kan opferes et nyt
kontordomicil til sm& og mellemstore virksomheder som eksem-
pelvis advokater, forsikringsselskaber, reklame- og IT-virksom-
heder, arkitekter og forskellige klinikker m.fl.

Vue mod ast.

Intentionen er, at byggeriet opferes som én sammenhaengende
struktur organiseret omkring et centralt atrium, hvorfra der er
umiddelbar adgang til bygningens feellesfaciliteter. Ligeledes er
det intentionen, at integrere de feelles opholdsarealer centralt i
bygningen — i form af et gardrum.

lllustrationsskitse af
lokalplanomréadet
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Et eksempel pa, hvordan be-
byggelsen kan se ud.

Redegearelse

Lokalplan nr. 1048

Det tilsigtes, at omradet bibeholder et grgnt praeg pa grund af
dets meget centrale placering ved en af byens indfaldsveje. Lo-
kalplanen stiller derfor krav om, at der etableres en raekke treeer
ud mod Viborgvej og Ringvejen. Traeerne placeres i princippet
som vist pa nedenstaende visualisering.

Der etableres parkeringspladser modsvarende det aktuelle
behov for medarbejdere, kunder og bes@gende, dog minimum
1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal og minimum 2
parkeringspladser pr. virksomhed. Antallet af parkeringspladser
til handicappede skal sa vidt muligt felge normerne i DS3028

— Tilgeengelighed for alle.

Bebyggelse

For at sikre, at ny bebyggelse holdes i en passende afstand til
boligomraderne mod nord og vest, skal ny bebyggelse placeres
inden for det angivne byggefelt.

Bebyggelsen ma opfgres i tre etager med en max. hgjde pa 12
m. En del af byggeriet ma opferes i op til 13,7 m. for at tilgo-
dese et gnske om ovenlyskassetter eller lignende lys-givende
konstruktion. Ovenlyskassetterne skal veere en integreret del af
arkitekturen og ma hgjest udggre 20% af tagfladen.

Bebyggelsen skal fremsta som en samlet helhed med ensar-
tede materialer i afdeempede farver uden steerkt reflekterende
overflader.

Der ma ikke indrettes boliger i lokalplanomradet.



Trafikale forhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Viborgvej. Adgangs-
vejen ma ikke placeres neermere Ringvejen end den er i dag,
og der ma ikke etableres flere adgangsveje til lokalplanomradet.

Udvidelse af erhvervsomradet vil medfare en gget trafikmaeng-
de til- og fra lokalplanomradet. Dette vurderes ikke at have
vaesentlig betydning for de trafikale forhold.

Stoj

De virksomheder som har mulighed for at blive en del af det nye
kontordomicil, vil ikke veere stgjbelastende, hvilket vil sige, at

de skal overholde et maximalt stgjniveau pa 55 /45 /40 dB (A)
dag / aften / nat.

Den vaesentligste stgjkilde er trafikstgj fra Viborgvej og Ringve-
jen. Iseer stgj fra Ringvejen ma forventes, men dette vurderes
ikke at have betydning for omradets anvendelse.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er
deponeret affald eller sket forurening af jorden. Enhver flytning
af jord fra omradet der er klassificeret som lettere forurenet,
skal anmeldes til kommunen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstate-
res tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommu-
nens Teknik- og Miljgforvaltning underrettes. Herefter vurderes
det, om der skal fastseettes vilkar inden arbejdet kan genopta-
ges. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordfor-
ureningslovens § 71.

Drikkevandsinteresser

Omradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser. Dette
betyder, at der ikke mé foretages handlinger i omradet, som kan
forringe vandkvaliteten.

Varmeforsyning
Bebyggelse skal tilsluttes den kollektive fijernvarmeforsyning.

Der geores opmeerksom pa, at der i forbindelse med lokalplanar-
bejdet er konstateret en forsyningsledning ind til omradet, som
muligvis skal omlaegges i forbindelse med opfarelse af den nye
bebyggelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Der
gares opmaerksom pa, at der kan veere kabler eller ledninger,
som ikke er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hgres — inden jordarbejder pabegyndes.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr. mil-
jevurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
sporgsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade
15, 4., 1360 Kgbenhavn K
eller pa mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
garelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.

Redegegrelse
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Miljevurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redeggrelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige milja-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdeekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afggrelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning pa s. 8).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
2.B7, Viborgvejkvarteret, som udleegger omradet til boligfor-
mal. Omradet er ikke i overensstemmelse med rammerne, og
der udarbejdes derfor et tillaeg til kommuneplanen, tillaeg nr.
2004:48, saledes at omradets anvendelse aendres til erhvervs-
formal. Nye bestemmelser for omrade 2.E2:

Bebyggelsesprocent  Hgjst 70%

Etageantal Heojst 3 etager

Bygningshgjde Hgjst 14 m.

Forsyning Fjernvarmepligt

Zoneforhold byzone

Andet Vejledende stgjgraenser 55/45/40
dB(A) dag/aften/nat.

Generelle rammebestemmelser

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 288 for et kontorbyggeri pa
Viborgvej, som aflyses med vedtagelse af naerveerende lokal-
plan.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gores der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.



Lokalplan nr. 1048

Erhvervsomrade ved Viborgvej,
Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved folgende bestemmelser for
det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre,
 at omradet anvendes til erhvervsformal,

« at bygningerne placeres i en passende afstand til de eksiste-
rende boligomrader mod nord og mod vest.

+ at omradet bibeholder et grgnt praeg mod byens store trafik-
arer, Viborgvej og Ringvejen.

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1.
Lokalplanen omfatter matr. nr. 8f, 8ea og 8dq, Holstebro Mark-
jorder fra Hjerm, samt alle parceller der efter den 1. oktober
2008 udstykkes fra de ovennaevnte ejendomme.

Omradet er beliggende i byzone

§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal, begraen-
set til kontor- og liberalt erhverv samt klinikker o. lign.

§ 4 Udstykning
Stk. 1 Yderligere udstykning ikke ma finde sted.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Ny bebyggelse skal placeres inden for det byggefelt,
der er angivet pa kortbilag 2. Byggefeltet er beliggende 23 m.
fra skel mod nord og 17 m. fra naboskel mod vest.

Stk. 2 Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke
oversige 70%

Bestemmelser
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§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Bebyggelsen skal fremsta som en helhed med hensyn
til udformning, materialevalg, farve med videre.

Stk. 2 Bygningsfacader ma ikke udferes i steerkt reflekterende
materialer.

Stk. 3 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialer-
nes naturfarver, i hvid eller sort, i farver inden for jordfarveska-
laen eller i disses blanding med hvid og sort. Signalfarver kan
kun tillades i forbindelse med mindre bygningsdele som eksem-
pelvis indgangspartier og lignende.

Stk. 4 | bebyggelsen kan der indarbejdes ovenlyskassetter
med en maksimal hgjde pa 13,7 m. over eksisterende terraen.

Ovenlyskassetterne ma maksimalt udgere 20% af tagfladen og
skal veere en integreret del af bygningens arkitektur. Ovenlys-
kassetterne skal placeres indenfor det skraverede felt vist pa
kortbilag 2.

Stk. 5 Tekniske installationer skal udfgres som en integreret
del af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 6 Der ma kun skiltes med firmanavn og logo for virk-
somheder, der har deres fysiske tilstedevaerelse i bygningen.
Opsaetning af reklameskilte er ikke tilladt.

Stk. 7 Der ma hgjest opsaettes ét skilt pr. firma med firmanavn
og/eller logo. Al skiltning skal tilpasses bygnings starrelse,
facadeudformning og arkitektur — og skal veere udfgrt i et ens-
artet materiale som eksempelvis pa en stalplade eller lignende.
Det samlede skiltearealet pa facaden ma hgjest udgere 5 m? +
skilte ved indgangsdgre mm.

Et skilt ma hgjst veere 1 m x 2,5 m.

Stk. 8 Skilte ma kun belyses med spots, lys bag skiltepladen
eller lignende.

Ved belysning af skilte skal lyskilden holdes i hvide nuancer.
Lyskilder med Igbende eller blinkende effekt ma ikke etableres.

Kun skilte pa facader mod syd og mod gst ma belyses.

Stk. 9 Der ma opsaettes nummer- og navneskilte ved hver
indgangsdar — enten pa facaden eller som et mindre fritstdende
skilt pa hgjest 1 m. x 1,5 m.

Stk. 10 Der ma ikke opsaettes skilte pa taget eller over tagkant/
tagryg.

Stk. 11 Vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes af skilte.

Stk. 12 Der ma ikke opsaettes billboards, pylonskilte og flag-
staenger til reklameflag/firmaflag.



§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Ubebyggede arealer, inkl. parkeringsarealer, skal gives
et grent preeg med beplantning som buske og/eller treeer og
lignende.

Stk. 2 Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn.

Stk. 3 Levende hegn mod veje ma ikke placeres naermere
skel end 40 cm.

Stk. 4 Mod Viborgvej og mod Ringvejen etableres en raekke
opstammede traeer. Treeerne skal seettes med en passende
afstand, sd omradet bibeholder sit grenne preeg. Treeerne skal
etableres pa egen grund.

Stk. 5 Langs det nordlige skel skal der plantes et levende
hegn bestaende af haek- eller buskbeplantning.

Stk. 6 | skellet mod vest skal der plantes et levende hegn.

Stk. 7 Containere og lignende skal placeres bag et fast skju-
lende hegn.

Stk. 8 Skurvogne og baraklignende bygninger ma ikke etable-
res i omradet.

§ 8 Terraenregulering

Stk.1 Der ma ikke foretages terreenreguleringer ud over
+/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

Terraenreguleringer ma ikke medfgre afstremningsmaessige
ulemper af overflade vand for nabo, sti og vej. Der ma endyvi-
dere ikke foretages terraenregulering i en afstand af op til 0,5
meter fra naboskel.

§ 9 Veje og stier

Stk. 1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Viborgve;j.
Adgangsvejen skal placeres som vist pa kortbilag 2.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Der etableres parkeringsareal i princippet som vist pa
illustrationsskitsen s. 5. En parkeringsplads skal minimum vaere
2,5 x 5 meter. En handicapparkeringsplads skal minimum veere
3,5 x 5 meter.

Stk. 2 Der etableres parkeringspladser modsvarende det
aktuelle behov for medarbejdere, kunder og besggende, dog
minimum 1:50 m? bruttoetageareal og mindst 2 pr. virksomhed.

Bestemmelser
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§ 11 Ophaevelse af geldende planer

Stk. 1 Lokalplan nr. 288, vedtaget den 25.04.1995 og tinglyst
den 07.06.1995, aflyses af naerveerende lokalplan.

§ 12 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelsen skal tilsluttes den kollektive fiernvarmefor-
syning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr denne tilslutning
har fundet sted.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 10 stk. 2
beskrevne parkeringspladser er etableret.

§ 13 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.



Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den x til of-
fentliggerelse i 8 uger fra den 17.12.2008 til den 11.02.20009.

Arne Leegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr
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Lokalplan nr. 1048

Bilag 1

Omradets afgraensning
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Bilag 2

Omradets opdeling og anvendelse

Lokalplan nr. 1048
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