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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 17. december 2008 til d.
11. februar 2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
gndringer skal veere fremme
inden d. 12. februar 2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Anette
Ladefoged, Planafdelingen tlf.
9611 7645.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for et boligomrade ved Hingebjergvej og Egeveenget i Tvis.

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Med gnsket om fortsat at kunne tilbyde byggegrunde til boliger
i Tvis planleegges et nyt boligomrade til parcelhuse ved Hinge-
bjergvej og Egevaenget.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omraderne ligger dels i den nordlige del af Tvis, neer skolen og
hallen og dels ved Egeveenget i den centrale del af Tvis. Den
nordlige del bliver i gjeblikket brugt til landbrug, mens den mid-
terste og sydligste del ligger som abne grenne arealer.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet indrettes med 4 boliggrupper til fritiggende
enfamiliehuse, heraf 3 ved Hingebjergvej og 1 ved Egevaenget.

Bebyggelse

Boligerne kan opfagres i op til 2 etager, dog hgjst i en hgjde af 7
meter, sa 2 etages huse ikke bliver alt for dominerende i forhold
til eventuelle nabohuse i 1 etage.

Greonne feellesarealer

Bebyggelserne er disponeret, sa der bliver adgang til feelles
grenne friarealer midt i bebyggelserne. Nordgstligst i omradet
planleegges et regnvandsbassin til opsamling af overfladevand
fra omradet. Regnvandsbassinet kan evt. suppleres med min-
dre bassiner pa de mindre feellesarealer.

Trafikale forhold

Den nordligste del er placeret omkring Hingebjergvej, hvorfra
der bliver vejadgang til de forskellige boliggrupper. Den sydlig-
ste boliggruppe far adgang fra Egevaenget.

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa sigt kan skabes
adgang til et evt. kommende boligomrade mod nordgst fra hhv.
boliggruppen ved Egevaenget og den sydligste boliggruppe ved
Hingebjergve;j.

Naturgasledning

Der ligger en naturgasledning i omradets nordligste del. Der
skal holdes en afstand pa 20 meter til de neermeste boliger og 5
meters afstand til beplantning, regnvandsbassin mv.

Fredskovspligt pa naboarealer

Der er fredskovspligt pa et naboareal pa mar. nr. 1b, Lauralyst
Hgd. Omradet er ikke omfattet af lokalplanen. Der er ingen byg-
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Klagevejledning vedr. mil-
jevurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spargsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade
15, 4., 1360 Kgbenhavn K
eller pa mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
gorelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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gelinier fra fredskoven.

Miljevurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redegerelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige milja-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdaekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgarelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning pa s. 9).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

En stor del af omradet er i Kommuneplan 2004 omfattet af om-
rade 30, det abne land.

Med kommuneplantilleeg nr. 45 overfares arealer fra omrade
30, det abne land, til det eksisterende omrade 26.B7 til fritlig-
gende enfamiliehuse og til et nyt omrade 26.B9 til bade aben-
lav og teet-lav boligbebyggelse.

Zoneforhold

En stor del af omradet ligger i landzone og skal ved lokalpla-
nens vedtagelse overfgres til byzone.

Spildevandsplanen

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Der skal derfor
laves et tilleeg til spildevandsplanen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.

Landbrugspligt

Der er palagt landbrugspligt pa matr. nr. 1e, Hingebjerg, Tvis og
1b, Lauralyst Hgd. Der ma ikke foretages eendringer af eksiste-
rende lovlige forhold i omradet, for jordbrugskommissionen har
meddelt ophaevelse af landbrugspligten.



Lokalplan nr. 1043

Boligomrade ved Hingebjergvej i Tvis

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved falgende bestemmelser for
det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal
Stk.1 Lokalplanens formal er
» at sikre at der kan etableres nye boligomrader i Tvis

» at sikre vejadgang til de nordligste boliggrupper fra Hinge-
bjergvej

« at sikre vejadgang til den sydligste boliggruppe fra Egevaenget

« at sikre feelles friarealer til de enkelte boliggrupper

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1 og omfat-
ter en del af matrikelnumrene 1a, 1e, begge Hingebjerg, Tvis,
en del af 1b, Lauralyst Hgd., Tvis, en del af litra "a”, Hingebjerg,
Tvis samt alle parceller, der efter d. 30. juli 2008 udstykkes fra

de neevnte ejendomme.

Stk. 2 Hovedparten af omradet ligger i landzone. En mindre
del af matrikelnummer 1b, Lauralyst Hgd, Tvis ligger i byzone.
Med bekendtgarelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres den del af lokalplanens omrade, der ikke allerede er i
byzone, til byzone.

§ 3 Anvendelse
Stk. 1 Omradet skal anvendes til boligformal.

Stk. 2 Der kan etableres aben-lav boligbebyggelse i form af
fritiggende énfamiliehuse med én bolig pr. matrikel.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfarsel méa kun ske med Hol-
stebro Kommues godkendelse.

Stk. 2 Udstykning af grunde til boliger skal ske i overens-
stemmelse med principperne pa bilag 3. Parcelhusgrunde, der
har en starrelse pa 1400 m2 eller derover, ma ikke udstykkes
yderligere end vist pa udstykningsplanen (bilag 3).
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§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bebyggelsesprocenten for fritliggende enfamiliehuse
ma ikke overstige 30% for den enkelte grund excl. feellesarea-
ler.

Stk. 2 Fritliggende enfamiliehuse ma opferes i op til 2 etager
med en hgjde pa hgjst 7 meter.

Stk. 3 P4 de fire nordgstligste grunde skal bygninger holde en
afstand til naturgasledningen pa mindst 20 meter, markeret med
en byggelinie pa bilag 2.

§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende mate-
rialer, som f.eks. glaserede tagsten pa bygningernes facader og
tage.

Stk. 2 Garager, carporte, udhuse og div. skure, der - i henhold
til bygningsreglementet kan opferes i eller indenfor 2,5 meter

til skel mod nabo, sti eller faellesareal - kan opfares med en
tagheeldning, der ikke overstiger 30 grader. Mod skel ma bebyg-
gelsens hgjde ved yderveeggen (malt fra tagfladens overside)
ikke overstige 2,5 meter.

Stk. 3 Opsaetning af skilte og reklamering, udover almindelig
nummer- og navneskiltning, ma ikke finde sted.

Stk. 4 Dog ma virksomheder, der lovligt kan drives i boligom-
rader, opseette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Eventuel hegning mod nabo, vej og feellesarealer skal
udfgres som levende hegn. Levende hegn kan suppleres med
tradhegn, hvis tradhegnet placeres inden for det levende hegn
og ikke er hgjere end det levende hegn.

Stk. 2 Der ma ikke uden Holstebro Kommunes tilladelse ske
terraenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold til det eksiste-
rende terreen.

Stk. 3 | en afstand af 0,75 meter fra skel mod nabo ma der
ikke ske terreenregulering.

Stk. 4 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti eller
parkering skal fremsta som grgnne arealer med graes og evt.
diverse plantninger.

Stk. 5 |en afstand af 5 meter fra naturgasledningen, vist pa
bilag 2, ma der ikke saettes nogen form for beplantning ud over
grees.

Stk. 6 Der skal etableres et regnvandsbassin til opsamling af
overfladevand fra de nordligste boliggrupper. Regnvandsbas-
sinet skal placeres i princippet som vist pa illustrationsplanen,



side 5. Regnvandsbassinet skal holde en afstand til naturgas-
ledningen pa mindst 5 meter.

Stk. 7 Eksisterende traeer i plantebeelterne vist pa bilag 2 skal
bevares. Hvis det er nadvendigt at fjerne et trae skal der plantes
et nyt tree.

§ 8 Veje

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang til de nordligste boliggrupper
fra Hingebjergve;.

Stk. 2 Der skal sikres vejadgang til den sydligste boliggruppe
fra Egeveenget.

Stk. 3 Boligvejene udleegges i en bredde pa 8,5 meter med
en kgrebanebredde pa 5,5 meter med fast beleegning i form af
asfalt. Rabatterne pa begge sider af kerebanen skal befeestes.

Stk. 4 Ved udmundingen af boligvej i Hingebjergvej udlaegges
der et oversigtsareal pa 5 x 10 meter.

| oversigtsarealet ma der ikke anbringes genstande eller veere
beplantning, der overstiger en hgjde pa 0,5 meter over kareba-
nen.

Stk. 5 Der skal sikres mulighed for forleengelse af to af bolig-
vejene til et evt. fremtidigt boligomrade mod nordgst, som vist
pa bilag 2.

Stk. 6 Der skal etableres adgang til de enkelte grunde fra bo-
ligvejene - dvs. der ma ikke veere direkte indkgrsel til en grund
fra Hingebjergvej eller Egevaenget.

§ 9 Parkering

Stk. 1 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. fritlig-
gende enfamiliehus. Pladserne skal etableres pa egen grund.

Stk. 2 En parkeringsplads maler 2,5 x 5 meter.

§ 10 Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i omradet.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal tage skade pa feellesarealer,
private feellesveje og gvrige feellesanlaeg. Grundejerforeningen
skal igvrigt foresta de opgaver, der i medfgr af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Holste-

bro Kommune kraever det. Grundejerforeningens vedtaegter og
eventuelle eendringer heraf skal godkendes af Holstebro Kom-
mune.
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§ 11 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelse i omradet skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr denne tilslutning
har fundet sted.

Stk. 2 Hvis et hus opfares som lavenergihus i overensstem-
melse med bygningsreglementet, skal der gives dispensation,
hvis der sgges om det.

§ 12 Tilladelser efter anden lovgivning

Stk. 1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foreta-
ges andringer af eksisterende lovlige forhold, far jordbrugsko-
missionen har meddelt ophaevelse af landbrugspligten for den
del af matriklerne, hvorpa der er landbrugspligt.

§ 13 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).



Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 9. dec.

til offentliggerelse i 8 uger fra den 17. dec. 2008 til den 11. feb.

20009.
Arne Laegaard Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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Omradets opdeling og anvendelse
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