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Offentlig fremlaggelse

Miljgvurderingen er Isammen
med forslag 2 til lokalplan nr.
1011 lagt frem i offentlig he-
ring i 8 uger fra d. 27. august
til d. 22. oktober 2008.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

teknik.miljoe@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
gndringer skal veere fremme
inden d. 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Vibeke
Holmbo, Planafdelingen
tlf. 9611 7646.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til miljgvurderingen

Byradet har besluttet at offentliggere denne miljgvurdering af
forslag til tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2004 samt forslag 2 til
lokalplan nr. 1011 for et boligomrade ved Uhresavej og Egevej,
Mejdal.

Baggrund for miljgvurderingen

I maj 2007 blev forslag til kommuneplantillaeg nr. 12 og lokalplan
nr. 1011 sendt i offentlig hgring. Samtidig blev det bekendtgjort,
at Byradet ud fra en gennemgang af mulige miljgpavirkninger
havde besluttet, at der ikke skulle udarbejdes en videregaende
miljgmaessig vurdering end den, der indgik i redegarelsen til
forslagene.

Denne beslutning blev paklaget til Naturklagensevnet og neev-
net har truffet afgerelse om, "at der er tale om en sa veesentlig
indvirkning pa miljget, at der skal udarbejdet en egentlig miljg-
vurdering”.

Udarbejdelse af miljgvurderingen har medfart aendringer i
lokalplanforslaget og derfor fremleegges et forslag 2 til lokalplan
nr. 1011 samtidig med denne miljgvurdering. Der er derfor ikke
en naermere beskrivelse af lokalplanen i miljgvurderingen.

Der er ikke foretaget eendringer i det tidligere offentliggjorte for-
slag til Kommuneplantillaeg nr. 12. Derfor fremlaegges der ikke
nyt forslag til tilleeg. Tillaegget er referet i miljgvurderingen.

Felgende emner er forud for udarbejdelsen af miljgvurderingen
udvalgt til belysning miljgvurderingen:

* Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
e Landskab - herunder visuelle forhold
e Vand

* Befolkning og menneskers sundhed - herunder rekrea-
tive vaerdier

| mindre omfang belyses ogsa:

* Klimatiske faktorer

 Jordbund

* Kulturarv

* Arkitektonisk og arkseologisk arv

| den efterfalgende udarbejdelse af miljgvurderingen er veegt-
ningen dog eendret sa "Vand” belyses i mindre omfang og
"Klimatiske faktorer” ikke belyses.
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Luftfotoet viser omradet og dets placering i forhold til Uhre So
samt de tilstedende naturarealer og boligomrader



Planernes indhold og forhold til anden
planlaegning

Kommuneplan 2004

Med forslag til Kommuneplantillzeg nr. 12 gnskes det viste
omrade overfgrt fra "det abne land” til "boligomrade” - med de
naevnte eendringer af rammebestemmelser. Arealet der overfg-
res svarer til lokalplanens omrade A.

Kommuneplantillaeg nr. 12:

Tillaeg nr. 12 til kommuneplanen er udarbejdet i sammenhaeng
med lokalplan nr. 1011. Udarbejdelse sker efter et snske om at
kunne opfare 5 aben-lav boliger pa et omrade ved Uhre Sg i
Mejdal.

Omradet ligger i Mejdal, ved Uhresavej og umiddelbart syd for
Uhre Sg. Det stader op til eksisterende boligbebygelse pa to
sider og en fremtidig boligbebyggelse vil veere i naturlig for-
leengelse af denne boligbebyggelse og afslutte byomradet. Det
vurderes, at der her kan tilbydes attraktive boligparceller — uden
at det veesentligt forringer naturomradets karakter.

Omradet udger et areal pa ca. 17.000 m2.

Omradet ligger for tilleegets vedtagelse i kommuneplanens om-
rade 30 - Det abne land og rummer 1 bolig. Den eksisterende
bolig planleegges nedrevet i forbindelse med udstykningen af
omradet.

Gaeldende bestemmelser
Kommuneplan 2004, omrade 30 - Det abne land

VANDKRAFTSQEN
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Fremtidige bestemmelser
Omrade 11.B11

Med dette tilleeg afgreenses et nyt boligomrade - omrade
11.B11.

VANDKRAFTSZEN

11.B5 DET ABNE LAND

Bestemmelser for omrade 11.B11:
Fritiggende enfamiliehuse (aben-lav boligbebyggelse)

Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 25 %

Der ma opferes bygninger i hgjst 2 etager og med en hgjde pa
hgjst 8,5 meter

Omradet overfares ved lokalplanleegning til byzone.

o
c
=
[}
°
S
>
>
2
=




Lokalplan nr. 1011 - forslag 2

Forslag 2 til lokalplan nr. 1011 omfatter et stgrre omrade end
tilleeg nr. 12. De arealer, som ikke er indeholdt i tilleeg nr. 12, er
arealer, der er indtil vedtagelsen af lokalplan nr. 1011 er inde-
holdt i lokalplan nr. 175 - udlagt til henholdsvis have til bolig og
til offentligt rekreativt omrade.

Lokalplanomradet bestar dermed af 3 delomrader, der bade pa
nuvaerende tidspunkt og med lokalplanforslagets gennemfgrel-
se ogsa fremover vil veere relativt forskellige - mht. miljg, bebyg-
gelse og placering i forhold til den omgivende natur. Derfor er
miljgvurderingen af planen i nogle afsnit opdelt i forhold til disse
3 omrades forskellighed, mens den i andre afsnit beskrives
samlet for lokalplanomradet.

Der henvises i gvrigt til forslag 2 til Lokalplan nr. 1011, der er
udsendt i offentlig hgring sammen med miljgvurderingen.

Kortet viser lokalplanens forslag til fremtidige forhold - herunder
opdelingen i omrade A1, A2 og A3, som referes til i miljgvurde-
ringen.

Signaturforklaring

:._-_-| Lokalplangreense
|| omrade A1, A2 0g A3

|:| Omrade B

| | omradec
D Byggefelter
Private forhaver
- Veje

e Stier

Afskeermning
///// §3_omrade

r__ __| Udstykning

N

80 Meters
| |




Miljecenter Arhus har under ho-
ringen af forslag 1 til lokalplan
1011 tilkendegivet, at man ikke
onsker at ophaeve bekyttelses-
linierne.

Der er tale om relativt fa boliger
og centret mener ikke, at der
opnas den tilstraekkelige ad-
ministrative lettelse, der er en
forudseetning for ophaevelse.
Samtidig finder centret, at der
er tale om et landskabeligt fol-
somt omrade og at det ikke er
hensigsmeaessigt at gennemfare
en ophaevelse, der - modsat
eventulle dispensationer - ikke
kan paklages til naturklagenaev-
net.

For et byggeri efter lokalplanen
kan iganseettes skal der sale-
des dispenseres fra beskyttel-
seslinierne af Holstebro kom-
mune.

Den eksisterende beplantning i
omrade A1
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Beskyttede omrader

§3 omrade - mose

En mindre del af lokalplanomradets omrade A1 er efter Natur-
beskyttelseslovens §3 beskyttet som et omrade med seerlige
naturinteresser - i dette tilfeelde mose.

Det betyder, at der ikke ma foretages indgreb i tilstanden af
dette omrade uden at der er meddelt dispensation fra Holstebro
Kommune.

Skovbygglinie

Hele lokalplanomradet ligger indenfor skovbyggelinien i en
afstand af 300 meter fra skoven nord for Uhre Sg. Skoven er
offentligt ejet fredskov.

Inden for denne linie ma der ikke opfares byggeri, far skovbyg-
gelinien er meddelt ophaevet eller der er meddelt dispensation
fra skovbyggelinien.

Sg- og abeskyttelseslinie

Lokalplanomradet ligger inden for sgbeslyttelseslinien i en
afstand af 150 meter omkring Uhre Sg.

Der ma ikke opfares byggeri inden for denne linie, for sabeskyt-
telseslinien er meddelt ophzevet eller der er meddelt dispensa-
tion fra sgbeskyttelseslinien.

Nuvaerende miljgtilstand

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Lokalplanomradet

Hovedparten af lokalplanomradet er deekket af en staerkt blan-
det skov, der ikke er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.
Her er fundet en ret lang reekke plantearter, hvoraf nogle ma
formodes at veere plantede og andre selvsadede. Der er ikke
fundet sjeeldne arter.

Omgivende omrader

Lokalplanomradet er gennemgaet to gange, den 18.05.08 k.
20-21 samt den 05.06.08 kl. 8-9.

Under begge gennemgange er alle observerede arter af hgjere
planter og fugle noteret. Disse artsgrupper vurderes at give et
udmeerket indtryk af den biologiske mangfoldighed i omradet.
En daekkende beskrivelse af for eksempel svampeflora eller
invertebratfauna vil veere meget tidskreevende.

Omradet bestar i det vaesentlige af tre naturtyper:

Selve sgen med dens rgrbreemme af dynd-padderok, hgj sgd-
grees, manna-sgdgraes, bredbladet dunhammer, grenet pindsvi-
neknop og vand-skraeppe. Flydebladsvegetation af svemmende
vandaks og gul akande.



Et stort skov- og krat omrade, mange steder med tydeligt kultur-
preeg men andre steder preeget af selvsaet vegetation. Over-
standere af bl.a. hvidgran, sitkagran, sedelgran sp., leerk sp.,
skov-fyr, bag, stilk-eg, ask, dun-birk i lavtliggende dele, flere
steder en fin braemme af rad-el ved sgen. Underskov af ribes
sp., berberis, glansbladet haeg, alm. rgn, tjgrn sp., alm. hyld,
drue-hyld, ahorn, kaprifol, hassel, aeble, kristtorn og kastanje.
Bundvegetation af bredbladet og smalbladet mangelgv, lund-
padderok, haret frytle, alm. hundegraes, liliekonval, majblomst,
gederams, vorterod, skov-viol, feber-nellikerod, rubus sp., hind-
baer, hvid anemone og tveskaegget serenpris.

Mindre omrader med eng/mose-vegetation i den nordgstlige
del, bl.a. dynd-padderok, flgjlsgraes, mose-bunke, sand-star,
red svingel, manna-sgdgrees, almindelig rapgrees, vellugtende
gulaks, lyse-siv, mangeblomstret frytle, dusk-fredlas, gra-pil,
sump-fladstjerne, engkabbeleje, lav og bidende ranunkel, eng-
karse, keer-snerre, baldrian sp., eng-forglemmigej, sump-keel-
lingetand, skovsyre, eng-nellikerod, alm. mjgdurt, dueurt sp.,
alm. syre, lancet-vejbred, stor naelde, ager- og keer-tidsel og
maelkebgtte sp.

Fugle

Under de to gennemgange af omradet blev der registreret 12
fuglearter (plus to arter i sgen), der sandsynligvis alle har yngle-
territorium her. Der er tale om almindeligt forekommende arter.

Observerede fugle (syngende/kaldende/ungefodrende): stor
flagspaette, skovdue, fasan, solsort, sangdrossel, munk, torn-
sanger, gransanger, havesanger, musvit, geerdesmutte og
fuglekonge. | sgen grenbenet rgrhgne og graand.

Landskab

Lokalplanomradet afgreenses mod nord og @st af dels Uhre Sg
og skovarealet nord for sgen og dels af en sti/bro over Halgard
Baek og moseomradet omkring Halgard Beek videre mod @st.

Mod syd og vest afgraenses lokalplanomradet af et eksisterende
boligomrade - med teet-lav og aben-lav bebyggelse.

Den landskabelige registrering og vurdering omfatter derfor kun
de landskabsmeessige forhold med nord og @st.

Landskabet omkring Uhre Sg er kendetegnet af teet beplantning
- traeer og underbeplantning. Undtaget er den den vestligste del
af den sydlige bred, hvor bebyggelse og haver har betydet en
mere lysaben beplantning, men dog stadig en ret taet beplant-
ning neermest sgen og relativt mange store treeer.

Specielt pa s@ens sydside er der et brat fald ned mod s@en.
Dette ses dog ikke umiddelbart pga. den teette beplantning med
mange store treeer.

Ved broen over Halgard Baek og en mindre lysning nord for
sgen er der mulighed (offentlig adgang) for at komme helt taet
pa s@en og et fin indsigt mod lokalplanomradet.
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Den eksisterende beplantning i
omrade A1 - i lysningen om-
kring boligen




Halgard Beaek set fra broen

Den offentlige sti over Halgéard
Beek og nyopsatte baenke i
skoven nord for Uhre So
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Uhre Sa set fra broen og den offentlige sti

Ellers opleves sgen gennem smukke "kig” gennem beplant-
ningen. Pa ejendommen i omrade A1 er der (privat) adgang til
sgen i den gstligste del - mod mose-/engomradet.

Vand

Uhre s@, som ligger op mod lokalplanomradet, er en del af
Vandkraftsgen, som er opstaet ved opdeemning af Stora i 1941.
Pa grund af den store vandudskiftning mellem Vandkraftsgen
og Uhre Sg er vandkvaliteten stort set den samme i de 2 sger.

Vandkraftsgen og Uhre Sg er i henhold til den seneste region-
plan ikke saerskilt malsat som sger, da de betragtes som en del
af Stora, der lever op til sin malsaetning.

Uhre Sg gennemstremmes af Halgard Beek der er et lille arred-
vandlgb der udspringer sydgst for Tvis. Halgard Beek lever op il
sin malsaetning.

Befolkning - menneskers sundhed

Rekreative arealer

Pa nuveerende tidspunkt er det i lokalplanomradet omrade A2
og B, der er offentligt tilgeengelige og dermed kan anvendes
rekreativt. De gvrige delomrader er privatejede og uden offent-
lig adgang.

Omrade B er ligger som det eneste af disse omrader i direkte
forbindelse med Uhre Sg. Arealet har naturkarakter og der er
opstillet enkelte borde og beenke til ophold. Arealet rummer en
relativ hgj skraent mod Uhresg og der er ikke adgang til van-
det. Hele arealet er meget tilgroet og i realiteten ikke muligt at
beveege sig rundt i. En sti fra Egevej fagrer til den lille opholds-
plads.



De to offentlige rekreative arealer benyttes kun i mindre grad
som opholdsarealer, men har betydning for det visuelle indtryk
af omradet som helhed og er med sit tilgroede og uplejede
udtryk, med til at give naturkarakter.

Stier

Egevej og den offentlige sti fra Uhresavej er den offentlige
adgang til delomréaderne A2 og B. Der er herfra ikke direkte
forbindelse til den offentlige sti over Halgard Baek og dermed de
gvrige offentlige rekreative arealer mod nord og @st. Gang- og
cykelforbindelsen sker i stedet via Uhresgve;.

Stien/broen over Halgard Baek har forbindelse med det rekrea-
tive stisystem omkring Vandkraftsgen.

Kulturarv og arkitektonisk arv

| lokalplanomradet er der én eksisterende bygning - en bolig i
1 etage - som er placeret i omrade A1. De gvrige omrader er
ubebyggede.

Den eksisterende bygning i omrade A1 er ikke vurderet beva-
ringsveerdig.

De omkringliggende boliger - dben lav og teet/lav - er opfart
over en laengere periode. Bygningerne er i 1-1%2 etage. Arkitek-
tur og materialer varierer.

Sti og opholdsplads i omrade B

Arkeaeologisk arv

Holstebro Museum har gjort opmeerksom pa, at der bade umid-
delbart @st og vest for lokalplanomradet er fundet fortidsminder
fra jeeger og bondestenalder. Topografien for lokalplanomradet
taler for, at der sandsynligvis ogsa vil veere fund fra stenalderen
her.

Den eksisterende bolig i
omréade A1 ligger i en lysning i
beplantningen

Et kig mod s@breden foran de eksisterende boliger langs Uhre
Sa. Selv om det er haver giver traeerne og den teette beplant-
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0-alternativ og andre alternativer

O-alternativ

Omrade A1

Omrade A1 ligger pa nuveerende tidspunkt i landzone og er
privatejet.

Dette betyder, at der kan veere tale om flere scenarier for et 0-
alternativ i dette omrade.

En mulighed er, at arealet forbliver som det er og far lov til
fortsat at veere delvist "uberart” eller der fortages en neen-

som “restaurering” af beplantningen. Dette vil have ingen eller
uvaesentlig betydning for dyre- og planteliv og kun i mindre grad
pavirke landskabet.

Men der er ogsa mulighed for at ejeren lovligt kan rydde arealet
for den eksisterende beplantning og arealet f.eks. omdannes

til prydhave/pleene - eller der kan i yderste fald etableres fast
belaegning pa store dele af arealet. Dette vil have stor negativ
betydning for bade plante og dyreliv i omradet samt i hgj grad
pavirke de samlede landskabelige vaerdier - bade i lokalplan-
omradet og omradet omkring Uhre S@ og Halgard Baek som
helhed.

Ved et 0-alternativ vil der ikke blive mulighed for offentlig pas-
sage over arealet og dermed ikke kunne etableres en bedre
sammenhaeng i de rekreative stier i omradet.

Omrade A2

Omrade A2 er i gjeblikket omfattet af lokalplan nr. 175 og er ud-
lagt til offentligt rekreativt omrade - ejet af Holstebro Kommune.

Hvis et 0-alternativ vaelges vil arealet fortsat vaere offentligt
tilgeengeligt. Afhaengigt af enskerne til brugen af det rekreative
areal kan det tilgroede areal udtyndes og ggres mere tilgaen-
geligt. Dette vil ikke pavirke den landskabelige karakter eller
dyre- og planteliv vaesentligt.

Omrade A3

Omrade A3 er pa nuvaerende tidspunkt omfattet af lokalplan
nr. 175 og heri udlagt til privat have - uden mulighed for bebyg-
gelse.

Arealet har karakter af have og har ikke samme naturpraeg,
som de to andre delomrader. Dvs. at arealet i sin nuveerende
form fgrst og fremmest bidrager til det oplevede landskab i
boligomradet.



Alternativ 1 - Antallet af boliger reduceres

Alternativet er valgt ud fra et gnske om at belyse effekten pa
det rekreative og visuelle miljg, hvis der reduceres i antallet af
de planlagte 8 boliger.

Reduceringen af boliger kan ske ved at udtage en eller flere
af omraderne A1, A2 eller A3 - eller ved at reducere antallet af
boliger i omrade A3 til mindre end 5.

Omrade A1

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 13 %

- hvis de udlagte byggefelter udnyttes fuldt ud. Pga. den lave
bebyggelsesprocent vurderes det ikke at have nogen veesent-
lig indflydelse pa miljget, at reducere antallet af boliger til 2, 3
eller 4 - specielt pavirkningen af landskabet - idet nybyggeri i
omradet under alle omsteendigheder vil medfare fiernelse af en
del af den eksisterende beplantning og dermed en pavikning af
oplevelsen af landskabet.

Hvis omrade A1 udtages af lokalplanen (hvorved kommune-
plantilleeget er overfladigt) vil mulighederne veere som beskre-
vet i 0-alternativet.

Omrade A2 og A3

Ved at udtage omrade A2 og/eller A3 af lokalplanen reduceres
antallet af bolig med op til 3. Det vurderes ikke at have vee-
sentlig indflydelse pa den samlede indvirkning af planerne pa
miljget.

Alternativ 2 - En offentlig sti langs Uhre Sg

Muligheden for at placere en offentlig sti langs Uhre Sg - gen-
nem omrade A1 - er vurderet pa baggrund af dreftelser i Tek-
nisk Udvalg under behandlingen af det forste forslag til lokalpla-
nen.

@nsket om en offentlig sti gennem omrade A1 og langs breden
af Uhre Sg blev drgftet med udgangspunkt i at sikre bedre of-
fentlig adgang til de rekreative omrader omkring Vandkraftsgen
og Uhre Sg som helhed.

Muligheden for en offentlig sti blev vurderet bade mht. gkonomi
og tekniske lgsninger. Konklusionen blev, at de teknisk vil veere
meget vanskelig at anleegge en sti pga. den meget stejle skraent
mod vest og den meget blgde grund mod @st, som ville betyde
at stien skulle traekkes relativt langt mod syd og dermed teet

pa fremtidige boliger. Endvidere ville det ikke veere muligt at
etablere stien som cykelsti, men udelukkende som gangsti - i
modsaetning til den cykel- og sti, der er medtaget i lokalplanfor-
slaget og som placeres syd for boligerne.

@konomisk blev stien anslaet til at vaere meget dyr - bade pa
grund af de tekniske problemer ved anleeggelsen og pa grund
af kommunale udgifter til ekspropriation/erstatning.

Stien langs sgen blev pa den baggrund ikke medtaget i lokal-
planen.
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Miljgvurdering af planen

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Planter

Det delomrade, der er angivet i et tidligere afsnit som eng/
mose-vegetation, er indeholdt i det beskyttede §3 omrade, der
er angivet i lokalplanen. Omradet er ikke omfattet af byggefel-
ter og forhaver, og forventes kun i begraenset omfang at blive
pavirket af projektet. Der er ikke fundet sjeeldne plantearter

i omradet, og det er forholdsvis lavt malsat (C-malsat) i den
geeldende naturplan.

Det samme geelder den beskrevne flydeblads- og rerbreemme-
vegetation langs sgen.

En del af skov- og kratomradet (beskrevet side 8-9) vil blive
fiernet, fordi den ligger i byggefelter og forhaver. Udenfor byg-
gefelter og forhaver kan skovvegetationen i princippet fijernes.
Lokalplanen beskytter dog en del seerligt bevaringsveerdige
treeer.

Safremt der udenfor byggefelter og forhaver vil ske en starre
trae-/buskrydning og for eksempel udlaeg til graes, vil det have
en betydelig negativ indvirkning pa floraen i omradet. Der er
dog ikke tale om sjeeldne arter.

Fugle

Fuglefaunaen vil blive pavirket af projektet. Pavirkningen vil
dog ikke entydigt veere negativ, dels fordi lokalplanen beskyt-
ter de hgje treeer i omradet, og dels fordi blandede omrader
med haver og bebyggelse efter nogle ar normalt rummer teette
fuglebestande.

| byggeperioden vil der under alle omsteendigheder ske en vis
negativ pavirkning ved forstyrrelse.

Natura2000 omrader

Afstanden til det neermeste Natura2000 er stor, over 10 kilo-
meter til EF-habitatomrade nr. 225, ldom A og Ormstrup Hede.
Der vil ingen pavirkning ske.

Lokalplanomradet afvander til Nissum Fjord, der er udpeget
som bade EF-habitatomrade, EF-fuglebeskyttelsesomrade
og Ramsaromrade. Idet overfladevand fra lokalplanomradet
vil blive nedsivet og spildevand ledt til kommunal renseanlaeg,
forventes ingen pavirkning af Natura2000 omradet.

Bilag IV arter

Falgende arter og grupper fra EF-habitatdirektivets bilag IV
(strengt beskyttede arter) kunne teenkes at forekomme i lokal-
planomradet:

Smaflagermus: Pa baggrund af de insekteedende smaflager-
mus’ livsform vurderes projektet ikke at veere til skade for disse.
Enkelte af de hgje traeer kunne muligvis tjene som hvilepladser i



sommerhalvaret, men lokalplanen tilsigter at bevare disse.

Odder: Arten formodes at forekomme sporadisk i Uhre Sg@. Der
bygges dog ikke ned til sgen, og pavirkningen formodes at ville
veere meget ringe.

Stor vandsalamander, lagfrg og spidssnudet frg: Holstebro
Kommune har ikke registreret arterne nzer lokalplanomradet.

Gron kglleguldsmed: Arten forekommer udbredt i Stora, men
vurderes ikke at blive pavirket af projektet. De gvrige insektarter
pa bilag IV formodes ikke at forekomme i Vestjylland.

Landskab

De 8 boliger, som ifglge lokalplanen kan opferes i omradet, vil
fa betydning for landskabet i omradet. Farst og fremmest vil de
5 boliger i omrade A1 pavirke landskabet, da disse boliger ligger
neermest Uhre S@ og de gvrige landskabsomrader mod gst.

Omrade A1

For at mindske pavirkningen er der i lokalplanen fastlagt en
meget ekstensiv bebyggelse af A1. Omradet er pa 17.000 m? og
med en maksimal udnyttelse af byggemulighederne vil der hgjst
kunne bygge 2250 m2 - svarende til en bebyggelsesprocent pa
13 %.

Endvidere stilles der i lokalplanen krav til arkitekturen og far-
vevalg, der sikrer en stor sammenhaeng i bebyggelsen og at
der ikke anvendes farver, der vil virke fremmede/dominerende i
landskabet.

Lokalplanens sikring af en samlet og naturpraeget udformning
af arealerne omkring bygningerne bidrager ligeledes til en til-
pasning til landskabet. Lokalplanen fastlaegger bl.a., at der ikke
ma plantes egentlige haekke, hvorved en karakter af traditionel
"parcelhusudstykning” undgas.

Ved at bevare en stor del af de eksisterende traeer og en
vaesentlig del af den eksisterende beplantning naermest sgen
bevares flere af hovedtreekkene i landskabet. Sgens karakteri-
stiske afgaensning bevares og holdes ensartet hele vejen rundt
om sgen. Med bevarelsen af mange af de hgje traeer bevares
ligeledes "horisontlinien”, som ogsa er et vaesentligt treek i land-
skabet.

Med fjernelse af en del af den eksisterende taette beplantning
vil den skraning, som lgber ud i moseomradet og dermed
denne seerlige landskabskarakter, blive mere synlig.

Omrade A2

Opfarelsen af én bolig i omrade A2 vurderes ikke at ville
pavirke landskabets karakter vaesentligt. Bygningen vil med pla-
cering i det fastlagte byggefelt blive en del af det eksisterende
boligomrade mod sgen og dermed en del af det landskab, som
allerede findes.
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Omrade A3

Opfarelsen af 2 boliger i omrade A3 vil betyde fijernelse af stort
set hele den eksisterende beplantning. De to udlagte parcelhus-
grunde er relativt store - ca. 1000 m2 - og der er fastlagt byg-
gefelter. Den nye beplantning, som ma forventes i haverne, Vil
pa leengere sigt bidrage til den karakter, som det eksisterende
boligomrade har.

Vand

Vandmiljget i Uhre Sg er meget afheengig af vandkvaliteten i
Vandkraftsgen, der igen er meget afhaengig af vandkvaliteten
i Stora. Halgard Baek har pa grund af sin ringe vandfgring kun
en mindre pavirkning af Uhre Sg. Bade Stora og Halgard Baek
lever op til deres malsaetninger.

Den foreslaede lokalplan forventes ikke at pavirke vandmiljget i
Uhre Sg. Overfladevand fra de kommende befzestede arealer, 5
huse og en kort vej, vil blive nedsivet lokalt. Der vil saledes ikke
ske nogen eendringer i vandtilledningen til Uhre Sg, hverken
hydraulisk eller med naeringsstoffer. Spildevandet fra husene
ledes til kloaknettet og vil ikke belaste Uhre Seg.

Den eksisterende beplantning i omradet naermest sgen bevares
i videst muligt omfang og dermed vil det eksisterende natur-
praeg ned mod sgen forblive relativt usendret.

Befolkning - menneskers sundhed

Rekreativ veerdi

Den offentlige adgang til omrade A2 fjernes med gennemfgrel-
sen af planen.

Med planens gennemfarelse gives der mulighed for en direkte
rekreativ stiforbindelse gennem omrade A1. Dette vurderes at
give en vaesentlig forbedring af det rekreative stisystem i kvarte-
ret og omkring Vandkraftsgen som helhed.

Der abnes dermed ogsa for bedre tilgang de stgrre offentlige
rekreative arealer nord for Uhre Sg, hvor den mest attraktive
adgang og udsigt til sgen er.

Boliger

Gennemfgrelsen af planerne vil betyde attraktive boliger i til-
knytning til eksisterende bymiljg og med god adgang til rekrea-
tive arealer.

Jordbund

| lokalplanomradets delomrade A1 skal boligerne varmeforsy-
nes via et jordvarmeanlaeg. Slanger til jordvarmen udgegr ca.
300 m pr. hus og de skal placeres i de private indkgrsler og
forhaver ved den enkelte bolig.



Da grunden falder veek fra spildevandsledningen skal der place-
res en pumpebrgnd for hver bolig. Placeringen af disse kendes
forst nar der er lavet beregninger og et projekt for omradet.
Disse ledninger kommer med stor sandsynlighed til at ligge i
den nye adgangsvej til boligerne.

Vandforsyningen placeres ligeledes i forbindelse med vejarea-
let.

Etableringen af disse anlaeg vurderes ikke at have vaesentlig
indvirkning pa de geologiske forhold i omradet.

Kulturarv og arkitektonisk arv

| forbindelse med gennemfgrelsen af lokalplanen vil den
eksisterende bolig blive nedrevet. Dette vurderes ikke at have
negativ indflydelse pa den arkitektoniske og kulturelle arv, idet
bygningen ikke er vurderet bevaringsveerdig.

Lokalplanen give mulighed for opfarelsen af op til 8 boliger i
lokalplanomradet.

Omrade A1

| omrade A1 kan der opfares 5 boliger i 2 etager med en maksi-
mal hgjde pa 8,5 meter. | lokalplanen er yderligere restriktioner
pa bygningerne i forhold til farver, materialer, tagformer mm. -
ligesom byggefelterne fastleegger det indbyrdes forhold mellem
bygningerne. Tanken er, at bygningerne skal fremsta med et
ensartet preeg og udgere en arkitektonisk sammenheengende
bebyggelse - placeret i et naturpraeget feelles opholdsareal for
de 5 boliger.

Arkitektonisk vil de 5 boliger adskille sig fra de omkringliggende
boliger med et moderne formsprog, men det vurderes at de
samlet vil berige omradet arkitektonisk.

Omrade A2 og A3

| omrade A2 er der mulighed for at opfare 2 boliger i 2 etager
og med en maksimal hgjde pa 8,5 meter, mens der i omrade A3
kan opfares én bolig i 2 etager med sadeltag og en maksimal
hgjde pa 6,5 meter. Desuden fastlaegger lokalplanen byggefel-
ter samt et maksimalt antal m? for boligerne. Derudover fast-
leegges der ikke yderligere arkitektoniske restriktioner og de ny
boliger vurderes at kunne indga positivt i den eksisterende og
varierede, men relativt harmoniske boligbebyggelse.

Arkaeologisk arv

Gennemfarelsen af planen vurderes ikke vil have veesentlig
indvirkning pa den arkaeologiske arv, idet evt. fund er beskyttet
af Museumsloven og derfor vil blive udgravet og registreret i det
omfang Holstebro Museum vurderer ngdvendigt.
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Relevante miljgbeskyttelsesmal

| lokalplanomradet er der i Regionplan 2005 for Ringkjebing
Amt udpeget falgende malsatte omrader:

- Moseomradet er C-malsat naturomrade

- En stor del af lokalplanomradet ligger i et omrade, som er

udpeget som et omrade med seerlig landskabelig veerdi.
Signatur peg 9 9
HKSDE.SDE.HK_4_3_13_MAALSATNATURUden for lokalplanomradet er et stor omrade nord og gst for

lokalplanomradet B-malsat naturomrade og desuden udpeget

B malsat natur ” . o o
KK ] som et "potentielt naturomrade” - herunder fredskovomradet
© malsat natur nord for Uhresg.
V//A Potentiel natur
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Afbgdende foranstaltninger

De planlagte foranstaltninger er indeholdt i lokalplanens be-
stemmelser og er beskrevet under er de enkelte temaer.

Overvagning

Der planlaegges ikke iveerksat yderligere overvagningsforan-
staltninger ud over de, der i forvejen er geeldende. Herunder
sikring af overholdelse af lokalplanens bestemmelser om
eksisterende og ny beplantning, overvagning af vandmiljget
i Uhresg og Halgard Baek, samt overvagning af de offentlige
arealer i omradet i gvrigt.

Resumé og konklusion

Miljgvurderingen redeger for den sandsynlige pavirkning pa
miljget, som gennemferelsen af lokalplan og kommuneplantil-
leeg vil have. Som de veesentligste emner til belysning af miljg-
pavirkningen er valgt flora og fauna, landskab samt befolkning,
herunder rekreative veerdier.

Flora og fauna

Der er fortaget registrering af plante- og fugleliv i de tre naturty-
per, som er fremherskende i omradet:

- Uhre Sg

- Skovomradet, med praeg af oprindeligt at veere tilplantet,
men ogsa af selvsaning

- Mose- og engareal

Projektet forventes at ville fa en betydelig indvirkning pa floraen
i selve lokalplanomradet. Der er dog ved gennemgangen kun
fundet arter, der er forholdsvis almindelige, og som ikke er fre-
dede eller lignende.

Fuglelivet vil ogsa blive pavirket, men ikke udelukkende negativt
fordi en del hgje treeer bevares og fordi der ofte er mange fugle
i haver med varierende beplantning.

Ingen arter eller naturtyper omfattet af Natura2000 bestemmel-
serne forventes at ville blive pavirket vaesentligt af projektet.

Landskab

Landskabet pavirkes ligeledes af planernes gennemfgrelse og
det er fgrst og fremmest de 5 boliger i omrade A1, som vil fa
betydning, idet en stor del af beplantningen fjernes og den sam-
lede karakter af arealerne omkring Uhre Sg aendres.

De 5 boliger vil blive synlige i landskabet omkring sgen og der-
med pavirke den landskabelige oplevelse af omradet.

Gennem lokalplanen bevares en raekke af de mest bevarings-
veerdige treeer sammen med den neermeste vegetation omkring
sgen. Dette medvirker til af afbgde virkningen pa landskabet.
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Omradets bebyggelsesprocent er lav og derfor vil de omgiven-
de grenne omradet og haver fa stor betydning for den visuelle
oplevelse af omradet og sammenhaengen med de omkringlig-
gende naturarealer. Der stilles i lokalplanen krav om, at ubebyg-
gede arealer i omrade A1 skal have naturpraeg - bl.a. hensyn til
sammenhaengen i landskabet.

Rekreativ veerdi

Omrade A2 vil efter planernes gennemfarelse ikke leengere
veere offentligt rekreativt areal.

Derimod etableres bedre stiforbindelse ved at fgre en offentlig
sti gennem omrade A1.

@vrige emner

Pavirkningen pa vandmiljg, jordbundsforhold, kulturarv, arkitek-
tonisk arv og arkeeologisk arv vurderes at vaere uden veesentlig
betydning.

Alternativer

Hvis der ikke vedtages en lokalplan for omrade A1, er der mu-
lighed for, at ejeren lovligt kan fjerne den eksisterende beplant-
ning, hvilket vil have en stor negativ virkning pa miljget.

Samlet set vurderes det, at gennemfarelsen af lokalplan nr.
1011 og kommuneplantilleeg nr. 12 imgdegar mindsker de
negative virkninger pa miljget en ny bebyggelse vil fa. Derved
anses det for muligt at gennemfare planerne og samtidig sikre
de veesentligste landskabstraek i omradet.



