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Offentlig hering

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 27. august til d. 22. okto-
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Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
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Teknik og Miljgforvaltningen
Kirkestreede 11

7500 Holstebro

inden d. 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Vibeke
Holmbo, Planafdelingen
tIf. 9611 7646.

Anvendte Kort:

Matrikelkort - "copyright Kort og
Matrikelstyrelsen ”

DDO - "copyright COWI”

Tekniske kort -
“copyright Holstebro Kommune”
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til lokalplan for
omradet, der ligger i Mejdal, Holstebro — ved Uhresgvej og
Egevej, umiddelbart syd for Uhresg.

Lokalplanen tager sigte pa at fastlaegge, hvordan en udbygning
med boliger i omradet skal finde sted.

Lokalplanforslaget bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund, for-
holdet til omgivelserne mm. Her findes ogsa en oversigt over
tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den anvendelse
osv., som lokalplanen regulerer.

* Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag 1, 2
og 3, der - sammen med blandt andet byggelovens bestemmel-
ser - regulerer omradets udformning og anvendelse mm.

Baggrund for udarbejdelsen af forslag 2

I maj 2007 blev forslag til kommuneplantilleeg nr. 12 og for-
slag 1 lokalplan nr. 1011 sendt i offentlig hering. Samtidig blev
det bekendtgjort, at Byradet ud fra en gennemgang af mulige
miljgpavirkninger havde besluttet, at der ikke skulle udarbejdes
en videregaende miljgmaessig vurdering end den, der indgik i
redeggrelsen til forslagene.

Denne beslutning blev paklaget til Naturklagensevnet og neev-
net har truffet afgerelse om, "at der er tale om en sa veesentlig
indvirkning pa miljget, at der skal udarbejdet en egentlig miljg-
vurdering”.

Udarbejdelse af miljgvurderingen har medfart aendringer i
lokalplanforslaget og derfor fremleegges et forslag 2 til lokalplan
nr. 1011 samtidig med miljgvurderingen.

Der er ikke foretaget sendringer i det tidliger offentliggjorte for-
slag til Kommuneplantillaeg nr. 12. Derfor fremlaegges der ikke
nyt forslag til tilleeg. Tillaegget er referet i miljgvurderingen.



Indholdsfortegnelse

Redeggarelse

* Lokalplanomradets placering 2

* Lokalplanens formal 2

* Baggrund 3

* Eksisterende forhold 3

* Fremtidige forhold 4

* Forhold til anden planlaegning 6

* Tilladelser fra andre myndigheder 7

* Miljgmaessig vurdering 7

Lokalplan nr. 1011

§1 Lokalplanens formal 8

§2 Lokalplanomradet 8

§3 Anvendelse 8

§4 Udstykning 9

§5 Bebyggelsens omfang og placering 9
§6 Bebyggelsens udseende 10

§7 Ubebyggede arealer 11

§8 Veje 12

§9 Stier 12

§10 Parkering 13

§11 Grundejerforening 13

§12 Betingelser for ibrugtagning 13
§13 Opheevelse af geeldende plan 13
§14 Retsvirkninger 13
Vedtagelsespategning 14
Kortbilag1 15

Kortbilag 2 16

Kortbilag 3 17

Bilag4 18

Redeggarelse

o~
(©)]
o
[
@
o
]
-
=
o
S
[
=
c
o
=3
T
X
o
—




Lokalplanomradets placering

eksistérende
rekreativt'om-
rade

Redegegrelse

Lokalplan nr. 1011 - forslag 2

Redeggrelse

Lokalplanomradets placering

Omradet ligger i Mejdal, ved Uhresgvej og Egevej - umiddelbart
syd for Uhresg. Det afgreenses mod vest af et aben-lav bolig-
omrade ved Egevej, mod syd af teet-lav og aben-lav boligom-
rade, mod gst af et privat grent omrade og offentlig sti, mens
det mod nord afgraenses af Uhresg.

Uhresg

3

EKSisterende’bolig

'.iéterende
. grusvej/sti

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at skabe et attraktivt og byneert
boligomrade med aben-lav bebygelse - med adgang til Uhresg.



Lokalplanomradet opdeles i 3 omrader - A, B og C. Omrade A
opdeles yderliger i A1, A2 og A3.

Det er malet, at omrade A1 skal fremsta som et sammenhaesn-
gende boligomrade - i arkitektur og materialer - med abne og
naturpraegede fellesarealer.

| omrade A2 og A3 er det malet at give mulighed for 2 nye grun-
de til parcelhusbyggeri samt en byggemulighed til 1 bolig pa en
eksisterende grund. Bebyggelsen vil blive af samme karakter
som den gvrige aben-lav bebyggelse i kvarteret.

Baggrund

Der er i disse ar stor efterspergsel pa byggegrunde i Holstebro
- herunder ikke mindst store, attraktive grunde i byneere omra-
der.

Lokalplanomradet ligger i et "hjerne” af det eksisterende bolig-
omrade i Mejdal - pa greensen mellem eksisterende byzone og
naturomrader omkring Vandkraftsgen/Uhresg.

Lokalplanomradet sta@der op til eksisterende boligbebygelse
pa to sider og en fremtidig boligbebyggelse vil vaere i naturlig
forleengelse af denne boligbebyggelse.

En boligbebyggelse pa dette sted vil vaere en naturlig afrunding
af Mejdal - uden at det veesentlig aendrer eller forringer natur-
omradets karakter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 26.000 m? - henholds-
vis ca. 18.000 m? i omrade A1, ca. 3.000 m? i omrade A2, ca.
1.700 m? i omrade A3, ca. 1000 m? i omrade B og ca. 1.900 m?
i omrade C.

Redeggarelse

Lokalplanomradet graenser op til et meget naturskent omrade
med stor rekreativ veerdi, bade for lokalomradet og for byen
som helhed.
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Omrade A1

Omrade A1 ligger for lokalplanens vedtagelse i landzone og
rummer 1 bolig. Den eksisterende bolig planlaegges nedrevet i
forbindelse med udbygningen af omradet. Arealet er privatejet
og der er ikke offentlig adgang.

Terreenet er i den nordvestlige del kraftigt faldende mod nord
og Uhresg, mens det laengere mod @st er mere jaevnt faldende.
Sterstedelen af omradet er tilgroet med skov - blandet lgv- og
naletraeer.

Adgang til lokalplanomradet sker i dag fra Uhresgvej - ad en
smal, privat vej mellem de to teet-lave bebyggelser mod syd.

Omrade A2 og A3

Omrade A2 og A3 ligger i byzone og er omfattet af lokalplan nr.
175. A2 er offentligt rekreativt omrade - det er kraftigt tilgroet
og har skovkarakter. A3 er pa nuveerende tidspunkt have til
eksisterende bolig, men der er iflg. bestemmelserne i lokalplan
nr. 175 ikke mulighed for at bebygge arealet. Adgang sker fra
Egevej.

Omrade B

Omrade B er ligeledes omfattet af lokalplan 175 og ligger i by-
zone. Det er offentligt rekreativt omrade.

Omrade C

| omréade C er der i dag en tradt sti/vej fra Uhresgavej til broen
over Uhresg/Halgard Beek.

Fremtidige forhold

Omrade A1
Omrade A1 overfares med lokalplanens vedtagelse til byzone.

Det kan i fglge lokalplanen anvendes til boligbyggeri - begreen-
set til 5 boliger med private og feelles udearealer til boligerne.

Det er et vaesentligt mal, at bygningerne kommer til at frem-
std med et sammenhaengende og ensartet preeg samt at de
ubebyggede arealer far en udformning, der tager hensyn til de
tilstedende naturomrader.

Lokalplanen udpeger 5 byggefelter, hvorpa boligerne kan op-
fares. Desuden udpeges et byggefelt, hvorpa der kan opfares
mindre bygninger til omradets drift, feelles affaldsopbevaring
mm. samt et byggefelt til en mindre pavillonbygning ved sgbred-
den.

Opholdsarealer

| forleengelse af byggefelterne til boliger reserveres der mod
syd arealer til private opholdsarealer, mens adgangsveje, stier
og det gvrige opholdsareal bliver feelles.

Det er malet, at grunden i hovedtraekket skal fremsta som plejet
naturomrade - med lgvtraeer, buske og klippet og uklippet grees.



Placering og opfaerelse af boligerne nadvendigger faeldning af
en stor del af den eksisterende beplantning pa grunden.

Det er dog en af hovedideerne i det fremtidig projekt at det
samlede indtryk af omrade A1 forbliver naturpreeget og med
beplantning, der tilpasser sig det omgivende naturmilja.

Af hensyn til Uhre Sg og oplevelsen af sgens omgivelser skal
beplantningen i de naermeste 10 meter mod sgen bevares. Dog
kan ikke bevaringsveerdige traeer fijernes og evt. genplantes.

De vaesentligste/sundeste treser pa grunden er udpeget og skal
bevares. Der vil desuden blive etableret ny traebeplantning, sa
den anskede helhed af kan opnas.

De private opholdsarealer i forbindelse med boligerne kan
udformes som egentlige haver og skal afgreenses af en mur i
samme materiale og farve som bygningen og/eller af b@gehaek.

Hele grunden kan evt. afgraenses mod naboskel af et fast hegn
evt. med beplantning.

Bygninger

Det er hensigten, at de 5 boliger skal have et ensartet preeg,
men dog veere forskellige og abne mulighed for individuelle
lgsninger.

Sammenhangen mellem boligerne sikres ved at stille krav til
bygningtype, tagformer, farver, materialer mm.

Bygningerne skal have fladt tag eller ensidig taghaeldning pa
maksimalt 15 grader uden udhaeng - dog kan mindre bygnings-
dele have anden taghaeldning og der kan laves udhaeng over
terasser, altan, loggiaer og lignende.

Bygningers facader skal udfgres i beton eller tegl - og farvene
begraenses til kalkhvid, gradeempet gul, gra og sort. Vejledende
farvekort er vist pa bilag 4.

Til mindre partier pa bygningerne ma der anvendes andre ma-
terialer og farver.

Boligerne kan opfares i maksimalt 2 etager med en maksimal
hejde pa 8,5 m - malt fra det enkelte byggefelts midtpunkt. Dvs.
at boligerne alle kan veere i 2 etager, men ikke ngdvendigvis far
samme gulv- og tagkote.

Boligerne placeres, sa alle bliver orienteret mod sgen.

Adgangsvej og parkering
Adgangsvejen til omrade A1 flyttes fra den nuvaerende vej til en
ny adgangsvej i lokalplanomradets @stlige del - omrade C.

Den nye adgangsvej vil blive en offentlig vej med forbindelse til
den offentlige sti over Uhresg/Halgard Baek.

Omrade A2

Omrade A2 udstykkes til 2 parcelhusgrunde pa ca. 1000 m?. De
to grunde far adgang fra Egevej, der forleenges mod gst.

Redeggarelse
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Omrade A3

| omrade A3 placeres et byggefelt til én bolig. Byggefeltet place-
res laengst mod gst af hensyn til eksisterende bebyggelse.

Omrade B

Omrade B forbliver offentligt rekreativt omrade. | forbindelse
med udstykning og salg af de to offentlige parcelhsgrunde i
omrade A2 udarbejdes et projekt for renovering af omradet

- evt. med nedgang til Uhresg - en offentlig stiforbindelse videre
mod gst til broen over Uhresg/Halgard Baek samt oprensning af
Uhresg.

Omrade C

| omrade C anlaegges adgangsvej til boligerne i omrade A1.
Stiforbindelsen over Uhresg/Halgard Baek bibeholdes.

Stiforbindelse

Med lokalplanen sikres en stiforbindelse fra Egevej til broen
over Uhresg/Halgard Baek - via en sti til vendepladsen i omrade
A1 og herfra videre af adgangsvejen. Der skal vaere offentlig
adgang til stien.
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lllustrationsplan

Skitsen viser en mulig udformning af lokalplanomradet.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2004

Lokalplanomradets omrade A1 er i Kommuneplan 2004 en del
af omrade 30 - det &bne land.

Med tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2004 udlaegges hele lokal-
planomradet til boligomrade - 11.B11.

Lokalplanens endelige vedtagelse er betinget af, at Tilleeg nr. 12
til Kommuneplan 2004 vedtages.

Lokalplan

Omrade A2, A3 og B er omfattet af lokalplan nr. 175 og er heri
udlagt til offentligt rekreativt omrade samt privat have.

Zoneforhold

Lokalplanomradets omrade A1 ligger i landzone. Med bekendt-
gerelse af den vedtagne lokalplan overfares omrade A1 og C til
byzone.

Omrade A2, A3 og B ligger i byzone.

Landskabsomrader og naturomrader

| lokalplanomradet er der i Regionplan 2005 for Ringkjgbing
Amt udpeget falgende malsatte omrader:

- Moseomradet er C-malsat naturomrade

- En stor del af lokalplanomradet ligger i et omrade, som er
udpeget som et omrade med seerlig landskabelig veerdi.

Uden for lokalplanomradet er et stor omrade nord og @st for
lokalplanomradet B-malsat naturomrade og desuden udpeget
som et "potentielt naturomrade” - herunder fredskovomradet
nord for Uhre Sg.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteres-
ser.

Tilslutning til faellesanlaeg

Lokalplanomradet bliver omfattet af spildevandsplanen og
varmeplanen. Endvidere er der tilslutningspligt til den kollektive
varmeforsyning.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttede omrader

En mindre del af lokalplanomradets omrade A1 er efter Natur-
beskyttelseslovens §3 beskyttet som et omrade med seerlige
naturinteresser - i dette tilfeelde mose.

Det betyder, at der ikke ma foretages indgreb i tilstanden af
dette omrade uden, at der er meddelt dispensation fra Holste-
bro Kommune.

Redeggarelse
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Miljecenter Arhus har under ho-
ringen af forslag 1 til lokalplan
1011 tilkendegivet, at man ikke
gnsker at ophaeve bekyttelses-
linierne.

Der er tale om relativt fa boliger
og centret mener ikke, at der
opnas den tilstreekkelige ad-
ministrative lettelse, der er en
forudseetning for ophaevelse.
Samtidig finder centret, at der
er tale om et landskabeligt fal-
somt omrade og at det ikke er
hensigsmeaessigt at gennemfagre
en ophaevelse, der - modsat
eventulle dispensationer - ikke
kan paklages til naturklagenaev-
net.

Far et byggeri efter lokalplanen
kan igansaettes skal der sale-
des dispenseres fra beskyttel-
seslinierne af Holstebro kom-
mune.

Redeggrelse
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Skovbyggelinie

Hele lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinien i en
afstand af 300 meter fra skoven nord for Uhresg@. Skoven er of-
fentlig ejet fredskov.

Inden for denne linie ma der ikke opfares byggeri, far skovbyg-
gelinien er meddelt ophaevet eller der er meddelt dispensation
fra skovbyggelinien.

Se- og abeskyttelseslinie

Lokalplanomradet ligger inden for sgbeskyttelseslinien i en
afstand pa 150 meter omkring Uhresg.

Der ma ikke opfgres byggeri inden for denne linie, far sabygge-
linien er meddelt ophaevet eller der er meddelt dispensation for
sgbyggelinien.

Ledninger

Der er tinglyst en deklaration vedr. hovedkloakledning i skelllet
mellem matr. nr. 1g og 1h, Uhre Tvis.

Miljgvurdering

Der er udarbejdet en miljgvurdering af planen og denne miljg-
vurdering er udsendt i offentlig hgring sammen med planen.
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Lokalplan nr. 1011

Boligomrade ved Uhresgvej og Egevej,
Mejdal

Med hjemmel i Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 883
af 18. august 2004) fastsaettes herved falgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i §2:

§1 Lokalplanens formal

Stk. 1 Lokalplanens formal er:

- at skabe et attraktivt og bynaert boligomrade,

- at der i omradet kan bygges fritliggende parcelhuse,

- at der i omrade A1 skabes en homogen og sammenhaengen-
de boligbebyggelse i et naturpraeget omrade

- at der sikres et offentligt rekreativt omrade mod Uhresg

- og at der sikres en offentlig stiforbindelse fra Egevej til stien
over Uhresg/Halgard Bzek.

§2 Lokalplanomradet

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnumrene 1g, 1h, 1i, 1k og en del af 1p og 11, Uhre
Tvis samt 2nx, Mejdal Tvis.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
10.01.2006 udstykkes fra de neevnte ejendomme.

Stk. 2 En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med
bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
landzoneomradet til byzone.

Stk. 3 Lokalplanomradet opdeles i:
Omrade A1 - boliger + feellesareal
Omrade A2 og A3 — boliger

Omrade B - offentligt rekreativt areal

Omrade C — vej og sti

§3 Anvendelse

Stk. 1 Omrade A1, A2 og A3 skal anvendes til boliger i form
af fritiggende enfamiliehuse (parcelhuse) samt boligveje, stier
mm. i forbindelse med boligerne.



Stk. 2 Ubebyggede arealer i omrade A1 skal anvendes til feel-
lesarealer for boligerne.

Stk. 3 Omrade B skal anvendes til offentligt rekreativt areal.

Stk. 4 Omrade C skal anvendes til offentlig vej med adgang til
omrade A1 samt sti med forbindelse over Uhresg.

§4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfersel ma kun ske med Hol-
stebro Kommunes godkendelse.

Stk. 2 Udstykning skal ske efter principperne, der er vist pa
kortbilag 2.

Stk. 3 Bebyggelse i omrade A3 kan kun ske under forudsaet-
ning af, at der til boligen udstykkes en grund pa mindst 1000
m2.

§5 Bebyggelsens omfang og placering

OMRADE A1
Boliger

Stk. 1 Boligerne skal opfgres inden for byggefelterne A1-1,
A1-2, A1-3, A1-4 og A1-5, hvis principielle placering er vist pa
kortbilag 2.

Stk. 2 Byggefelternes storrelse er fastlagt til 17 x 30 meter.
Stk. 3 Der ma kun etableres én bolig pa hvert byggefelt.

Stk. 4 Bygninger ma opfgres i hgjst 2 etager og ma hgjst male
8,5 meter over det eksisterende terreen, malt i byggefeltets midt-
punkt.

Stk. 5 Der ma hgjst opfares 450 m? boligareal pa hvert byg-
gefelt.

Stk. 6 Garager, carporte, udhuse og div. skure til den enkelte
bolig skal opfgres inden for byggefelterne.

Stk. 7 Affaldscontainere og lignende skal indhegnes, afskeer-
mes eller indbygges i eventuelle skure.

Faellesbygning

Stk. 8 Inden for byggefelt A1-7 kan der opferes en feellesbyg-
ning til omradets drift. Bygningen pa hgjst vaere pa 50 m2.

Pavillon

Stk. 9 Inden for byggefelt A1-6 kan der opfares en pavillon i
sammenhasng med badebro — faelles for bebyggelsen. Pavillo-
nen ma hgjst veere pa 25 m.

Bestemmelser
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Bestemmelser
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OMRADE A2

Stk. 11 Bygninger skal opfgres inden for byggefeltet A2-1 og
A2- 2, der er placeret i en afstand af 6 m fra vejskel mod Ege-
vej, 4 meter fra skel mod @st og vest, samt 12 m fra skel mod

syd

Stk. 12 Der ma hgjst opfgres 200 m? boligareal pa den enkelte
grund.

Stk. 13 Bygninger ma opferes i hgjst 2 etager og ma hajst
male 8,5 meter over terraen.

Stk. 14 Affaldscontainere og lignende skal indhegnes, afskeer-
mes eller indbygges i eventuelle skure.

Omrade A3
Stk. 15 Der pa opfgres én bolig i omradet.

Stk. 16 Bygninger skal opfares inden for byggefeltet A3-1, der
er placeret i en afstand af 2,5 m fra vejskel mod Egevej og 2,5
m fra skel mod g@st.

Stk. 17 Byggefeltets starrelse er fastlagt til 15 x 15 meter.
Stk. 18 Der ma hgjst opferes 200 m? boligareal i omradet.

Stk. 19 Bygninger ma opferes i hajst 1'% etage og med keel-
der. Bygningen ma hgjst male 6,5 meter over terraen, malt i et
niveauplan der fastleegges ved bygningens sydfacade (mod
Egevej).

Stk. 20 Affaldscontainere og lignende skal indhegnes, afskaer-
mes eller indbygges i eventuelle skure.

§6 Bebyggelsens udseende

OMRADE A1 - Byggefelt A1-1, A1-2, A1-3, A1-4 og A1-5
Stk. 1 Bygninger skal opfgres med fladt tag eller ensidig tag-
haeldning pa maksimalt 15 grader uden udheeng. Dog kan der
pa mindre bygningsdele anvendes anden tagheeldning og over
terrasser, altaner, loggiaer og lignende kan anvendes tagud-
haeng.

Stk. 2 Facader skal udfgres i beton eller tegl/murveerk.

Stk. 3 Farver pa facader og tag skal veere kalkhvid, gradeem-
pet gul, gra eller sort. Se bilag 4 — vejledende farvekort.

Stk. 4 Vinduer og dere skal udfgres i deempede farver - til-
passet facadefarven. Dog kan enkelte partier udfgres i andre
farver.

Stk. 5 Tilbygninger og ombygninger skal opfgres i samme
materialer og farver som den oprindelige bebyggelse.

Stk. 6 Bygninger skal placeres med facade i byggefeltets
afgraensning mod gst. | de dele af byggefeltets afgraensning,
der ikke er bebygget, skal der udfgres afgraensning i samme
materialer og farver som bygningen og/eller bagehaek.



Stk. 7 Garager, carporte, udhuse og div. skure til den enkelte
bolig skal opferes inden for byggefelterne og udfgres i samme
materialer og farver som boligen.

OMRADE A1 - pavillon og faellesbygning

Stk. 8 Pavillon og badebro skal gives et let udtryk og udfgres i
samme farver som boligerne.

Stk. 9 Feellesbygningen skal opfares efter samme principper
som boligerne — med hensyn til materialer, farver og tagformer.

OMRADE A2 og A3

Stk. 10 Garager, carporte, udhuse og div. skure, der - i hen-
holdtil bygningsreglementet kan opfares i eller indenfor 2,5
meter til skel mod nabo, sti eller fellesareal - kan opfares med
en tagheeldning, der ikke overstiger 30 grader. Mod skel ma
bebyggelsens hgjde ved yderveeggen (malt fra tagfladens over-
side) ikke overstige 2,5 meter.

OMRADE A1, A2 og A3

Stk. 11 Opsaetning af skilte og reklamering, ud over almindelig
nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.

Stk. 12 Dog ma virksomheder, der lovligt kan drives i boligom-
rader, opseette navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

§ 7 Ubebyggede arealer

OMRADE A1

Stk. 1 Syd for byggefelterne udlaegges areal til private forhaver
til de enkelte boliger. Forhaverne afgreenses i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Qvrige ubebyggede arealer skal fremsta som grenne
feellesarealer med naturpraeg og fritstaende traeer.

Stk. 3 Bevaringsveerdige traeer (vist pa kortbilag 3) skal prin-
cipielt bevares. Hvis treeerne ma fjernes pa grund af sygdom,
storm, byggeskader eller lignende, skal der principielt plantes et
nyt traee med samme karakter som det oprindelige.

Stk. 4 | en afstand af 10 meter fra skel mod Uhre Sg skal den
eksisterende beplantning bevares (vist pa kortbilag 3). Dog kan
ikke bevaringsveerdige treeer fijernes og evt. erstates af nye
treeer.

Stk. 5 Der ma ikke plantes heek eller opseettes hegn i feelles-
arealet mellem boligerne.

Stk. 6 Dog kan der kan opsaettes afskeermning mod vest i
form af haek eller en mur med en maksimal hgjde pa 1,5 meter,
som vist pa kortbilag 2.

Stk. 7 Der kan opsaettes fast hegn mod naboskel mod vest, gst
og syd i en afstand pa 1 meter fra skel.

Stk. 8 De private forhaver syd for byggefelterne skal afgreen-
ses mod gst og vest af bagehaek og/eller mur i samme materia-
ler og farver som bygningen.
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Stk. 9 Der ma ikke opfares garager, carport, udhuse, skure
eller lignende pa feellesarealet og i forhaver.

Stk. 10 Der ma ikke ske terraenregulering ud over +/- 0,5
meter i forhold til det eksisterende terraen uden godkendelse af
Holstebro Kommune. Der ma dog ikke foretages terraenregule-
ring i eller neermere naboskel end 0,5 meter.

OMRADE A2 og A3

Stk. 11 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti eller
parkering, skal fremsta som grenne arealer eller haver.

Stk. 12 Der ma ikke ske terreenregulering ud over +/- 0,5
meter i forhold til det eksisterende terraen uden godkendelse af
Holstebro Kommune. Der ma dog ikke foretages terraenregule-
ring i eller neermere naboskel end 0,5 meter.

OMRADE B
Stk. 13 Omradet skal have karakter af naturomrade.

Stk. 14 Der kan anleegges stiadgang til Uhresg.

§8 Veje

OMRADE A1

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang til boligomradet fra Uhresg-
vej, som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Der udlaegges areal til feelles boligvej x-x i en bredde pa
8,5 m og med 5,5 meter kgrebane/gangareal.

Stk. 3 Vejen skal have fast beleegning.

Stk. 4 Der skal anlaegges en vendeplads for enden af boligve-
jen pa mindst 20 x 10 meter.

Stk. 5 Indkearsler til boligerne skal udfgres i samme materiale
og farve som boligvejen.

OMRADE A2 og A3
Stk. 6 Der skal sikres vejadgang til omrade 2 fra Egeve;j.

Stk. 7 Egevej forlaenges - vej z-z - sa der kan etableres indkgr-
sel til boligerne.

OMRADE C
Stk. 8 Der skal sikres vejadgang til omrade A1.

Stk. 9 Der udlaegges vejareal y-y fra Uhresgve;j til indkersel il
omrade A1 i en bredde pa 8,0 meter og med 5,5 meter kgre-
areal.

§9 Stier

OMRADE A1 og A2

Stk. 1 Fra Egevej til vendepladsen i omrade A1 anleegges sti
®-x.



Stk. 2 Der skal veere offentlig adgang til stien.
Stk. 3 Fra Egevej til eksisterende sti anlaegges sti g-g.

OMRADE C

Stk. 4 Fra adgangsvejen anleegges sti a-a - med forbindelse til
stien/broen over Uhresg.

§10 Parkering

Stk. 1 Natparkering af campingvogne, mobilhomes, lystbade
mm. Samt varevogne med en hajde pa over 2,2 meter eller en
totalveegt over 3.500 kg er ikke tilladt.

Dog ma campingvogne, mobilhomes og lignende parkeres
hgjst et degn far afrejse og efter hjemkomst samt ved forars- og
vinterklarggring.

Stk. 2 Til hver bolig skal der anleegges 2 parkeringspladser pa
egen grund. Parkeringspladser skal vaere mindst 2,5 x 5 meter.

§11 Grundejerforening

OMRADE A1

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening for boligomra-
det. Der er medlemspligt for samtlige grundejere.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Holste-
bro Kommune kraever det. Grundejerforeningens vedtaegter og
eventuelle eendringer skal godkendes af Holstebro Kommune.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal tage skade pa feellesarealer,
boligvej og stier.

Stk. 4 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af feellesarealer, boligvej, gvrige feellesanlaag mm. Grund-
ejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlaegges til foreningen eller som naturligt kan
henlaegges til foreningen.

§12 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Boligerne i omrade A2 og A3 skall tilsluttes den kollek-
tive fiernvarmeforsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
for denne tilslutning har fundet sted. Ved etablering af lavener-
gihuse, skal der dispenseres fra tilslutning.

§13 Ophaevelse af geeldende plan

Stk. 1 Lokalplan nr. 175 - vedtaget af Holstebro Byrad den
21.10.1986 - skal ophaeves for den del af lokalplanomradet, der
er omfattet af denne lokalplan.
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§14 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra offentlighedsfasens
start og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort,
dog hgjsti 1 ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 19.
august 2008 til offentligggrelse i 8 uger fra den 27. august til
den 22. oktober 2008.

Arne Laegaard Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar



Kortbilag 1

Omradets afgraensning
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Signaturforklaring

: _- _-| Lokalplangreense

|:| Matrikelgreense

— Skovbyggelinie
= = = Sgbeskyttelseslinie

m B malsat natur

C malsat natur

m Potentiel natur

Landskabelige_Interesser
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Signaturforklaring

" Lokalplangraense
|| omrade A1,A2 0g A3

|:| Omrade B
- Omrade C

D Byggefelter
Private forhaver

B veje

e Stier

Afskaermning
7/// §3_omrade

| __ __| Udstykning

Kortbilag 2

Omradet opdeling og anvendelse

Lokalplan nr. 1011 - forslag 2
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Kortbilag 3

Omrade 1

Bevaringsvardige traeer og bevaring af
beplantning langs sebreden

Lokalplan nr. 1011 - forslag 2
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_1| Byggefelter

Sgbred beplantning

|:| Bevaringsveerdige treeer

Hgjdekurver
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Merk puds

Bilag 4

Omrade 1
Vejledende farvekort

Lokalplan nr. 1011 - forslag 2
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