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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er sam-
men med miljgvurderingen
lagt frem i offentlig hgring

i 8 uger fra d. 27.08 til d.
22.10 2008.

Hvis du har synspunkter
eller forslag til aendringer,
skal de veere fremme se-
nest d. 22.10 2008. Du skal
sende bemaerkningerne til:

Mail:
teknikmiljoe @holstebro.dk

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Efter udlgbet af denne frist
vil Byradet tage stilling til
lokalplanforslaget og miljg-
vurderingen.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Olav
Witt Jensen, Planafdelingen
tif. 9611 7649

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort
og Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi
als

Teknisk kort, copyright Hol-
stebro Kommune
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
for et omrade, der ligger nord for Strandvejen i Handbjerg
pam et areale hvor Handbjerg Mgbelfabrik tidligere har
ligget. Lokalplanens hovedmal er at fastleegge, hvordan
omradet kan udbygges med boliger.

Lokalplanforslaget bestar af

En redegerelse, der beskriver planforslagets baggrund,
forholdet til omgivelserne, miljgvurdering. Her findes ogsa
en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end
Byradet, der kan veere ngdvendige for gennemfarelsen

af det byggeri og den anvendelse, som lokalplanen giver
mulighed for.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbi-
lag, der - sammen med blandt andet byggelovens bestem-
melser - regulerer omradets udformning og anvendelse.
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Strandvejen i Handbjerg, lokalplanomra-
det med mgbelvirksomheden, set fra gst.

Redeggrelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger - som det fremgar af forsiden pa dette
haefte - nord for Strandvejen i Handbjerg med direkte
udsigt til Veng Bugt. Omradet har tidligere veeret anvendt
til mabelfabrik. Lokalplanen omfatter grundarealer pa ca.
1,5 ha.

Baggrund og formal med lokalplanen

Den aktuelle baggrund for lokalplanen er et gnske fra en
bygherre og en grundejer om at kunne omdanne omradet
fra et erhvervsomrade med en mgbelvirksomhed til et
boligomrade.

Hensigten med lokalplanen er at muliggere opferelse af
en boligbebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet og med
udsigt og adgang til den attraktive natur, der omgiver
bebyggelsen.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter det omrade hvor Handbjerg Mabel-
fabrik i dag ligger. Mod nord, @st og vest stader omradet
op til beskyttede strandenge og arealer omfattet af strand-
beskyttelseslinien. Mod syd afgreenses omradet af Strand-
vejen.

Lokalplanomradets terreen er relativt plant og ligger ca. 2
meter. over Limfjorden.

Den nordligste del af lokaplanomradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinien.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret
skitseprojekt fra omradets ejer. Skitseprojektet rummer 42



boliger der er centreret omkring et kanalignende regn-
vandsbassin.

Redeggarelse

For at sikre en hgj arkitektonisk kvalitet og sammenhaeng
i omradet, rummer denne lokalplan meget specifikke be-

Teknikhus VRS

Plads ved kanal N
. Boligvej ‘Qﬁ"@ , \
A N E R |

stemmelser for bebyggelsens udformning og udseende.

lllustration af fremtidig be-
Bebyggelsen byggelse set fra nordgst.
Lokalplanen giver mulighed for at opfarer 42 fritliggende
enfamiliehuse samt et teknikhus. Bebyggelsesprocenten
for omradet som helhed og de enkelte parceller ma ikke

overstige 50.

Skitsen er et eksempel pa
en bebyggelse som den kan
komme til at se ud nar hele
bebyggelsen er opfart..
Boligerne skal opfares i 2 etager. Bebyggelsens hgjde ma
ikke overskride 8,5 m. Boligerne kan ogsa anvendes som
ferie- fritidsboliger.

Bygninger og garager i lokalplanomradet skal opfgres
inden for markerede byggefelter.

Bygninger og garager i lokalplanomradet skal fremsta
kubiske. Tagene skal fremsta flade uden udhaeng.

Boligernes ydervaegge skal fremsta med jeevne overflader
(i beton eller pudset/vandskuret murveaerk). Mindre partier
kan udfaeres i traeveerk.

Bygningerne skal fremsta sorte og hvide. Mindre partier
kan fremsta i andre farver.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeplanen for Hol-
stebro Kommune. | stedet skal der for lokalplanomradet
etableres en kollektiv varmeforsyning. Varmen og varmt
brugsvand skal produceres centralt i teknikhuset.
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Energi til opvarmning skal primeert udvindes fra havvand
og luft ved varmepumpeteknologi. Havvand fra varme-
produktionen skal ledes tilbage til Veng Bugt gennem
en graft. Pa sigt skal varmeforsyningen veere helt CO2
neutral.

Aflebsgroft og regnvandsbassin

Ind til lokalplanomradet skal anleegges en graft med for-
bindelse ud til Veng bugt. Grgften skal fungere som aflgb
fra omradets regnvandsbassin og vand fra varmeanlaeg-
get. Groften skal udformes sa den fremstar som et natu-
ligt vandlgb. Grgftens bund skal anlaegges i kote — 0,4.
Herved sikres det, at grgften ikke vil komme til at sta tor i
perioder, til skade for flora og fauna.

Inde i bebyggelsen skal der etableres et regnvandsbassin.
Dette skal udformes med samme karakter som en kanal.
Bassinet far en brede pa 6 m. Regnvandsbassinet munder
ud i den oven for beskrevne grgft.

Veje

Lokalplanomradet skal forbindes til Strandvejen via to
vejtilslutninger.

Boligvejen skal indrettes som opholds- og legeomrade.
Hvor boligvejen "drejer” skal der etableres to torve. Over
kanalen skal der etableres en traebro.

Stier og pladser

| lokalplanomradet skal der etableres stier langs kanalen
og der skal etableres en cykel- og gangbro over kanalen.
Her ud over skal omradet have stiforbindelser til stranden-
gene nord og vest for omradet.

Der skal etableres en plads mellem kanalens afslutning og
teknikhuset.

Parkering

Der skal i lokalplanomradet etableres minimum 2 parke-
ringspladser pr. bolig.

Der ma ikke ske natparkering af lastbiler, stgrre varevogne
med en totalvaegt pa over 3.500 kg, campingvogne, mobil-
homes og lignende, bortset fra af- og paleesning.

Terraenregulering

Terraenet pa matrikel 1cae skal haeves med ca. 0,6 m op til
kote 2,6. Terreenhaevningen skal udfgres, sa der ikke sker
terraenaendringer i skel, i de naturbeskyttede omrader og
indenfor kystbeskyttelseszonen.

Desuden vil anleeggelsen af grgften og regnvandsbas-
sinet resultere i en terraenregulering, der ogsa vil ske i de
naturbeskyttede omrader og omradet inden for strandbe-
skyttelseslinien.



Jordforurening

Hele lokalplanomradet er kortlagt som jordforurenet pa
vidensniveau 1. En forudseetning for opfarelse af byggeri
pa omradet er en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.
Der ma derfor paregnes udgifter til fiernelse af forurenet
jord eller andre afveergetiltag.

Tilladelse fra ledningejere

Der skal veere indhentet tilladelse fra ledningsejere inden
der ma foretages gravearbejde i lokalplanomradet. | lokal-
planomradet findes flere kabelfgringer som ejes af Nord-
vestjysk Elforsyning.

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplan 1025 er i overensstemmelse med rammerne
for omrade BF 70 Kommuneplan 2005, for davaerende
Vinderup Kommune. Omrade BF 70 er udlagt til bolig og
ferie- fritidsfacilitetscenter.

Miljovurdering

Der er foretaget en miljgscreening af lokalplanens indvirk-
ning pa miljget. Miljgscreeningen har afdaekket at lokalpla-
nen kan fa veesentlige indvirkninger pa miljget vedragrende
landskabet samt dyre og plantelivet, herunder pavirkning
af levesteder og biodiversitet. Det er udelukkende den
pateenkte greft, der forlgber ud i strandengen nord for
matr. Nr. 1 cae Handbjerg Hovgard, Handbjerg, som giver
anledning til denne vurdering.

Det vurderes, at en realisering af graften kan medfare
vaesentlig indvirkning pa fglgende:

- Kvaliteten og omfanget af levesteder for planter og dyr.

- Strandengen, der er beskyttet efter naturbeskyttel seslo-
vens § 3.

- Forstyrrelser af plante- og dyrelivet, som menneskers
eventuelle aktiviteter ved og i grgften kan medfare.

- Landskabets fremtraeden i arealet inden for strand be-
skyttelseslinien.

Derfor har byradet besluttet, at foretage en videre milja-
vurdering af greftens indvirkning pa ovenstaende temaer
jf. § 3 stk. 1 nr. 3ilov nr. 316 af 5. maj 2004 om milje-
vurdering af planer og programmer. Miljgvurderingen er
udarbejdet som en del af denne redeggarelse jf. § 7 stk. 1 i
lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Projektet og de undersggte alternativer

Miljgvurderingen er skrevet som en del af grundlaget for

Redeggarelse
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Offentlig fremlaggelse

Miljgvurderingen er sam-
men med lokalplanforslaget
lagt frem i offentlig haring

i 8 uger fra d. 27.08 til d.
22.10 2008.

Hvis du har synspunkter
eller forslag til @endringer,
skal de veere fremme inden
den 22.10.2008. Du skal
sende bemeerkningerne til:

Mail: teknik.
miljoe@holstebro.dk

Holstebro Kommune
Teknik og Milja
Kirkestraede 11
7500 Holstebro

Efter hgringsperioden vil
der blive udarbejdet en
sammenfattende redegg-
relse der offentliggares
sammen med den plan der
vedtages.

Eventuelle spgrgsmal til
miljgvurderingen besvares
af Olav Witt Jensen, Planaf-
delingen tIf. 9611 7649
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lokalplanforslag 1025, der har til formal at omdanne Hand-
bjerg Mgbelfabrik (matr. 1 cae Handbjerg Hovgard, Hand-
bjerg) til en boligbebyggelse.

Miljgvurderingen omhandler etableringen af en grgft fra
Hellegard A (D) ind til den kommende boligbebyggelse (C)
pa den nuvaerende fabriksgrund. Se illustration side 13.

Graftens (A og B) formal er, at lede overfladevand fra be-
byggelsens befeestede arealer samt havvand fra omradets
varmeindvindingsanlaeg ud til Veng Bugt via Hellegard A.
Grgften afsluttes i et regnvandsbassin (C), som ligger inde
i selve bebyggelsen. Miljgvurderingen omhandler udeluk-
kende de miljgmaessige konsekvenser ved etableringen af
graeften, mellem den kommende bebyggelse og Hellegard

A.

Det omrade, som graftens skal etableres igennem, er for
hovedpartens vedkommende registreret som strandeng (E
og F) og beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 stk. 2.

Hele omradet hvor graften skal etableres er omfattet af
strandbeskyttelseslinien (G) og er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 15.

Grgftenvil fa en brede pa 1,5 — 2 m. Dette skyldes omra-
dets meget flade terraen og @nsket om en lav vandhastig-
hed. Det forventede maximale kapacitetsbehov for grof-
ten, er en vandfgring pa omkring 120 I/s. Herfra skyldes
17 /s det pateenkte varmeindvindingsanlaeg. Den reste-
rende vandstreamning skyldes overfladevand fra bebyg-
gelsen.

Grgftens bund skal anleegges i kote — 0,4. Herved sikres
det, at graften ikke vil komme til at sta teor til skade for flora
og fauna.

Grgften skal anleegges med svagt skranende brinker sa
den fremtraeder som et naturligt vandlgb i landskabet.
Derfor er et 7 m. bredt tracé udlagt til grgften, det er dog
kun de fa steder, hvor terreenet ligger hgijt, at hele tracé-
ens brede skal udnyttes.

Der er fravalgt to alternativer til fremfering af vand fra be-
byggelsen ud til Veng Bugt.

Det forste fravalgte alternativ er en greft svarende til den
foreslaede, men med et forlgb (H) direkte fra boligbebyg-
gelsen og ned til Hellegard A. Dette fremfaringstracé er
fravalgt fordi det vil gennemskaere strandengen.

Det andet fravalgte alternativ er en fremfgring af vandet

i en stor rgrledning. Rarledningen skulle i givet fald falge
det foreslaede tracé for grgften. Denne lgsning har to
ulemper: Hellegard A’'s udigb i Limfjorden tilstoppes ofte
af sand ved blaesevejr, dens udlgb og nederste del opren-
ses derfor op mod 10 gange arligt. Rarledningen vil ogsa
veere udsat for denne sandpavirkning — men veere sveer at
oprense. Her ud over vil rgrfgringens ind- og udlgb frem-



treede meget skeemmende i landskabet.

Den rgrlagte lgsning kan betragtes som et 0-alternativ, da
en bortledning af overfladevand og havvand fra den kom-
mende boligbebyggelse er ngdvendig.

Miljostatus for den beskyttede strandeng

Det omrade, som grgften vil forlgbe igennem, er for
hovedpartens vedkommende registreret som strandeng
beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3.

Strandengen er en del af et stgrre og meget veerdifuldt
strandengsomrade @st for Handbjerg. Dette omrade er
generelt temmelig hegjt malsat "B” i regionplanen (E). Det
aktuelle omrade vest for Hellegard A, hvor kanalen agtes
placeret, er dog lavt malsat "C” pa grund af en generelt
lavere naturkvalitet (F).

Der er forholdsvis langt til neermeste internationale natur-
beskyttelsesomrade.

Dele af omradet oversvgmmes under storme med hgj
vandstand i Limfjorden og tilstopning af aflabet fra aen til
falge.

Pa den fagrste delstraekning (A) forlaber grgften tiinsermel-
sesvis gst-vest langs graensen til lokalplanomradet og kun
delvis i §3 registreret strandeng/strandsump. Vegetationen
er her en noget aben tagrarsskov med indslag af harril,
kvik sp., eng-rapgraes, pil sp., muse-vikke, gase-potentil,
pileurt sp., kruset skreeppe og ager-tidsel.

Pa den anden delstraekning (B), hvor grgften drejer ud i
strandengen og for halvdelens vedkommende forlgber i et
eksisterende vejspor (1), er vegetationen stedvis noget ru-
deratagtig og domineret af gase-potentil og almindelig kvik
med indslag af almindelig rajgrees, almindelig hundegraes,
eng-raevehale, kruset skraeppe, gasefod sp., vild gulerod,
red-klgver, geerde-snerle, svinemeelk sp. og ud mod aen
tagrer. Her findes dog ogsa indslag af tagrarsskov og
strandengsvegetation med en del harril, kryb-hvene og
regd svingel samt strand-maelde.

Fuglefaunaen i omradet formodes at veere sparsom.
Syngende rarspurv er registreret. For ynglende engfugle
er vegetationen for hgj. Rgrhegen er observeret fourage-
rende i omradet, men yngler naeppe her, idet omradet er
praeget af en vis forstyrrelse.

Af arter fra habitatdirektivets bilag IV forekommer odderen
udbredt i Hellegard A og sikkert ogsa her pa det nederste
streek. Strandtudsen yngler i vandhuller godt V% kilometer
mod @st, og fouragerer givetvis i omradet hvor grgften an-
laegges. Der er ikke kendskab til andre bilag IV fra omra-
det — nogle arter af flagermus kan dog forekomme.

Miljostatus for omradet omfattet af strandbeskyttel-
seslinien.

Hele arealet mellem Veng Bugt og den kommende bolig-
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bebyggelse fremstar i dag som en flad frodig strandeng
med lav sammenhangende bevoksning.

Omréadet gennemskaeres af vandigbet Hellegard A (D) og
en tilgroet greft (J). Her ud over findes der pa engen et
klubhus (K), en ubefeestet karervej (L), et par broer over
Hellegard A, hgjspaendingsmaster (M), indhegninger til
husdyr, samt optrukne joller, fordi aens udlgb benyttes
som anlgbsplads.

Nar man bevaeger sig gennem omradet, fremstar det her-
ved som en strandeng, der bruges af de mennesker, der
lever omkring den.

Pa afstand fremstar engen som et fladt sammenhaengen-
de grent omrade langs kysten.

Greoftens indvirkninger pa strandengen

Ved projektet fiernes den ovennaevnte vegetation i et op til
7 meter bredt tracé ned igennem strandengen. Opgravet
materiale fjernes. Der er dog tale om en flora af alminde-
lige arter fra rgrskov, ruderater og strandeng. Grgfttracéen
vil @ge den fysiske variation og tjene som levested for
andre arter.

Det kan naeppe undgas, at graften vil have en vis afdrae-
nende effekt pa omradet. Ud fra en vurdering pa stedet
forventes effekten dog at blive begraenset, blandt andet
fordi vandstanden i Hellegard A normalt er hgj. Her ud
over lgber i dag en grgft ud til 4en (J). Denne greft er i de
seneste ar groet til, men har stadig en afdraenende effekt
pa det bergrte engomrade.

Som neevnt ovenfor har omradet neeppe starre veerdi for
fuglelivet.

Grgftens bredde (1,5 m — 2 m) giver mulighed for at
omradets mindre bade kan sejle op gennem grgften, og
forsage en forstyrrelseseffekt. | fald dette sker kan gragften
blokeres for gennemsejling for at minime forstyrrelsesef-
fekten.

Odderen vil ikke blive negativt pavirket af kanalprojektet,
men vil potentielt fa forgget sit fourageringsomrade en
smule.

Strandtudsen yngler som naevnt naeppe i omradet, men vil
fortsat have fourageringsmuligheder her.

Eventuelle flagermus vil ikke blive negativt pavirket af en
groft.

Groftens indvirkninger pa omradet omfattet af strand-
beskyttelseslinien

Ved projektet tilferes omradet endnu et vandligb i form af
graften. Denne vil neeppe eendre landskabets karakteristi-
ka, da den skal anleegges med slyngninger og svagt skra-
nende brinker, sa den fremstar som et naturligt vandigb.



De mindre broer, som graften evt. vil give anledning til,
findes allerede som en eksisterende typologi i omradet.

Grgftens forlgb langs strandengens kant, sikrer at stran-
dengen fortsat vil fremstd som et sammenhaengende
omrade.

Pa afstand vil graften naeppe blive synlig og vil saledes
ikke fa nogen visuel betydning for omradet, omfattet af
strandbeskyttelsesliniens.

Vurderingsgrundlag

Vurderingerne er foretaget ud fra to gennemgange af
tracéet for graften -i februar og juni 2008, - samt ud fra et
mere generelt kendskab til naturen ved Handbjerg Strand.

Dette grundlag vurderes at veere tilstraekkeligt for en vur-
dering af effekterne pa dyr og planter.

Sammenfatning

- Kvaliteten og omfanget af levesteder for planter og dyr
vil blive indskraenket ved anleeggelsen af grgften i et op

til 7 m. bredt tracé. Den flora, som vil blive fiernet ved
etablering af graften, er af almindelige arter. Grgfttracéet
vil dog efterfglgende @ge den fysiske variation og tjene
som levested for andre arter, nar brinkerne gror til igen.
De eneste kendte beskyttede arter (i hht. EF-habitatdirek-
tivets bilag 1V) i omradet, strandtudsen og odderen vil ikke
blive pavirket negativt af grgften. Odderen vil med stor
sandsynlighed opleve forbedrede forhold ved etableringen
af graften.

- Strandengen, der er beskyttet efter naturbeskyttelses-
lovens § 3, vil som fglge af greftens anlaeg blive eendret.
Dog vil det som naevnt oven for kun veere vegetation af
almindelige arter der vil blive fjernet. Grgften vil pa sigt
give strandengen en gget biodiversitet fordi graftens brin-
ker giver mulighed for tilkomst af nye arter. Dog vurderes
det ogsa at greften kan fa en mindre draenende effekt pa
strandengen. Den generelt hgje vandstand i Hellegard A
vil dog minimere denne effekt.

Menneskers eventuelle aktiviteter i og ved grgften, forven-
tes ikke at give anledning til aget forstyrrelse for plante-
og dyrelivet.

- Landskabets fremtraeden i arealet inden for strandbe-
skyttelseslinien vil ikke aendre vaesentligt karakter ved
etablering af greften. Graften vil fremsta som en naturlig
sidegren til Hellegard A. Strandengen vil efter anlseggel-
sen af graften stadig fremstad som et sammenhaengende
omrade. Pa afstand af omradet vil graften og den aendring
etableringen af graften medfgrer i terraenet ikke veere syn-
lig. Kystlandskabets fremtraeden bergres i meget begraen-
set omfang af graften.
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Lokalplan nr. 1025

Boligomrade ved Strandvejen i Handbjerg

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse
nr. 813 af 21. juni 2007) fastsaettes herved fglgende be-
stemmelser for det i §2 beskrevne omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

- at sikre mulighed for etablering af et boligomrade af hgj
arkitektonisk kvalitet.

- at fastlaegge bebyggelsens placering saledes at flest mu-
lige boliger far glaede af den attraktive udsigt og placering
ud til Veng Bugt.

- at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser der
sikrer bebyggelsen en arkitektonisk helhed.

- at bebyggelsen og ubebyggede arealer udarbejdes un-
der hensyn til, at der skabes god forbindelse og adgang til
den omkringliggende natur.

§ 2 Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter del af matrikelnummer 1 cee, 1 b, 1 df og 1 dk
Handbjerg Hovgard, Handbjerg, samt alle parceller, der
efter den 19. februar 2008 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme inden for lokalplanomradet.

§ 3 Omradets anvendelse

Stk. 1 Omrade A skal anvendes til boligformal. Bebyggel-
sen i omradet ma kun opfares som fritliggende boliger og
dertilhgrernde garager og lignende. Boligerne méa anven-
des til helars eller delars beboelse.

Stk. 2 P& hver ejendom ma kun opfgres og indrettes én
bolig.

Stk. 3 Omrade B udger en skraning ned mod regn-
vandsbassinet. Denne skraning skal fremsta med en grgn
beplantning. Der ma etableres trapper og ramper pa tveers
af omradet.

Stk. 4 Qvrige dele af omradet er udlagt til veje stier regn-
vandsbassin, gragft mv. Eneste undtagelse fra dette er det i
§ 9 beskrevne teknikhus.

§4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning i omradet ma kun foretages i overens-
stemmelse med den pé kortbilag 2 og 4 viste retningsgi-
vende udstykningsplan.



Afvigelser fra dette ma kun ske med Holdstebro Kommu-
nes godkendelse.

§ 5 Veje, stier og parkering

Boligveje
Stk. 1 Vejbetjening af omradet skal ske efter princippet
vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Den viste boligvej (h-h, i-i, j-j) skal anlaegges i et 8
meter bredt trace, der indrettes med min. 1 meter rabat

i begge sider og en kagrebanebredde der kan varierer i
bredden fra 4 - 5,5 meter. Boligvejene skal have status af
privat feellesvej. Se illustration side 5 og kortbilag 2.

Stk. 3 Boligvejen skal indrettes som lege- og opholdsare-
al. Det betyder en max. hastighed pa 15 km/time

Stk. 4 Hvor boligvejen "drejer” skal etableres to boligtorve.

Boligtorvene skal have en anden belagning end kgrerba-
nen.

Stier

Stk. 5 Fra boligvejen og boligtorvene skal stierne x-x, y-y,
z,z forbinde bebyggelsen med landskabet. Stierne skal
forlabe i et trace’ pa 5 meter med min. 1 meter rabat i
begge sider.

Stk. 6 Pa tveers af lokalplanomradet skal stiforbindelsen
w-w etableres. Stierne skal forlgbe i et trace’ pa 5 meter
med min. 1 meter rabat i begge sider.

Stk. 7 Langs kanalen skal stierne p-p og g-q etableres
med en min. bredde pa 1,5 meter

Stk. 8 Alle stier i omradet skal have status af private fael-
lesstier.

Broer

Stk. 8 Der skal over regnvandsbassinet etableres to bro-
forbindelser. Disse skal udferes i tree. Broen ved boligve-
jen i-i skal dimensioners til distributionsbiler og flyttebiler.
Broen ved stien w-w skal dimensioners som cykel- og
gangbro.

Parkering

Stk. 9 Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 2 bilpladser for hver bolig i omradet.

Stk. 10 Parkering af lastbiler, starre varevogne med en
hgjde over 2,2 meter eller en totalvaegt pa over 3.500 kg,
campingvogne, mobilhnomes og lignende, er ikke tilladt
mellem kl. 20.00 og kl. 07.00.

Dog ma campingvogne, mobilhomes og lignende par-
keres, pa egen parcel, hgjst to degn far afrejse og efter
hjemkomst, samt ved forars- og vinterklarggring.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
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Stk. 1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed og
for den enkelte parcel ma ikke overstige 50. Ved beregnin-
gen skal feellesarealerne fordeles ligeligt mellem parcel-
lerne. Kortbilag 4 viser de enkelte parcellers starrelse og
andelen af fellesarealet.

Teknikhuset ma opfares med en starrelse pa op til 100 m?

Stk. 2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over terraen.

Alle bygninger skal opfares i to etager. Dog kan 2. etage
delvist etableres som terrasser. Der ma ikke etableres
tagterrasser over 2. etage.

Teknikhusets hgjde ma ikke overstige 4 meter og ma kun
opfares i en etage.

Stk. 3. Boliger ma kun opferes indenfor de pa kortbilag 2
viste byggefelter.

Garager ma kun opfgres indenfor de pa kortbilag 2 viste
byggefelter.

Teknikhuset ma kun opfagres indenfor det pa kortbilag 2
viste byggefelt.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Boliger
Stk. 1 Boligerne skal overordnet have et kubisk udtryk.
Stk. 2 Beboelsesbygningernes yderveegge skal fremsta

med jeevne overflader (i beton eller pudset/vandskuret
murveaerk). Mindre bygningspartier kan udferes i traeveerk.

Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
ma der dog ogsa anvendes andre materialer.

Stk. 3 Bygningens ydervaege skal fremsta sorte eller
hvide.

Mindre bygningspartier udfert i treevaerk pa hvide bygnin-
ger skal fremsta sorte.

Mindre bygningspartier udfert i treeveerk pa sorte bygnin-
ger skal fremsta hvide.

Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
ma der dog ogsa anvendes andre farver.

Stk. 4 Bygninger skal have fladt tag eller ensidet tag-
haeldning pa maksimalt 15 grader. Dog kan der pa mindre
bygningsdele anvendes starre tagheeldninger.

Kun over altaner terrasser og lignende ma der anvendes
tagudhaeng.

Stk. 5 Facader i skel skal udfgres uden nogen abninger



af nogen art. Terrasser altaner og lignende opfart i skel
skal afskeermes mod skel.

Stk. 6 Bygningerne ma udstyres med solfangere pa tag
og facade.

Teknikhus

Stk. 7 For teknikhuset geelder de samme bestemmelser-
som for boligerne. Dog ma der ikke pa teknikhuset etable-
res terrasser altaner eller lignende.

Stk. 8 Teknikhuset skal udformes sa det ikke lignerer en
bolig.

Garager
Stk. 9 Garagerne skal overordnet have et kubisk udtryk.

Stk. 10 Garagerne ma i skel have en maksimal hgjde pa
2,5 m. Taghaldning ma maksimalt vaere 15 grader. Tagud-
haeng ma kun forekomme over tilstgdende terrasser

Stk. 11 Garager ma udferes i stal, tree, pudset tegl og/el-
ler beton.

Stk. 12 Garagernene ma have hovedfarvene hvid, sort
eller zinkgra.

Generelt

Stk. 13 Opseetning af skilte og reklamering, udover almin-
delig nummer- og navneskiltning, ma ikke finde sted.

Stk. 14 Antenner, herunder satellitantenner, méa ikke
opseettes pa taget, pa facade mod vej eller pa arealet
mellem facade og vej. Satellitantenner ma hgjst have en
diameter pa 1 m.

§ 8 Terraenregulering

Stk. 1 Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til det eksisterende terraen ma efter byggemodnin-
gen kun foretages med Byradets tilladelse.

Stk. 2 Som en del af byggemodningen ma der pa ma-
trikel 1 cae, foretages en terraenregulering der sikre at al
bebyggelse kommer til at ligge i kote 2,6.

Stk. 3 Ved anlaeggelse af kanalen skal der foretages en
terraenregulering som vil medfarer aendringer inden for
strandbeskyttelseslinien og pa de naturbeskyttede area-
ler.

§ 9 Varmeforsyning

Stk. 1 For lokalplanomradets boliger skal et kollektivt
varmeanleeg etableres.

Varmeanlaegget skal placeres i teknikhuset for enden af
kanalen.

Stk. 2 Varmeanleegget skal i videst muligt omfang veere
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CO, neutralt.

Stk. 3 Teknikhuset skal konstrueres og indrettes saledes,
at det er muligt at implementere nye opvarmningsteknolo-
gier i anlaegget.

Stk. 4 For samtlige boliger i lokalplanomradet er der
tilslutningspligt til omradets faelles varmeforsyning.

§ 10 Uebyggede arealer

Stk. 1 Hegn mod veje, stier og feellesarealer skal udfagres
som levende hegn.

Stk. 2 Eventuel hegning mod nabo, skal udfgres som fast-
eller levende hegn efter hegnslovens almindelige bestem-
melser.

Stk. 3 Hegning mod veje og stier skal saettes mindst 0,4
m. fra skel.

§ 11 Regnvandsbassin og afledningsgroft

Stk. 1 Midt gennem bebyggelsen skal anleegges et regn-
vandsbassin. Bassinets nederste del skal munde ud i en
greft, og forbindes med Hellegaard A. Regnvandsbassin
og greft skal udformes som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Regnvandsbassinet skal veere 6 m. bredt med
lodrette sider og i udformning have karakter som en kanal.

Stk. 3 Afledningsgraften skal anlaegges i en bredde pa
2 m., flankeret af to op til 2,5 m. bredde svagt skranende
brinker. Grgftens bund skal anlaegges i kote -0,4 for at
sikre at der star vand i grgften hele aret.

Stk. 4 Afledningsgreften skal udformes sa den fremstar
som et naturligt vandlgb.

§ 12 Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere i lokalplanomradet.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal tage skade pa de private
feellesarealer, private feellesveje, stier samt gvrige faelles-

anlaeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opga-
ver, der i medfgr af lovgivningen henlzaegges til foreningen.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal tage skede pa det feelles
private opvarmningsanleeg og teknikhus og sta for driften
af dette.

Stk. 4 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
Holstebro Kommune kraever det. Grundejerforeningens
vedtaegter og eventuelle zendringer heraf, skal godkendes
af Holstebro Kommune.



§ 13 Tilladelser efter anden lovgivning

Stk. 1 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke
foretages aendringer i den beskyttede strandeng far Hol-
stebro Kommune har meddelt dispesation fra naturbeskyt-
telsesloven § 3 stk. 2

Stk. 2 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke
foretages eendringer i arealet omfattet af strandbeskyt-
telseslinien far miljgministeriet ( Miljgcenter Ringkabing )
har meddelt dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15
stk. 1.

Stk. 3 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke
etableres regnvandsbassin og udledning til Hellegard a far
Holstebro Kommune har givet tilladelse til projektet.

Stk. 4 Der skal veere indhentet tilladelser fra lednings-
ejere inden der ma foretages omlasgning af eksisterende
forsyningsledninger eller foretages gravearbejde i lokalpla-
nomradet.

Stk. 5 Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder,
skal den del af arbejdet, der berarer fundet, straks indstil-

les og Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens
§ 27 stk. 2.

§ 14 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelsen skal tilsluttes den i § 9 beskrevne
feelles varmeforsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug fer denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 5
beskrevne veje, stier og parkeringspladser er etablerede.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendrings-
forslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforsla-
getsoffentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lo-
kalplan er offentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets
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offentliggerelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
19.08.2008 til offentliggaerelse i 8 uger fra den 27.08. il
den 22.10.2008.

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr



Signaturforklaring:

I umy
" g Lokalplanomrade
H .

B Hellegard A

i

]
| | |
| [ |

[ ] |

] N

N . 1dk

1bk

leu

m

21

Kortbilag 1 Lokalplanomradets afgreensning mv. I Malforhold 1:1.000
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379 m2
(480,6)
)

287 m2

199 m2
(300,6)

279 m2
(380,6)
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24 Malforhold 1:1.000 I Kortbilag 4 Parcellernes starrelse ( incl. andel i fallesarealer )



