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Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantilleeg
og den ledsagende VVM-redegg-
relse er lagt frem i offentlig hgring
i 8 uger fra den 27. august til den
22. oktober 2008.

Hvis du har bemaerkninger, indsi-
gelser eller forslag til 2endringer,
skal du sende dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljag
Kirkestreede 11,
7500 Holstebro
eller via e-post til:
teknik.miljoe @holstebro.dk

inden den 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage endelig stilling til
kommuneplantillzegget mv.

Hvis du har spgrgsmal til planfor-
slaget eller VVM-redeggrelsen,
er du velkommen til at kontakte
byplanarkitekt Niels Henrik Ross-
Petersen via telefon 96 11 76 41
(direkte nummer) eller via oven-
nzevnte e-postadresse.
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Forord

Fra JRK Invest A/S i samarbejde med MT Hgjgaard A/S
foreligger anmodning om tilladelse til etablering en cen-
terbebyggelse med bl.a. et butikscenter (Hostrups) som
indeholdt i ledsagende beskrivelser af projektet. Centeret
gnskes etableret, hvor der i dag er lagerlokaler mm. (den
tidl. FDB-bygning) ved Hostrupsvej, som ligger mellem
jernbanen og den nordlige del af Stationsvej i Holstebro.

Ringkjabing Amt fandt i 2004, at et tilsvarende centerpro-
jekt samme sted var omfattet af reglerne om forudgaende
Vurdering af Virkningerne pa Miljget (VVM-pligt), og be-
sluttede at fremme sagen ved offentligggrelse af et forslag
til regionplantillzeg nr. 54 med ledsagende VVM-redega-
relse i juni 2004. Miljgministeren fandt imidlertid, at en
realisering af projektet ville stide imod planloven, hvorfor
sagen ikke naede videre, for amtet blev nedlagt.

Planloven blev i 2007 sendret, sa det nu i videre omfang
er op til kommunerne - inden for mere preecise lovregler
- at varetage planlaegningen for butikker og butikscentre.
Holstebro Kommune har pa den baggrund genoptaget
planlzegningen for et centerprojekt Hostrups og udformet
retningslinier for det i et forslag til tillaeg nr. 27 til kommu-
neplanen.

Holstebro Kommune tiltradte pa alle afgerende punkter
de miljgvurderinger, som amtet fremlagde i 2004-redeggo-
relsen. Ud fra de oplysninger, der er fremlagt om det nu
praesenterede projekt, er kommunens vurderinger af pro-
jektets miljgpavirkninger i vaesentligt omfang de samme
som for 2004-projektet. De normer og undersggelsesme-
toder, der blev anvendt i 2004-redeggarelsen, findes ogsa
at holde i dag.

Neervaerende VVM-redegarelse er derfor formet som et
genoptryk af 2004-redeggrelsen og for dette et indleden-
de afsnit, hvori Byradet beskriver og vurderer miljgvirknin-
gerne pa felter, hvor det nu ansggte projekt adskiller sig i
naevneveerdig grad fra 2004-projektet.

Denne miljgvurdering af projekt for et butikscenter Hostrups er ved-
taget af Holstebro Byrad den

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Kirkestreede 11, 7500 Holstebro
www.holstebro.dk * E-post: teknik.miljoe @holstebro.dk
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Aktuelt projekt

| det fglgende belyses projektet, som det aktuelt ses ud-
formet i 2008. Hovedoverskrifterne er suppleret af et tal i
parentes, der henviser til kapitlet i 2004-redeggrelsen.

Indledning (1)

Projektet er underkastet reglen i planlovens § 11 g, hvor
efter visse enkeltanlaeg ikke ma pabegyndes, far der er
tilvejebragt retningslinier for det i kommuneplanen. Denne
lovbestemmelse er suppleret af naermere regler om VVM
i bekendtgarelse nr. 1335 af 06/12/2006 om vurdering af
visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljget (den
har aflast bekendtgerelse nr. 428/1999, som endnu var
geeldende i 2004).

Projektbeskrivelse (3)

Fremfor genbrug af nuveerende lagerbygninger omfatter
projektet nu alene nyopfart bebyggelse.

Projektet omfatter uaendret cirka 15.000 m? bruttoetage-
areal til butiksformal. Mens de yderligere arealer til kontor-
virksomhed, klinikker og forlystelsesaktiviteter mv. i 2004
ogsa udgjorde cirka 15.000 m?, udger de i det aktuelle
skitseprojekt godt 40.000 m? bruttoetageareal. Hertil kom-
mer cirka 18.000 m? overdaekket parkeringsareal (parter-
re-etage) suppleret af 16.000 m? parkeringsareal i etagen
der under (niveau -01). Desuden er der fortsat parkering
pa terraen, sa bilpladsantallet bliver cirka 2.000 (mod 830
i 2004).

En veaesentlig del af de 40.000 m2 udggres af en sports-
areana og hotel, der pataenkes bygget som forgreninger
pa det cirkulaere butiks- og erhvervscenter, der er vist pa
modstaende side og i snit her under.

Planforhold (4)

Projektet vil kun kunne realiseres i sin helhed, hvis der
tilvejebringes kommuneplanretningslinier, som muliggar
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det. Med Strukturreformen er kommuneplanen pa det felt i
2007 tradt i stedet for regionplanen. Et forslag til til kom-
muneplantillaeg nr. 27, der bl.a. har til formal at muliggere
centerbebyggelsen i sin helhed inklusive butiksarealerne,
er fremlagt til offentligt gennemsyn samtidig med offentlig-
garelsen af denne VVM-redegarelse.

Lokalplan nr. 364 forbeholder omradet til forskellige typer
erhverv mm., men rummer ikke mulighed for etablering af
centerbebyggelsen i sin helhed. Som led i planlaegningen

Figur A. Situationsplan.

Som forgreninger pa den
cirkulaere centerbygning
ses mod nord (for oven) en
pateenkt multiarena/sportsa-
rena og mod nordgst og
sydast kontorflgj eller hotel.

Figur B. Facadeudsnit.

Centerbebyggelsen set fra
syd. | forgrunden en del af
Stationsvej (med bus i for-
kert kareretning). Til venstre
i figuren hovedindgang i
retning mod sydgst.

Figur C. Snit her under.

Et snit igennem bebyggelsen
set fra sydast. | terreen (par-
terre) parkering og der over
indtil 4 etager med butikker
og kontorer mm.




Skyggekast den 21. december
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for en realisering af centerbebyggelsen fremlaegges derfor
et forslag til ny lokalplan (nr. 1033), der mere detaljeret
end i kommuneplantillaegget regulerer bebyggelsens an-
vendelse og udformning.

Eksisterende forhold (5)

Supplerende til 2004-redeggrelsen oplyses nu, at veerk-
steds- og lageraktiviteterne i en stor del af den nuveerende
bebyggelse er under afvikling, herunder ved en forestaen-
de udflytning af kranvirksomhed i omradet til en placering
neermere det overordnede, jyske vejnet.

Visuelle konsekvenser (6)

Med henvisning til situationsplan, facadeillustration og snit
pa foregaende side er det Byradets vurdering, at projektet
ma kendetegnes ved fglgende visuelle konsekvenser:

» Overordnet byarkitektonisk gives Holstebro en unikt for-
met afslutning af bymidten mod nord, hvor centerbebyg-
gelsen udger den ultimative overgang fra foregaende
perioders arkitektur og bebyggelsesformer mod syd
til efterkrigstidens industrielt tonede bebyggelser mod
nord, nordvest og nordgst. Adskillige tusinde indbyg-
gere og personer i transit hver dag ad bl.a. Ringvejen vil
kunne opleve det.

+ Skala i projektet med bygningshgjde i store treek 20 m
er i en sadan afstand fra omgivende bebyggelser og
med en sadan letopfattelig bygningsstruktur, at bebyg-
gelsen kan opleves isoleret og uden af influere visuelt
negativt af personer i centeromradets neere omgivelser.
Naermeste eksisterende bygning ligger 40 meter syd for
centerbygningen og udger et 274 etages lejlighedskom-
pleks i 10-12 meters hgjde. Mod vest ligger reekkehuse
og villaer i yderligere 5-10 meters afstand fra centerbyg-
ningen.

» Skitseprojektets facadelinier og klart afgreensede over-
flader muligger i sig selv en oplevelse af godt bygnings-
veerk.

Skyggekast pa omgivende arealer er illustreret ved skyg-
gediagrammer?. P4 fglgende side ses diagrammer for juni
og september kl. 9, kl. 12, kl. 15 og kl. 18 (17.30). | venstre
margin ses et diagram for december, hvor skyggekast fra
den ny bebyggelse indtil kort far kl. 12 og fra kort efter k.
12 alene grundet arstiden vil forekomme sammenfaldende
med skyggekast fra eksisterende bebyggelser og beplant-
ninger/treeer. Marts har betydelig lighed med september.

Det er Byradets vurdering, at projektet ikke vil afstedkom-
me uacceptable skyggekast uden for det omrade, hvori
centret placeres.

1) De viste broanlag over banen mod sydvest ligger uden for projekt-
omradet, og skygger herfra indgar derfor ikke i vurderingen.



Skyggekast den 21. juni
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Tabel A. Omseetning (ekskl. moms)

samt indbyggertal og lokalkgbsan-
dele i ny Holstebro og 3 avrige ny

kommuner i omradet, 1999 og 2006

samt %-vise eendringer 1999-2006

| 1999| 2006 %
Omsaetning (mio. kr):
Holstebro | 2.858 | 3.672( 28
Herning 3.440| 4.969| 44
Ikast 1.035| 1.551| 50
Struer 741 1.053| 42
Indbyggertal:
Holstebro | 40.375( 41.479| 2,7
Herning 57.925( 59.511 | 2,7
Ikast 22.683 | 23.402( 3,2
Struer 19.245| 19113 -0,7
Omseaetning pr. indbygger:
Holstebro | 70.786 | 88.527 ( 25
Herning 59.387 | 83.497 41
Ikast 45.629| 66.276 | 45
Struer 38.504 | 55.093 | 43
Lokalkebsandele:
Holstebro 149 142
Herning 125 134
Ikast 96 107
Struer 81 89
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Konsekvenser for detailhandelen
(7)

Som supplement til lokalkgbsopggrelserne i 2004-rede-
gerelsen kan der nu pa basis af omsaetningsstatistikker
mv. fra 2002 til 2006 beregnes lokalkgbsandele frem til og
med 2006. De findes i tabel A i sidens margin.

| forhold til perioden 1999-2001 er der for perioden 1999-
2006 kun tale om variationer, der findes uden betydning
for vurderingen af virkningerne af etablering af butikscen-
tret.

Hvad angar omseetningsudvikling mv. i projektscenariet
(med et Hostrups) og i 0-alternativet (uden et Hostrups)
har Byradet ikke fundet belzeg for at 2endre de indgaende
beskrevne forskydninger over arene 2004, 2008 og 2013,
der fremgar af 2004-redeggarelsen. De relative forskydnin-
ger imellem de beskrevne omraders omsaetning (gamle
kommuner, Holstebro midtby mv.) ses derfor ogsa som et
relevant udtryk for de forskydninger, der ma forventes hen
over 2008, 2012 og 2017 i savel 0-alternativ som projekts-
cenarie med etablering af et Hostrups i 2009-2011.

Konsekvenser for trafikken (8)

Projektet omfatter nu et sterre areal til ikke-butiksformal
end i 2004. Dels kontorer og klinikker mv. og dels en mul-
tiarena/sportsarena. Dette har konsekvenser for trafikken
ud over, hvad der fremgar af 2004-redegerelsen. Henses
ogsa til kumulative effekter foranlediget af, at der samtidig
vil ske udbygning med kontorformal mv. i den gvrige del af
kommuneplanens omrade 2.C2, som projektet etableres i,
kan de trafikale konsekvenser belyses som falger.

Tilskuerkapacitet

En multiarena i forbindelse med hostrups etableres enten
som en Arena med tilskuerkapacitet pa cirka 3.500 eller
som en Stor Arena med tilskuerkapacitet pa cirka 5.000

i forbindelse med afvikling af handboldkampe. Uanset
starrelse agtes arenaen benyttet til mange forskellige
formal som “et moderne forsamlingshus”, og her afhaenger
kapaciteten af den anvendte opstilling (herunder sikker-
hedszoner, -korridorer og flugtveje) samt af hvor fleksibel
indretningen af siddepladser etableres.

De starste arrangementer vil vaere handboldkampe (cirka
16 om aret) og koncerter (cirka 4 store om aret). Det er i
forbindelse med disse arrangementer, at maksimumska-
paciteten pa trafikafvikling og parkeringskapacitet belyses
i det felgende.

Tabel B pa felgende side viser maksimumskapacitet til
handboldkampe og heraf beregnet kapacitet til koncerter,



Tabel B. Arena Stor Arena

m? | personer

m? | personer

Handboldkamp:

Kapacitet | | ca. 3.500| | ca. 5.000
Stor Koncert:

Gulvareal 1.400 1.680

- heraf korridorer | (250) (290)

- med 3,5 pers/m?| 1.150 4.025( 1.390 4.865
Siddepladser 750 1125
Kapacitet 4775 5.990

hvor der opstillles en scene i den ene ende, er staende
tilskuere mellem scene og siddepladser i den modsatte
ende og med anvendelse af disse siddepladser. Der er
beregnet udfra 35 personer pr. 10 m2.

Transportmiddelvalg

Fordeling pa transportmidler for |Tapel C.

Arena

Stor Arena

tilskuere til henholdsvis hand-

bold og koncerter med fuldt hus Transportmiddel

Handbold

Koncert

Handbold | Koncert

er vist i tabel C. Som det ses af |[BUS, privat

5%

10%

5% 10%

tabellen, vurderes der at veere Bus, rute + shuttle

10%

5%

10% 5%

forskel pa antallet af tilskuere, Personbil og taxi

65%

75%

70% 75%

som benytter personbiltrans- Cykel og gang

20%

10%

15% 10%

port, kollektiv trafik eller cykel/
gang.

Ved handboldkampe vil en stor andel af tilskuere veere
fra Holstebro by og komme cyklende, gaende eller vha.
bybusser, rutebiler eller shuttles fra bus- og jernbanesta-
tionen.

Etableres den store arena er der trukket flere tilskuere
uden for bygraensen, hvoraf en stgrre andel vil komme pr.
bil.

Ved koncerter forventes starstedelen af tilskuerne at
komme langvejs fra i personbiler, en starre del fra kortere
afstande i taxa eller busser, og det forventes, at der vil
veere feerre, der ankommer cyklende eller gaende.

Erfaringstal fra andre koncertsteder og haller viser, at der
i gennemsnit ankommer 2,5 personer pr. bil. Dette forud-
seettes at geelde for bade handbold- og koncertgeester.

De 2,6 personer pr. bil er et hgijt tal i forhold til geester i
butikkerne, hvor der kan regnes med 1,6 gaester pr. per-
sonbil.

Parkering ved arrangementer i Arenaen

Den maksimale belastning optraeder i forbindelse med en
stor koncert i den Store Arena:

Store Arena: Koncert. Med cirka 6.300 personer (heraf
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5.990 tilskuere) er der en sggning pa 1.890 parkerings-
pladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.616 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Store Arena: Handboldkamp. Med cirka 5.300 personer
(heraf 5.000 tilskuere) er der en sggning pa 1.484 par-
keringspladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.269 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Arena: Koncert. Med cirka 5.000 personer (heraf 4.775
tilskuere) er der en sggning pa 1.500 parkeringspladser
i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.283 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Arena: Handboldkamp. Med cirka 3.725 personer (heraf
3.500 tilskuere) er der en sggning pa 969 parkerings-
pladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 828 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Hostrups se@ges etableret med 2.000 parkeringspladser,
hvilket kan rumme selv de store arrangementer. Der findes
herudover nogle hundrede parkeringspladser i umiddelbar
naerhed, som ikke benyttes i aftentimerne. Skulle der blive
behov for ekstra kapacitet — eksempelvis i en byggefase

- forventes der evt. i forbindelse med shuttleservice at
kunne udnyttes parkeringspladser ved Bilka eller andre
steder i byen.

Gget trafikmaengde ved arrangementer i arenaen

Det estimeres, at alle funktioner i det funktionelt sammen-
herende omrade tilsammen vil kunne generere i omegnen
af 11.000 bilture pr. dggn fordelt ud over et stort tidsrum.

Den maksimale forggelse i arsdggntrafik (ADT)

Tabel D. Etageareal | Turrate | Bilture :
m?2 Ture/areal | Antal | €r pa cirka 3.250 ture ved et stort koncertar-
Dagligvarer 5.200| 64.01100| 3.328 rangemeont i Stor Arena og pa cirka 2.600 ture i
Arena pa en hverdagsaften.

Udvalgsvarer 9.300| 28,0/100| 2.604
Kontorer 50.000| 5,9/100| 2.950| Tabel D specificerer estimatet over genereret
Restauranter 1500| 20,0100 300 trafik. Der er tagetoudgangspunkt i estimater

— over fordelingen pa etagearealer og anvendt
Klinikker 2.000 100 | erfaringstal fra Turrateprojekt som i 2004-rede-
| alt 68.000 9.282 | gerelsen. Erfaringsmaessigt kan man regne med
| alt med gode parkeringsforhold 11.062 | mere trafik til steder med gode parkeringsfor-
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hold, hvorfor der er lagt ekstra 25% til i antallet af genere-
rede bilture.

Konsekvenser for miljget (9)

| forhold til 2004-projektet, som i vidt omfang var baseret
pa aendret indretning af bestaende bygninger, er der nu
tale om nybyggeri. Stgjpavirkning i anlasegsfasen vil derfor
have en anderledes udbredelse og karakter, men ikke i en
grad, der forventes at ligge ud over acceptable forhold for
omboende.

Sociogkonomiske konsekvenser
(10)

Byradet finder, at en realisering af projektet vil bidrage i
hgj grad til de oplevelser af god arkitektur og kultur, der
bar tilbydes alle bosatte og gaester i Nordvestjylland.

lkke-teknisk resume

Projektet omfatter opfarelse af 15.000 m? bruttoetageareal
til butiksformal og godt 40.000 m? bruttoetageareal til til
kontorer, klinikker og forlystelsesaktiviteter mm., herunder
en multiarena. Dertil cirka 18.000 m? overdaekket parke-
ringsareal suppleret af 16.000 m? parkeringsareal i etage
der under samt parkering pa terreen, sa bilpladsantallet
bliver cirka 2.000. Trafik til og fra parkeringsarealer ens-
rettes omkring bygningskomplekset, der er cirkuleert i sin
hovedform, brudt af enkelte markante blokke.

Projektet kan ikke realiseres inden for geeldende lokalplan
nr. 364, men forudsaetter, at der tilvejebringes ny retnings-
linier i kommuneplanen for det, samt at der vedtages en
ny lokalplan, der fastleegger naermere bestemmelser for
anvendelse og bebyggelse af arealerne, som projektet
skal ligge pa.

Projektarealet rummer i dag starre lagerbygninger, der
ikke lzengere anvendes til sine oprindelige formal, eller
som er under fraflytning, samt kontorvirksomhed. Gen-
nemfares projektet ikke, forventes en fortsat anvendelse
af projektomradet som de senere ar til starre lagervirk-
somhed mm. Denne situation betegnes 0-alternativet.

Centerbebyggelsen anses for at give et betydeligt byar-
kitektonisk Iaft, der dagligt vil kunne opleves af adskillige
tusinde passerende. Bygningshgjden pa op til 20 meter
vurderes ikke at skabe disharmoni med proportionerne i
omgivende bebyggelser. Skyggepavirkninger af boliger og
haver uden for projektomradet vurderes ikke at komme op
pa et uacceptabelt omfang.
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Planforhold

Eksisterende forhold,
0-alternativet

Visuelle konsekvenser
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Konsekvenser for detailhan-
delen

Konsekvenser for trafikken

Konsekvenser for miljget
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For detailhandelsvirksomheder og forbrugere i det nord-
vestjyske omrade med Holstebro, Struer og Lemvig kom-
muner under ét vurderes konsekvenserne i projektscenari-
et mere fordelagtige end i 0-alternativet. | forbindelse med
realisering af projektet vurderes omsaetningsstigningen i
butikker i den @vrige del af omradet generelt at vaere en
smule mindsket, men efter 4 ar atter pa niveau med hidtil.

Der forudses en generelt gget trafikbelastning i 0-alterna-
tivet af isaer det overordnede vejnet, men ogsa af centrale
dele af Holstebro via bl.a. gget parkeringssagning. | pro-
jektscenariet sker en forskydning heraf, sa personbiltrafik-
ken pa den nordlige del af Stationsvej mere end fordobles
i forhold til hidtil og pa Ringvejen mellem Skivevej og
Ngrrebrogade forages vaesentligt og pa Stationsvej ved
Enghavevej-rundkerslen gges betydeligt. Forskydningerne
i projektscenariet kommer efter beregningerne isaer Ngr-
rebrogade og Hjermvej naermest Ringvejen til gode i form
af 1-2.000 faerre karetgjer pr. dag (Arsdggntrafik).

Lejlighedsvist trafikbelastes de naermeste vejstraekninger
betydeligt af publikum ved sportsbegivenheder og koncer-
ter i den arena, der paregnes som en del af projektet.

Stgj fra bygge- og anlaegsarbejder ved opfarelse af cen-
terbebyggelsen forudses ikke at medfgre uacceptabel
stgjpavirkning af omboende. | driftssituationen efter etab-
lering, men ogsa i 0-alternativet, forudses stgjen fra trafik
ad Stationsvej a@get i en grad, der fordrer afhjeelpende
tiltag.

Forurening af neermiljget med CO, NO_ og partikler fra
karetgjer samt lugt fra ventilationsanlaeg i centerbebyggel-
sen beregnes til at have et omfang, der ligger langt under
foreliggende greenseveerdier.



