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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 24.06. til d. 19.08. 2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
andringer skal veere fremme
inden d. 20.08.2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tlf. 9611
7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for at give mulighed til at udvide Mejdal Hallens faciliteter og
bygge en institution i tilknytning til hallen.

Lokalplanen bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggen-
hed ved Slaenvej, Mejdal
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Der er et behov for en ny bgrneinstitution, der kan deekke det
voksende antal barn, der bor i Halgard og Mejdal. Det er et
lokalt gnske, at institutionen skal ligge ved Mejdal Hallen.

Samtidig med, at der gnskes mulighed for en ny institution, an-
sker Mejdal Hallen udvidelsesmuligheder til flere aktiviteter og
ad are mulighed for at opfgre endnu en hal i tilknytning til den
eksisterende hal.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger ved Slaenvej i Mejdal - midt i et udbyg-
get boligomrade af bade aeldre og nyere dato - og det bestar af
3 matrikler, der tilsammen har et areal pa 110.252 m?. Omradet
rummer i dag Mejdal Hallen med forskellige indendarsfaciliteter,
tennisbaner, boldbaner og petanquebaner. TDC har en telemast
og et teknikhus ved tennisbanerne samt et kabelhus nord for
hallen. Nord for hal og boldbaner ligger et FDF-kredshus med
tilhgrende udendomsareal samt et storre grent areal, der delvis
bruges til hundetraening. Tilkersel til omradet sker fra Slaenve;j.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Der gnskes opfert en bgrneinstitution ved Mejdal Hallen med
mulighed for senere udvidelse. Mejdalhallen gnsker ligeledes
mulighed for udvidelse - bade i form af mindre faciliteter mod
Slaenvej og en ny hal i tilknytning til den eksisterende.

En ny instititution og udvidelser af hallens aktiviteter vil kreeve
flere parkeringspladser, der gnskes anlagt langs Slaenvej. Hvis
institutionen placeres bag den eksisterende hal skal der etable-
res et mindre antal parkeringspladser til af- og palaesning.

Teknikhuse, FDF-kredshus og tennisbaner forventes ikke at
blive bergrt af eventuelle bygnings- og aktivitetsudvidelser.
Derimod kan petanquebanen forventes flyttet il et andet sted i
omradet, nar der skal bygges bag den eksisterende hal. Hunde-
treeningsbanen kan ikke med sikkerhed forblive i omradet, hvis
der skal etableres nye boldbaner i omradet til erstatning for den
/ de, der kan forventes inddraget til ny bebyggelse og parkering.

Leeplantningen omkring boldbanerne skal sa vidt muligt bi-
beholdes, og ma kun fijernes, hvor der etableres bebyggelse,
parkeringsanlaeg o.lign.

Bebyggelse
Der gnskes mulighed for at bygge en institution med legeplads



til 24 vuggestuebgrn eller 40 bgrnehavebgrn, 10 vuggestuebgrn
i geestedagpleje, 12 paedagoger og 3 gaesteplejere samt mulig-
hed for 100% udvidelse senere.

Mejdal Hallen gnsker ligeledes mulighed for at bygge mindre
facilitetsbygninger mod parkeringsarealet samt ad are en helt
ny hal i tilkknytning til den eksisterende.

Bygninger ma hgjst opfares i en hgjde pa 15 meter og hgjst i 2
etager. Bebyggelsesprocenten er 40. Lysmaster ma hgjst veere
15 meter.

Uden for byggefeltet skal der vaere mulighed for at etablere
mindre klubhuse / overdaekninger i omradet til idrestsudgverne.
Disse bygninger ma opferes i en hgjde pa max. 5 meter. Der-
udover kan FDF-kredshuset udvides eller ombygges med en
bygningshgjde som den eksisterende.

Trafikale forhold

Til- og frakersel til omradet skal ske fra Slaenvej, der er en
sidevej til Prins Buris Vej. Vejen er en relativ bred offentlig vej,
der betjener en del boligveje. Den har fortov i vestsiden samt i
gstsiden ved busstop naer hallen. Ingen boliger har direkte ud-
karsel til vejen. | lokalplanomradet er der 2 matrikuleert fastlagte
adgangsveje. Den nordligste skal bibeholdes og veere vejad-
gang til aktiviteter i den nordlige del af omradet. Den sydligste
vejadgang til tennisklubben @nskes nedlagt, da den gar gennem
byggefeltet. Tennisklubbens vejadgang skal flyttes til den nord-
lige adgangsvej senest nar der skal ske en aendret anvendelse
af adgangsvejens areal.

Forsyning

Omradet er omfattet af spildevandsplanen og varmeplanen med
fiernvarmepligt. Et gget forbrug af varme, el, vand og spilde-
vand vil medfare en ubetydelig indvirkning pa miljget. Mulighed
for nedsivning af regnvand fra tage i omradet skal undersgges.

Udearealer

Stersteparten af omradets arealer anvendes til idraets- eller
fritidsformal i dag. Omkring boldbanerne er der plantet lashegn,
der sammen med @vrige plantninger giver omradet et meget
gront preeg. Eventuelle kommende byggerier vil formindske de
grenne arealer, men planen vil kun medfgre ubetydelig indvirk-
ning pa miljget, da eksisterende laeplantningen skal bevares,
hvor der ikke ikke bygges, anlaegges parkering eller lign.

Stoj

Aktiviteter, der foregar i omradet kan virke stgjende pa mange
mader. En institution har legende barn udendgrs, barn og
voksne bruger boldbanerne det meste af aret, FDF-kredsen har
udendgrs faciliteter ved deres hus, tennis- og petanquebaner
bruges i sommerhalvaret og hundetraeningsbanen det meste af
aret. Hertil kommer trafikstgj, nar brugere og gaester skal til og
fra omradet. Stgj fra flere brugere, som planen giver mulighed
for, vurderes ikke at medfgre en sadan forggelse af stgjbelast-
ningen ved nabobyggelserne, at det vil udggre en veesentlig
indvirkning pa miljget.
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Klagevejledning vedr. mil-
jovurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
garelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, far gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Jordforurening
Der er ikke konstateret forurening inden for lokalplanomradet.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
Der ma derfor ikke ske eendringer til mere grundvandstruende
anvendelse. Aktiviteter, der ager beskyttelsen af grundvandet,
skal fremmes.

Miljevurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redegerelse i de foregaende punkter
under lokalplanens indhold. Beslutningen er truffet pa baggrund
af en gennemgang af lokalplanens mulige miljgpavirkninger.
Der er under denne gennemgang ikke afdaekket betydelige,
utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgerelse kan paklages efter reglerne i planloven .

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2004, der udleegger omradet til fritidsformal uden mulighed

for institution. | forslag til Kommuneplan 2009 er nye rammer
indarbejdet med denne mulighed. Lokalplan 1057 vil farst blive
vedtaget efter at Kommuneplan 2009 er vedtaget, og lokalpla-
nen vil derfor veere i overensstemmelse med geeldende kom-
muneplan.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr. 176 for offentlige formal som idraets- og spejder-
aktiviteter og grent omrade skal aflyses helt af denne lokalplan.

Zoneforhold
Omradet er i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gores der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.



Lokalplan nr. 1057

Institutioner og idraetsanlaeg m.m. ved
Slaenvej, Mejdal

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved folgende bestemmelser for
det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre

« at der kan etableres idraets-, fritids- og institutionsbyggeri i
omradet

* at der kan etableres idraets- og fritidsarealer samt legeplads til
institution

- at der kan etableres parkeringsplads langs Slaenvej

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnummer 2s, 2k og 2x alle Mejdal, Tvis.

Stk. 2 Lokalplanomradet er i byzone.

§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Omradet skal anvendes til offentlige formal i form af
hal med idreetsfaciliteter og udendars anlaeg, institutioner med

legeplads, fritidsaktiviteter og spejderhus med udendars anlaeg.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfarsel ma kun finde sted med
Holstebro Kommunes godkendelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger til idreethaller, indendgrs idreetsfaciliteter og
-service, institutioner m.m. skal opfgres inden for byggefeltet,
der er vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Bygninger kan opfares i op til 2 etager og i en hgjde,
der ikke overstiger 15 meter - hvori tekniske installationer er
medregnet.

Bestemmelser
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Stk. 3 Ny bebyggelse, tilbygning og lignende ved FDF-kreds-
huset ma etableres inden for matrikelnummer 2x Mejdal, Tvis i
en hgjde som eksisterende bygning.

Stk. 4 Der kan opfgres mindre bygninger og overdaekninger til
idraetsformal m.m. samt til omradets forsyning m.m. i lokalpla-
nomradet uden for byggefeltet. Bygningshgjden ma maksimalt
veere 5 meter. Lysmaster ma hgjst vaere 15 meter.

Stk. 5 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40%.

Stk. 6 Den del af byggefeltet mod Slaenvej, der ikke anvendes
til byggeri, kan udleegges til parkeringsplads. @vrige dele af
byggefeltet, der ikke anvendes til byggeri, kan udleegges til op-
holdsareal, legeplads o.lign. Hvis en institution bygges bag den
eksisterende hal skal der etableres en parkeringsplads til af- og
palaesning inden for byggefeltet.

§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke
anvendes spejlende og reflekterende materialer - dog undtaget
glaspartier, solfangere, solcelleanlzeg o.lign. Ved tilbygning, om-
bygning og nybygning skal bebyggelsen fremsta som en samlet
helhed m.h.t. udforming, materialevalg, farve m.v.

Stk. 2 Tekniske installationer som energiforsyningsanleeg,
antenner, ventilationsanlaeg, aflgbsinstallationer m.v. skal med
hensyn til ydre fremtraeden indga som en integreret del af be-
byggelsens arkitektur.

Stk. 3 Der ma opseettes 1 skilt med hallens navn pa facaden
mod Slaenve;.

Stk. 4 Der ma opsaettes 1 fritstdende skilt ved henholdsvis
Mejdal Hallens hovedindgang og institutionens hovedindgang.

Stk. 5 Ved omradets indkarsel kan der opstaettes et skilt med
henvisning til de funktioner, der er i omradet. Skiltet ma ikke
opsaettes i oversigtsarealer eller vaere til gene for trafiksikkerhe-
den.

Stk. 6 Langs en af omradets boldbaner kan der opseettes
bandereklamer.

Stk. 7 Skilte og reklamer ma kun belyses med spot, lys bag
skiltepladen eller lign. Lyskilder med lgbende eller blinkende
effekt ma ikke etableres udendgrs.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Lokalplanmradets ubebyggede arealer skal udlaegges
til boldbaner og andre idraetsformal, fritidsaktiviteter, opholds-
arealer, legeplads og parkeringsarealer.

Stk. 2 Hegn langs lokalplanomradets greense skal veere le-
vende hegn.



Stk. 3 Eksisterende leeplantning omkring boldbaner ma kun
fijernes, hvor det er ngdvendigt til ud- og nybygning eller til par-
keringspladser. Ved anleeg af legeplads kan der udtyndes.

Stk. 4 Langs boldbaner og legepladser kan der af sikkerheds-
maessige grunde etableres fast hegn. Det faste hegn skal seet-
tes i et levende hegn eller lige inden for.

§ 8 Terraenregulering

Stk. 1 Der ma ikke ske terreenregulering i lokalplanomradet ud
over +/- 0.5 meter uden godkendelse af Holstebro Kommune.

§ 9 Veje
Stk. 1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Slaenve;.

Stk. 2 En matrikulaert udlagt 5 meter bred privat adgangsvej
nord for Mejdal Hallen til matrikelnummer 2x Mejdal, Tvis skal
bibeholdes og forlaeenges i n@dvendigt omfang til betjening

af aktiviteter i den nordlige og gstlige del af omradet samt til
brandvej. Der skal om ngdvendigt etableres en vendeplads,
hvor adgangsvejen slutter.

Stk. 3 En matrikuleert udlagt privat adgangsvej syd for Mejdal
Hallen til matrikel 2k Mejdal, Tvis skal nedlaegges, og matriklens
aktiviteter skal have adgang fra den nordlige adgangsve;.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Der skal anlaegges det antal bil- og cykelparkerings-
pladser, der sk@nnes ngdvendigt til omradets brugere, besg-
gende, leverandgrer, ansatte m.fl.

Stk. 2 Bilparkeringspladser skal veaere mindst 2,5 x 5,0 meter.
Handicappladser skal vaere mindst 3,5 x 5 meter, buspladser
efter geeldende vejregler.

Stk. 3 Cykelparkeringspladser skal have en stgrrelse pa min.
0,7 x 2 meter.

Stk. 4 Antal og starrelser pa handicappladser til biler og cykler
skal felge normerne i DS3028 - Tilgaengelighed for alle.

§ 11 Ophavelse af geeldende planer

Stk. 1 Lokalplan nr. 176 - vedtaget den 8. oktober 1984 og
tinglyst den 24. oktober 1984 - skal ophaeves helt for det om-
rade, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

Bestemmelser
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§ 12 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelse skal tilsluttes kollektiv fjernvarmeforsyning.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far denne tilslutning har
fundet sted. Undtaget er mindre udhuse og huse, der ikke skal
opvarmes.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bestemmel-
serne i § 10 er opfyldt.

§ 13 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).



Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 16.

juni 20009 til offentlig hering i 8 uger fra den 24. juni til den 19.

august 2009.

Pa Byradets vegne

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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