Denne pakke rummer fglgende 2 dokumenter:

» Forslag til tilleeg nr. 27 til Kommuneplan 2004 for Holstebro Kommune
* VVM-redeggrelse: Butikscenter Hostrups

Se de 2 dokumenter under Vedhaeftede filer.




Tilleeg nr. 27

til kommuneplanen for
Holstebro Kommune
(Kommuneplaner 2004, 2001, 2005)

Detailhandelsplan 2008
med et butikscenter Hostrups

Forslag

)| HOLSTEBRO KOMMUNE






Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantilleeg
og den ledsagende VVM-redeggo-
relse er lagt frem i offentlig hering
i 8 uger fra den 27. august til den
22. oktober 2008.

Hvis du har bemaerkninger, indsi-
gelser eller forslag til 2endringer,
skal du sende dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11,
7500 Holstebro
eller via e-post til:
teknik.miljoe @holstebro.dk

inden den 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage endelig stilling til
kommuneplantillzegget mv.

Hvis du har spgrgsmal til plan-
forslaget eller den ledsagende
VVM-redeggrelse, er du velkom-
men til at kontakte byplanarkitekt
Niels Henrik Ross-Petersen

via telefon 96 11 76 41 (direkte
nummer) eller via ovennasvnte
e-postadresse.

Redegegrelse
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Forord

Dette tilleeg til kommuneplanen har til formal at fastleegge
samlede retningslinier og rammer for udbygning med bu-
tikker og detailhandel i hele den ny Holstebro kommune.
Tilleegget rummer dermed aendringer til alle de tre endnu
aktuelle kommuneplaner 2001 for den tidligere Ulfborg-
Vemb Kommunes omrade, 2004 for gl. Holstebro Kom-
munes omrade og 2005 for den tidligere Vinderup Kom-
munes omrade.

Tilleegget fastleegger - udfra en gennemgang og vurdering
af butiksstrukturen i kommunen - nye retningslinier for
butiksarealernes fordeling pa bysamfund mv. og for ster-
relsen pa butikker i henhold til en planlovaendring seerligt
for detailhandel i 2007. Herunder fastlaegges en udvidelse
af Holstebro bymidte til ogsa at omfatte politigard og
retsbygning samt omrade 2.C2 (Hostrupsvej). Rammerne
for lokalplanlaegning @endres kun i begraenset omfang,
enten ngdvendiggjort af de nye retningslinier eller som en
naturlig falge af dem.

VVM

Tillegget tilvejebringes endvidere for at opfylde bestem-
melser i planloven om, at visse enkeltanlaeg skal underka-
stes en seerlig vurdering af virkningerne pa miljget (VVM-

pligt).

Fra JRK Invest A/S i samarbejde med MT Hgjgaard A/S
foreligger ansggning med ledsagende projektbeskrivelser
for en centerbebyggelse med bl.a. et butikscenter (Ho-
strups), der er vurderet til at vaere VVM-pligtigtigt.

Forslaget til kommuneplantilleeg ledsages derfor af en re-
degerelse for centerprojektets virkninger pa miljget (VVM-
redegarelse).

Dette forslag til tillaeg til kommuneplanen (aendring af Kommuneplan
2004 for gl. Holstebro kommune, Kommuneplan 2001 for gl. Ulfborg-
Vemb kommune og Kommuneplan 2005 for gl. Vinderup kommune)

er vedtaget af Holstebro Byrad den 19. august 2008

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Kirkestraede 11, 7500 Holstebro
www.holstebro.dk * E-post: teknik.miljoe @holstebro.dk

Anvendte kortmaterialer:
Luftfoto/DDOkort: Copyright Cowi A/S. Matrikelkort: Copyright Kort-
og Matrikelstyrelsen. Teknisk kort: Copyright Holstebro Kommune.
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Bestemmelser

Retningslinier

Detailhandelsstruktur

2. Udbygningen af butiksarealer i kommunen skal ske
inden for de rammer for samlet butiksareal i omradet
og maksimale butiksstgrrelser, der fremgar af tabel B1
pa felgende side. Omradernes beliggenhed fremgar
overordnet af kort B1 her under.

SPV-omraderne udggres For SPV-omraderne er rammen feelles for de omra-
af de erhvervsomrader mv., der, der er specificeret i tabel B2 pa fglgende side.

hvor der - ud over andre
angivne virksomhedstyper
- gnskes butikker, hvor fra
der sezelges seerlig plads-
kraevende varer mv. (SPV)
jf. reglerne herom i planlo-

For omraderne til enkeltstaende butikker er rammen
feelles for de omrader, der er specificeret i tabel B2 pa
folgende side. | tilknytning til denne ramme fastseettes
en sarlig butiksramme pa 4.000 m? bruttoetage-
areal, inden for hvilken der kan etableres butiksarealer
i disse omrader. Forbrug af denne saerlige ramme kan

vens § 5 n. labende modregnes af de butiksarealer, der nedlaeg-
ges i omraderne til enkeltstaende butikker.
Afgraensningen af de ovennaevnte omrader er uaen-
dret som indeholdt i Kommuneplan 2001, 2004 og
\
Kort B1— S
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Tabel B1.

Maksimale butiksarealer og butiksstorrelser,
i m? bruttoetageareal

L

Butiksarealer i alt Maksimale
i omradet butiksstorrelser

Frem- | Eksiste- | Daglig- | Udvalgs-

tidig rende vare- vare-

ramme 2008" butik butik
Bymidter:
Holstebro 75.309| 56.309 3.500 2.000
Vinderup 12.916 10.916 3.500 2.000
Ulfborg 10.558 9.058 3.500 2.000
Vemb 5.439 4.439 2.000 1.000
Aflastningsomréader:
Nyholm 43.333| 39.061 - 2.000
Lavhede 8.626 7.869 1.200 2.000
Bydelscentre i Holstebro:
Ngrreland 2.000 1.705 1.500 200
Ved Jaettehgj 1.500 777 1.500 200
Ellebaek 2.000 1.441 2.000 200
Herningvej 2.500 2.340 2.000 200
Frajkvej 1.500 1.104 1.500 200
SPV-omrader:
Tilsammen 17.526 12.526
- Holstebro 8.070 - 5.000
- Vinderup 3.784 - 4.000
- Ulfborg 672 - 3.000
- Vemb 0 - 2.000
Omrader til enkeltstaende butikker:
Tilsammen | 59.647| 69.647] 1.000] 300

Kommunen i alt | 242.854| 217.192| |

Note 1: Datagrundlaget for angivelsen af eksisterende butiksarealer er kom-
munens butiksliste, som den var ajourfert frem til medio juli 2008. Andringer
som led i berigtigelser og ajourfering af butikslisten frem til endelig vedtagel-
se af kommuneplantillegget, indarbejdes i tabellen pa en sadan made, at de
samlede rammer for nybyggeri og aendret anvendelse af arealer til butiksfor-
mal (talkolonne 1 fratrukket talkolonne 2) ikke bergres heraf.

2005 og tillaeg hertil, dog for sa vidt angar Holstebro
bymidte som angivet ved kort B2 pa falgende side.

Butikscenter Hostrups

3. Der skal reserveres arealer til etablering af et butiks-,
erhvervs- og aktivitetscenter (Hostrups) med en belig-
genhed som vist pa kort B2 pa naeste side.

Centret kan gives et samlet bruttoetagereal til butiks-
formal pa op til 15.000 m>.

| centret kan der etableres dagligvarebutikker med et
bruttoetageareal pa op til 3.500 m? og udvalgsvarebu-
tikker med et bruttoetageareal pa op til 2.000 m2.
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Tabel B2.

SPV-omraderne i tabel B1
omfatter felgende erhvervs-
omrader

i Holstebro:

» 5.E1 Banetoften erhverv
* 8.E4 Nyholm erhverv

* 9.E2 Sletten erhverv

* 11.E2 Nybohgje erhverv
* 4.C1 Lavhede @st

i Vinderup:
* E 1+6+7 Vinderup Vest

i Ulfborg:
¢ 1.E.O01 Industriarealet
* 1.E.01A Industriarealet

i Vemb:
» 2.E.01 Industrivej

Omrader til enkeltstaende
butikker i tabel B1 omfat-
ter fealgende bysamfund og
sommerhusomrader:

» Staby

e Sdr. Nissum

* Thorsminde

+ Sevel

e Bur

« Ejsing

» Ulfborg Kirkeby

* Husby

* Tvis

* Borbjerg

* |dom

* Nr. Felding

* Herrup

* Hvam Mejeriby

* Krunderup

* Mogenstrup

* Ryde

* Handbjerg
sommerhusomrader:

* Ved Husby

* Ved Ejsing

» Vest for Sdr. Nissum

» Nord for Sdr. Nissum

* Ved Handbjerg

* Ved Rasted

og desuden de boligkvarterer
i Holstebro, Vinderup, Ulfborg
og Vemb, der ligger uden for
bymidter og bydelscentre.






Bestemmelser

Signaturforklaring:

‘--

Q Butikscenter (Hostrups)

Malforhold 1:10.000
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Rammerne

Andring af rammer i Kommuneplan 2001
for tidligere Ulfborg-Vemb Kommune

Afgraensningen af enkeltomrader og de tilsvarende af-
greensede omrader "’kompetenceafgreensning” eendres
ikke ved naerveerende tillzeg.

Rammebestemmelserne for enkeltomrader mv. eendres pa
folgende punkter:

« Rammebestemmelserne aendres overalt f.s.v. angar
maksimale butiksarealer, sa der ikke henvises til afsnit 4
"Privat service” i Kommuneplanens Hovedstruktur, men
til foranstaende nye retningslinier for maksimale brutto-
etagearealer til butikker og maksimale butiksstarrelser?.

» Butikker undtages fra de erhveryv, der kan indpasses i
omrader, der er omfattet af: Generelle bestemmelser,
B. Boligomrader (side 3) samt Seerlige bestemmelser,
Vemb omrade 2.B.10 (side 19) og Vemb omrade 2.B.13
(side 19).

» Generelle bestemmelser, E. Erhvervsomrader | (side 6)
aendres, sa afsnittet om butikker udgar, og der i stedet
henvises til foranstaende nye retningslinier.

* Generelle bestemmelser, L. Landsbyerne (side 8) og S.
Sommerhusomrader (side 9) eendres f.s.v. angar maksi-
mal sterrelse pa udvalgsvarebutikker, der nedsaettes fra
500 til 300 m?2.

Se endvidere neden for: Ny feelles rammebestemmelse.

AEndring af rammer i Kommuneplan 2004
for gl. Holstebro Kommune

Afgraensningen af enkeltomrader og de parceller (adres-
ser) inden for visse enkeltomrader, der gives mulighed for
butiksindretning, aendres ikke ved naervaerende tillaeg. Se
dog neden for: Ny feelles rammebestemmelse.

Rammebestemmelserne aendres overalt f.s.v. angar mak-
simalt bruttoetageareal til butikker og maksimale butiks-
starrelser i overensstemmelse med foranstaende retnings-
linier.

Seerligt for omrade 2.C2 sndres bestemmelserne, sa de
fremover lyder som anfgrt pa felgende side.

1) Dette udmentes i eendret henvisning fglgende steder i kommunepla-
nens ramme-del: Generelle bestemmelser, C. Centeromrader | og
Il (side 4 og 5), samt Seerlige bestemmelser, Ulfborg omrade 1.C.01
(side 16), Vemb omrade 2.C.04 (side 20) og Sommerhusomrade
4.S.01 Bjerghuse (side 22).

Bestemmelser
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Bestemmelser
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AEndring af rammer i Kommuneplan 2005
for tidligere Vinderup Kommune

Afgraensningen af enkeltomrader og de tilsvarende af-
greensede omrader “entydige afgraensning indenfor hvilke,
kommunalbestyrelsen giver landzonetilladelser” sendres
ikke ved neaerveerende tillzeg.

Rammebestemmelserne andres overalt f.s.v. angar mak-
simalt bruttoetageareal til butikker og maksimale butiks-
starrelser i overensstemmelse med foranstaende retnings-
linier.

Ny faelles rammebestemmelse for Kom-
muneplan 2001, 2004 og 2005

Falgende generelle rammebestemme indsaettes i Kommu-
neplan 2001, 2004 og 2005:

Etablering af en ny butik i omrader til enkeltstaende butik-
ker forudsaetter,

» at der er mindst 500 meter til neermeste bydelscen-
ter- hhv. bymidteafgreensning eller et eventuelt senere
afgraenset lokalcenter.

 at afstandende til de tre naermeste butikker sammenlagt
er mindst 500 meter, eller at der i et tillaeg til kommune-
planen fastsaettes bestemmelser, hvor efter den ny butik
sammen med en eller flere af de neermeste butikker er
beliggende i et lokalcenter.





Omrade 2.C2 (Hostrupsvej)

Anvendelse: Centerformal. Bycenteromrade. Der ma
ikke etableres boliger i omradet.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 100% for omradet under ét.
Etageantal: Hgjst 5 etager.
Bygningshgjde: Hgjst 20 meter.

Butiksforsyning: Bruttoetagearealet for nybyggeri og
omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal
ma ikke overstige 15.000 m?. Butiksstarrelsen ma ikke
overstige 3.500 m? bruttoetageareal for dagligvarebutik-
ker og 2.000 m? bruttoetageareal for udvalgsvarebutik-
ker.

Andet: En evt. udvidelse af jernbanen med et ekstra
spor skal vurderes. Generelle rammebestemmelser.

Kort B3

4.C1

4.B11

Signaturforklaring:

D Omradegraense

0 50 100 200 meter
Malforhold1:5.000 L 1 1 1 | 1 1 1 |

Bestemmelser
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Redegearelse

Forudsaetninger mv.
Eksisterende butiksarealer

Omradekarakteristik

Butiksarealerne i Holstebro kommune er ifalge aktuel
opgerelse 215.000 m? brutteetageareal fordelt pa 424
butikker.

Dagligvarebutikkernes andel af det samlede butiksareal
udger 59.000 m? fordelt pa 48 butikker, mens udvalgs-
varebutikkernes andel udger 156.000 m? fordelt pa 376
butikker. Ud af sidstnaevnte er godt 30.000 m? anvendt af
33 butikker, der helt eller altovervejende forhandler seer-
lig pladskreevende varer sasom biler, campingvogne og
mgbler.

Butikkernes fordeling pa bysamfund og bydele samt som-
merhusomrader og uden for disse omrader fremgar af
tabel R1 pa fglgende side. Stednavne i tabellen fremgar
af kort R1 neden for - bortset fra bymidteafgraensninger

\
Kort R1
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Tabel R1. Butiksarealer (m? bruttoetageareal) og antal butikker (N), juli 2008

| alt Heraf
Dagligvare- Udvalgsvare-
butikker butikker Heraf med SPV
m? N m | N m> | N m> | N
Bymidter:
Holstebro 56309 | 148 17224 9 39085 139
Vinderup 10916 30 3479 3 7437 27
Ulfborg 9058 22 4514 4 4544 18
Vemb 4439 10 1543 2 2896 8
Aflastningsomréader:
Nyholm, Holstebro 39061 22 15207 1 23854 21 10436 6
Lavhede, Holstebro 7869 8 781 1 7088 7
Bydelscentre:
Ngrreland, Holstebro 1705 4 1127 1 578 3
Ved Jaettehgj, Holstebro 777 1 777 1 0 0
Ellebaek, Holstebro 1441 1 1441 1 0 0
Herningvej, Holstebro 2340 3 2252 2 88 1
Frgjkvej, Holstebro 1104 1 1104 1 0 0
Andre omrader:
Holstebro uden for bymidte mv. 47563 92 2211 3 45352 89 13007 17
Vinderup uden for bymidte 4844 6 0 0 4844 6 3784 2
Ulfborg uden for bymidte 7823 8 0 0 7823 8 1303 3
Vemb uden for bymidte 2181 3 0 0 2181 3 348 1
Skave 2197 8 677 2 1520 6
Staby 882 4 357 1 525 3
Sdr. Nissum 802 3 762 1 40 2
Thorsminde 774 5 661 2 113 3
Sevel 657 2 393 1 264 1
Bur 639 2 564 1 75 1
Ejsing 551 2 494 1 57 1
Ulfborg Kirkeby 530 1 0 0 530 1
Husby 390 1 390 1 0 0
Tvis 384 1 384 1 0 0
Borbjerg 364 1 364 1 0 0
Idom 358 1 0 0 358 1
Nr. Felding 316 1 316 1 0 0
Herrup 240 1 240 1 0 0
Hvam Mejeriby 161 1 161 1 0 0
Krunderup 103 1 0 0 103 1 103 1
Mogenstrup 0 0
Ryde 0 0
Handbjerg 0 0
Rasted 0 0
Sommerhusomrader:
Ved Husby 1107 4 756 1 351 3
Ved Ejsing 272 2 170 1 102 1
Vest for Sdr. Nissum 0 0
Nord for Sdr. Nissum 0 0
Ved Handbjerg 0 0
Ved Rasted 0 0
Sum i omrader 208.157 | 400 58.349 46| 149.808 | 354 | 28.981 30
Uden for neevnte omrader 9035 24 928 2 8107 22 1276 3
Tilsammen i kommunen 217192 | 424 59.277 48| 157.915| 376 30.257 33
§ 11






D Bymidteafgreensning

(O Butik

Malforhold 1:10.000
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Redeggrelse

Kommuneplantillaeg nr. 27 - Forslag

samt aflastningsomrader og bydelscentre i Holstebro, der
belyses seerskilt i det felgende.

Tabel R1 rummer ikke falgende omrader, der i kommune-
plan er afgreenset som landsby, men ikke har nogen butik:
Bjergby, Djeld, Egebjerg, Harrestrupvej, Hogager, Hvam,
Idom Mejeriby, Mejrup Hindkaer, Mejrup Moseby, Munk-
bro, Naur, Sahl, Sir, Skjernvej.

Bymidter

Holstebro, Ulfborg, Vemb og Vinderup bymidter med seer-
lige muligheder for butiksudvikling i henhold til planloven
er aktuelt afgreensede i de tidligere kommuners Kommu-

Holstebro =| || Yot A A
i, P L= 7 T
{ij IRl (o U[/” e
% ~ TP Y [ e

=

-go
B NV

1

|

[ “B:H
Bﬂﬁ‘
“3
Ggg
/3

.
¥

3 lj =
O, "%, ““ e m° %5&%&
HrasboT ok afbe Ry

P
eSS
D af
[=]
%
1>

b

o Tm @ Lo

\:ED?% %Eqﬂj‘dndc“aﬂ!@” = & D%a 2

o & GO D;BWSD‘PB:%“ LA ﬁl <& {g) / q o

7o Py " pelopdudis o 2 L & -

< Gﬂu‘bﬁ“ﬁ’“%{%mﬁ #:72) @9% # b

= R Y &5 1,

3\ AR e - 20 <0\l

A g & OGQQP : T D D S\ &7 B\

A i T § W A 4

N e § S S %s? & e
A =g AR

sthemgrat Lol T & SNag D =

Enowe : = - RIDZFPN\.

2 [ Dﬁ] ) &(90@ gg s © 8»&&

D@fﬁ?@ 2 8 ol 4 75 < o%’%&;\ R

‘:_ggﬁ @ ﬂﬂuD‘Pn \ %O / (] %'9 QQ

X\ D A =
S\ EEAPA
N L r= ®;
D e ? D -\ !
/s & =5} 'ﬂD Q% Q
(5 1.8 2 L
“@‘%_ﬁﬁhn 0
E&%ﬁﬂ i 98 =
2l ld vle s o ﬁd a
Fﬂa?=£§'%un dhn DED_'I Egn
gn%ln Dﬂ:ﬁ:m (f%n%umﬂns DE‘E: o
LB 7 % o3/ %Eﬁ: 5 4
K =L : T bR
= a Q
BE':‘_ ﬁf R % \
" RN
B NG
G ;ﬁ’qmﬁ%;égn J
Qﬂ%uﬁg

100 200 300 400 500 meter

0






Iforhold 1:10.000

D Bymidteafgraensning
(O Butik

Ma

as|aigbapay

™
—

be|sio - sz 1u Begjnueidasunwwoyy

a

mw i

-

o
Q
=
=

_ =@

3y @ =%

[ I I I I |
Jew 00S 00y 00€ 00C 00L O





]
@
[3)
et
[S)
o
()
o
Q
14

neplan 2004, 2001 og 2005. Afgraensningerne er gengivet
pa kort R2-R5.

Aflastningsomrader og bydelscentre i Holstebro

| Kommuneplan 2004 er afgraenset de to omrader Nyholm
og Lavhede, der ses pa kort R6. De tjener som aflast-

Malforhold 1:25.000
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ningsomrader for bymidten. De tre omrader Narreland,
Ved Jeettehgj og Ellebeek med butikker mv., der fungerer
som bydelscentre, fremgar ligeledes af Kommuneplan
2004, mens de to omrader Herningvej og Frgjkvej blev
afgraensede i Tillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2004.

Redeggarelse
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Aflastningsomrade Nyholm
set fra syd, med Ringvejen i

forgrunden.

Omradet er naesten helt

udbygget med store butikker,
som det i 2002 blev fastlagt i

lokalplan nr. 360.

Hverdagssituation fra ind-

kobsstrag i den historiske

bymidte, der har helt andre
proportioner og anden arki-
tektur end i de nyere bydele.
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Dagligvareforsyningen

Redeggrelse

En stedfunden gennemgang af den lokale dagligvarefor-
syning, sammenholdt med indbyggertallet 2008 og ifalge
forventninger til 2021 for lokalomradet, er illustreret ved
kortet her under - og specialt for Holstebro ved kortet pa
naeste side.

Befolkningsforskydningerne er generelt begreensede i
henseende til butiksoplandenes "evne” til at bzere en butik.

Falgende problemstillinger og muligheder pakaldte sig
naermere opmaerksomhed:

1. Imellem Holstebro og Ulfborg er der ved Idom og
Rasted i dag omkring 10 km til neermeste dagligvare-
butik.

Med kun 1.047 indbyggere i dag i omradet og for-
venteligt lidt faerre i 2021 vurderes der ikke at vaere
chance for etablering af en dagligvarebutik med blot
nogenlunde deekkende sortiment i omradet frem til
2021.

2. Ved en gstlig udbygning af Holstebro (konkurrence-
omradet Hornshgj) opereres med en boligudbygning,
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der forventes at resultere i over 3.000 indbyggere i
2021.

Redeggarelse

Det er lidt faerre indbyggere end i Ellebsek bydelscen-
ters naturlige opland, men flere end i fx Ulfborg by.
Boligudbygningen bgr derfor med tiden kunne danne
basis for et nyt lokalcenter eller bydelscenter, idet
naerarealerne omkring den narmeste butik (i Mejrup
mod @st) ikke lzegger op til en centerdannelse her.
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Redegegrelse

Udvalgsvareforsyningen

Ligesom for dagligvarebutikkerne er der foretaget en gen-
nemgang af udvalgsvarebutikkerne, hvis beliggenhed er
illustreret ved kortet neden for - og specielt for Holstebro
ved kortet pa neeste side.

Over halvdelen af butikkerne er beliggende i bymidterne.

Butikkerne i det abne land og landsbyer/sommerhusom-
rader er bl.a. for handel med brugte/antikke varer eller i
tilknytning til udstillingsvirksomhed/kunstgalleri eller plan-
teskoler.

| Holstebro er der - ud over bymidten - en koncentration i
aflastningsomraderne Nyholm og Lavhede. | det nzerlig-
gende erhvervsomrade Gartnerivej er samlet en reekke
butiksarealer for handel med varer, der tidligere kunne
vurderes som veerende seerlig pladskreevende. Rummelig-
heden for yderligere udvalgsvarebutikker i aflastningsom-
raderne er begraenset.

Uden for bymidten og aflastningsomraderne i Holstebro er
butikkerne i vidt omfang til handel med biler (SPV), men
ogsa andre udvalgsvarer med markedsfgring og kunde-
kreds langt ud over lokalomradet.

\
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Sammenfattende vurdering

Butiksstrukturen forekommer robust - nar der ses bort fra
landsbyer og landdistrikter, hvor butiksoplandene i flere
tilfeelde har et for lille indbyggertal i forhold til den butiks-
strukturudvikling, der er set de seneste artier. Et par butik-
ker, der ved butiksgennemgangen havde staet tomme i
nogen tid, understreger sarbarheden, der ikke mindskes af
betydning ved tilgang af blot 20-30 nye boliger/husstande.

En fortsat sneever styring af butikslokaliseringerne i
Holstebro ma medvirke til sikring af fornaden omsaetning
i bydelscentrene, hvor til der er knyttet en betydelig infra-
struktur i form af stier og veje - og skole/institutioner for
Ngrreland, Ellebaek og Jeettehgjs vedkommende.

Redeggarelse
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Efter planloven skal arealer til
butiksformal udlaegges i den
centrale del af en by (bymid-
ten). | byer som Holstebro med
over 20.000 indbyggere kan
der ogsa udleegges arealer til
butiksformal i den centrale del
af en bydel (bydelscenter).

Formalet er bl.a. at medvirke til
sikring af, at arealer il butiks-
formal udleegges, hvor der er
god tilgaengelighed for alle
trafikarter, herunder iszer den
gaende, cyklende og kollektive
trafik. Et formal er desuden at
fremme en samfundsmaessigt
beeredygtig detailhandelsstruk-
tur, hvor transportafstandene

i forbindelse med indkab er
begreensede.
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Fremtidige arealbehov

Byradet vurderer, at de kommende ar vil kraeve en fortsat
udbygning af velbeliggende butiksarealer i lyset af faglgen-
de aspekter:

1. Husholdningernes generelle forbrugsmensteraendrin-
ger, der forventes at fordre plads til starre vareudbud
(valgmuligheder) samt plads til faciliteter og aktiviteter,
der giver oplevelser ud over selve indkgbsaktiviteten.

2. Til- og omflytning af husstande til nye boligomrader,
der har enten begreenset eller ingen tidssvarende
butiksbetjening hvad angar dagligvarer.

3. Nedlaeggelse/eendret anvendelse af utidssvarende
beliggende butiksarealer, som vil sge behovet for
velbeliggende arealer.

Seerligt for udvalgsvareudbudets vedkommende har Byra-
det endvidere som ambition at tilvejebringe velbeliggende
lokaliseringsalternativer for butikker, der i dag ligger spredt
i bykvarterer uden god kollektiv trafikbetjening og bredt
vareudbud.

Sammenholdt med andre undersggelser, eksempelvis i
Holbaek kommune", vurderes forsigtigt et behov for 12%
arealtilveekst til butikker de kommende 12-13 ar. Det vil
svare til et arealbehov pa 25.000 m? bruttoetageareal til
butiksformal frem til 2021.

Holstebro bymidte

Den altovervjende tilvaekst i butiksarealer til udvalgsvarer
skal ske i Holstebro bymidte. Denne tilveekst inkluderer
ogsa ibrugtagen af nye butiksarealer efter at have forladt
mindre gunstige placeringer som led i den Igbende mar-
kedstilpasning eller tvunget af kravene i planloven eller
beslutninger i medfer af den.

| den forbindelse er foretaget en vurdering af muligheder-
ne for butiksudbygning i bymidten pa kort og pa laengere
sigt.

Hovedbarriererne for en ikke blot sporadisk udbygning ses
at veere:

1. Eksisterende bebyggelse af generelt hgj skonomisk
og historisk veerdi fremkaldt ved fornuftig udnyttelse af
bygningsmassen - og i et vist omfang tilsyneladende
spekulative ejendomserhvervelser.

2. @konomisk overkommelige og byarkitektonisk accep-
table muligheder for det starre omfang af bilparkering,
der folger af en sterre butiksudbygning.

1) Detailhandelsrapport, Holbaek Kommuneplan 2007-2018, novem-
ber 2007 , side 13.





Den indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningsarbej-
det, som Byradet foretog i april 2008, fremkaldte et forslag
om et nyt butikscenter i Enghaven centralt i bymidten.
Dette forslag har Byradet ikke kunnet finde byggeareal- og
parkeringsmaessig daekning for, ligesom man finder det
usikkert, i hvilken grad et eventuelt byggeris starrelse vil
kunne tilgode butiksarealbehovet.

Der er pa bl.a. denne baggrund foretaget en undersggelse
af, hvor og hvor vidt bymidten kan udvides geografisk
efter den statistiske metode, der er fastlagt i medfar af
planloven. Analysekortet og en beskrivelse af de tekniske
forudsaetninger findes i bilag 2 til denne redegearelse.

Undersggelsen viser, at der i henhold til den statistiske
metode i dag vil veere mulighed for at udvide bymidten
falgende steder:

a. Mod vest hen over den sydligste del Ngrrebrogade og
den nordligste del af Sgnderbrogade.

Mod nordvest hen over Bisgardgade og jernbanen.

Mod nordgst hen over politistation, retsbygning og ind
i bykvarterer med fortrinsvis boliger gst herfor.

d. Mod ast hen over Enghavevej ind i sygehusomradet.
Mod sydgst ind i boligkvarteret inden for cityringen.
f.  Mod syd hen over museumsomradet.

At muligheden i naesten alle tilfaelde ligger uden for cityrin-
gen, understreger den hgje taethed af bymidtefunktioner,
der er i hovedparten af den hidtil afgraeensede bymidte.

Kun dele af ovennaevnte mulighed "¢’ - inddragelse af
politistation mv. og retsbygning og parkeringsanlaegget
imellem dem - ses at veere en umiddelbar mulighed. De
gvrige arealer vil pa grund af deres eksisterende bebyg-
gelsesstrukturer og trafikale barrierer ferst pa leengere sigt
kunne tilgodese behov for mere end sporadiske butiksare-
aludvidelser.

@vrige omrader

Forud for udarbejdelsen af dette tillaeg til kommuneplanen
udsendte Byradet i april 2008 et debatopleeg, hvori der
blev redegjort for baggrunden og samtidig indkaldt idéer
og forslag fra offentligheden til planlaegningsarbejdet.

De indkomne idéer og forslag er sammenfattet i bilag 1

til denne redeggrelse. Byradets stillingtagen og aktuelle
prioritering af forslagene, der sammenlagt overstiger det
skonnede arealbehov til butiksformal de kommende ar, er
indholdt i planforslaget og neerveerende redeggrelse.

Forslagene findes i god trad med Byradets mal om bu-
tiksbetjening af borgerne, og det er derfor hensigten at
vurdere deres gennemfarlighed naermere forud for den
naestfelgende kommuneplan (2012), idet man seerligt
haefter sig ved:
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Redegegrelse

« i forslagene om butiksudbygning ved Hornshgj og Vi-
borgvej/Laegardvej:
Der forventes om cirka 10 ar et indbyggertal pa 3.000
i Hornshgjbydelen og derpa en yderligere udbygning.
Et bydelscentrers mest centrale beliggenhed vil blive
vurderet i tilknytning hertil.

« i forslaget om butiksforsyning af nordvestbyen:
Der ses nogen afstand fra Ellebaekcentret henholdsvis
bymidten til de nordligere og nordvestligere boligkvar-
terer. Der overvejes for tiden en senere, yderligere
nordvestlig udbygning over mod Krunderup. Afhaengigt
af resultatet af disse overvejelser findes en butiksudbyg-
ning (lokal- eller bydelscenter) nord eller nordvest for
Ellebeek at veere gnskelig/realistisk.

« i forslaget om nyt butikscenter ved GlI. Struervej/Lavhe-
devej:
Areal til udvalgsvarebutikker her, bortset fra SPV-butik-
ker, ligger uden for den hidtidige prioritering af forbruget
af arealrammen for udbygning af aflastningsomradet.
De lovgivningsmaessige forhold vil indga i de kom-
mende ars vurdering af muligheden for konvertering af
arealer gst for Lavhedecentret til udbygning med ud-
valgsvarebutikker.

Forhold til anden planlaegning

Regionplanen

Retningslinierne i det tidligere Ringkjgbing Amt’'s Regi-
onplan 2005 (nu ophgijet til landsplandirektiv) er fortsat
geeldende, indtil kommunen erstatter dem med forngden
regulering i kommuneplanen.

Det ses derfor som en betingelse for tillaeggets endelige
vedtagelse, at Miljgministeriet (Miljgcenter Arhus)

tiltreeder, at regionplanens retningslinier for de-
tailhandel i Holstebro kommune helt eller delvist
ophaeves.

| Regionplan 2005 (side 15-16) er fastsat fglgen-
de retningslinier, der henviser til figuren, som er
gengivet til venstre:

» | Holstebro kan der etableres detailhandel med
et bruttoetageareal til butiksformal pa maksi-
malt 43.342 m? med en beliggenhed som vist
pa figur 1.2.12. (Nyholm-omradet).

* | Holstebro kan der etableres detailhandel med
et bruttoetageareal til butiksformal pa maksi-
malt 8.626 m? med en beliggenhed vist pa figur
1.2.12. (Lavhedecentret).

Disse rammer overholdes i kommuneplantillaeg-

Figur 1.2.12 Aflastningsomurdade til detailhandel i get.
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Miljgvurdering

Indledning

Ifelge lovbekendtgarelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 om
miljgvurdering af planer og programmer skal forslaget til
kommuneplantilleeg for detailhandel miljgvurderes.

I henhold til loven har Holstebro Kommune afholdt indle-
dende hgring af forslaget til kommuneplantillzeg i perioden
mellem 27. juni og 14. juli 2008. | den indledende harings-
periode er nabokommunerne blevet hagrt som berorte
myndigheder. Der indkom i alt 1 hgringssvar, som havde
gnske om, at indvirkning pa detailhandelen blev belyst.

Ifelge lovens § 7, stk. 2, skal miljgrapporten indeholde de
oplysninger, der er naevnt i lovens bilag 1. Miljgrapporten
skal dog kun indeholde de oplysninger, som med rimelig-
hed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden
0g geengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret
planen eller programmet er, og pa hvilket trin i planhierar-
kiet den befinder sig.

Emner i lovens bilag 1:

a) Planens indhold, hovedformal og forbindelse
med andre relevante planer

Forslaget til kommuneplantillzeg fastleegger retningslinier
og rammer for, hvor butiksarealer fremover skal lokalise-
res i Holstebro kommune. Det er primeert i bymidterne,
hvoraf Holstebro bymidte samtidig udvides. Men der
skal ogsa vaere butikker mere spredt i bl.a. bydelscentre,
landsbyer og sommerhusomrader, hvor der er befolknings-
0g omsaetningsmaessig basis for det. Butikker til seerlig
pladskraevende varer skal fortrinsvis ligge i erhvervsom-
rader i byens udkant neer starre veje og buslinier. Forsla-
get fastsaetter endvidere maksimale butiksstarrelser i de
forskellige typer af omrader.

Kommuneplantillaegget danner grundlag for senere ud-
arbejdelse af lokalplaner for de enkelte omrader, hvori
anvendelse og bebyggelse reguleres mere detaljeret

og bindende for omradets grundejere. Tilleegget danner
desuden grundlag for de Igbende afggrelser efter plan- og
byggelov mv., hvor der ikke skgnnes behov for udarbej-
delse af lokalplan.

Kommunen vurderer, at de vaesentligste omrader, som
kan blive pavirket af tilleegget, og som derfor er relevante
i vurderingen, er trafikale miljgkonsekvenser, herunder
emissioner og st@j. Desuden har Struer Kommune bedt
om en vurdering af indvirkning pa detailhandelen.

De konkrete miljgmaessige konsekvenser er dog afhaen-
gige af, hvilke projekter investorer finder interessante, og
hvordan projektet forholder sig til eventuel lokalplanleeg-
ning for omradet. Der kan derfor ikke gives en detaljeret
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miljgkonsekvensvurdering af kommuneplantillzegget, da
dette afhaenger af den mere detaljerede lokalplanlaegning
og de konkrete projekter, som dette tilleeg og planloven
seetter rammerne for.

Planloven giver nabokommuner mulighed for at ggre ind-
sigelse over for Holstebro Kommunes kommuneplanlzeg-
ning, hvis de mener, at den har vaesentlige konsekvenser
for udviklingen i deres kommune.

De konkrete lokalplaner for detailhandel vil desuden veere
underlagt reglerne om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, og starre detailhandelsprojekter vil vaere omfat-
tet af planlovens regler for VVM (vurdering af virkning pa
miljget) af konkrete anleegsprojekter.

b) 0-alternativet

Indtil kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt, geelder
retningslinier og rammer i de kommuneplaner, der i 2001,
2004 og 2005 blev tilvejebragt af de 3 nu sammenlagte
kommuner og tillzeg til disse, samt retningslinierne i Regi-
onplan 2005, som hvis den var et landsplandirektiv.

Hvis ikke forslaget til kommuneplantilleeg vedtages, er det
derfor relevant at se pa de hidtidige retningslinier og ram-
mer som 0-alternativet.

Der vurderes i 0-alternativet ikke naevneveerdige lokale
miljgpavirkninger ud over en fortsat gget trafikbelastning
af Holstebro bymidte ved og inden for cityringen, hvor der
forventes en stigende biltrafik og se@gning efter parkerings-
plads. Denne trafik vurderes dog udfra kapacitetsmaessige
begreensninger ikke op pa et niveau, der afstedkommer
uacceptable miljigkonsekvenser i form af emissioner og
stgj.

c) Miljeforhold i omrader, der indirekte kan blive
vaesentligt berort

Kommuneplantillaeggets samlede ramme for butiksarealer
i kommunen hviler iseer pa faktorer som meengdeudvikling
i detailhandelsomsaetningen i almindelighed, der forventes
at stige, og et forholdsvis konstant indbyggertal i kommu-
nen.

Forslaget til kommuneplantilleeg vurderes derfor ikke at
kunne have vaesentlige indirekte negative miljgpavirknin-
ger uden for Holstebro kommune.

Etableres det ny butikscenter med 15.000 m? butiksarea-
ler, der indgar i forslaget til kommuneplantillaeg, forbruges
en stor del af den samlede butiksramme pa relativt kort
tid. Det kan betyde midlertidige veegtforskydninger, som
Byradet imidlertid ikke vurderer at veere sa omfattende,

at det vil have naevneveaerdige negative konsekvenser for
mulighederne for at opretholde en god og stabil detailhan-
delsstruktur i andre kommuner.





d) Miljgproblem som betydning efter direktiv
79/409/EQF og 92/43/EQF

Byradet vurderer, at forslaget til kommuneplantillaeg ingen
betydning har for udpegede omrader efter direktiv 79/409/
EQF (fuglebeskyttelsesdirektivet) eller 92/43/EQF (habi-
tatdirektivet).

e) Miljobeskyttelsesmal, der er fastlagt pa natio-
nalt eller internationalt plan

Forslaget til kommuneplantillaeg er udarbejdet under hen-
synstagen til en raekke nationale beskyttelsesmal, blandt
andet i "Oversigt over statslige interesser i kommuneplan-
lzegningen — 2009”:

at forbedre mulighederne for en decentral detailhandels-
struktur ogsa i mindre bysamfund, stationsbyer og
mellemstore byer,

at de eksisterende bymidter skal styrkes, og at der skal
sikres et varieret butiksudbud i bade mindre og mel-
lemstore byer, samt bydele i starre byer,

at detailhandelsplanleegningen fremmer byomdannelse
frem for inddragelse af nye byarealer.

at transportafstande begreenses, sa afhaengighed af bil
ved indkgb begraenses,

at butiksarealer skal have god tilgaengelighed for alle tra-
fikarter, isaer den gaende, cyklende og kollektive trafik.

Forslaget til kommuneplantilleeg understgtter herudover
en raekke overordnede nationale mal i blandt andet rege-
ringens Landsplanredeggrelse 2006 og Feelles fremtid

- udvikling i balance 2002. Med forslaget sikres en fortsat
decentral detailhandelsstruktur med sa kort afstand til
butiksomrader for sd mange mennesker som muligt. For-
slaget fastleegger beliggenheden af omrader til detailhan-
delsformal i byomrader, hvor der allerede er butikker og
god trafikal tilgaengelighed for varetransport samt kollektiv
trafik, privatbilisme, gdende og cyklister.

f) Vaesentlig virkning pa miljoet

Kommuneplantillaeggets retningslinier og rammer indebae-
rer ikke nogen starre aendring i den overordnede tyngde
af butiksarealer og derfor ikke naevneveerdigt aendrede
miljgpavirkninger i form af forurening pa det overordnede
niveau.

Udvidelsen af Holstebro bymidte og muligheden for et nyt
butiks- og kontorcenter og en eventuel sportsarena i den
udvidede bymidte ses derimod at kunne have miljgkonse-
kvenser af betydning. Bymidteudvidelsen og muligheden
for et butikscenter kan indebaere dels et nyt, koncentreret
trafikmal med ledsagende stgj og luftforurening i neerom-
radet som felge af biltrafikken, og dels at bebyggelses-
strukturen kan sendres fra en forholdsvis lav, ekstensiv
bebyggelse til en bebyggelse, hvis proportioner afviger
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Snit 1:4.000 - Fra venstre:

Butikscenterbebyggelse,
feerdelsarealer og Stati-
onsvej, Holbergsvej 17
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Snit 1:4.000 - Fra venstre: Gl. Struervej 8 B, jernbane-
terraen mv., butikscenterbebyggelse, faerdelsarealer og
Stationsvej, Jens Baggesens Vej 5

noget fra de naermeste omgivelser.

Hvad angar stgj fra vare- og kundetransport samt ven-
tilationsanlaeg vurderer Byradet, at statens vejledende
greenseveerdier kan overholdes. Hvad angar luftforurening
fra vare- og kundetransport samt ventilation vurderes det,
at statens vejledende graenseveerdier kan overholdes
med betydelig margin. Disse vurderinger bygger bl.a. pa
den af Ringkjgbing Amt udsendte VVM-redegearelse for et
hostrupsprojekt, juni 2004, og pa, at kommuneplantillaeg-
get ikke skal muligggre en udbygning i betydeligt starre
omfang i omradet end forudsat i 2004.

Hvad angar kommuneplantilleeggets bestemmelse om, at
der kan bygges i op til 20 metes hgjde i omrade 2.C2, ses
i de to snit 1:4000 oven for en illustration heraf. Byradet
vurderer, at afstandene i omradet er sa store, at bebyg-
gelse i den angivne hgjde ikke vil fa urimelige negative
miljgkonsekvenser sasom skyggevirkninger, arkitektonisk
ubalance osv.

g) Planlagte foranstaltninger

Der er ikke taget stilling til konkrete forebyggende for-
anstaltninger, da der ikke er fundet vaesentlige negative
miljgpavirkninger af forslaget til kommuneplantillzeg.

h) Begrundelse for valgte alternativer

Eksisterende planlaegning i Regionplan 2005 og Holstebro
kommuneplaner 2001, 2004 og 2005 med hidtidige tillaeg
er det naturlige alternativ til neerveerende kommuneplantil-
leeg og er ogsa beskrevet som nul-alternativet.

Med de kapacitetsproblemer i bymidten, der ligger latent i
O-alternativet, og den styrkelse at bymidter og decentrale
indkebssteder, der ligger i forslaget til kommuneplantillzeg,
finder Byradet det naturligt at sigte mod en vedtagelse af
kommuneplantilleegget.

i) Beskrivelse af patenkte foranstaltninger — mil-
jeovervagning

Under indtryk af de mulige stgjkonsekvenser af etablering
af et butikscenter i omrade 2.C2 forventer Byradet i forbin-
delse med en VVM-tilladelse til centret at beslutte nogle
krav om stgjmaling i skel til boliger mod syd og mod vest
med 2 eller 4 ars mellemrum de forste 8 ar efter etablerin-
gen.





j) Ikke-teknisk resume

Forslaget til kommuneplantilleeg fastlaegger retningslinier
og rammer for, hvor butiksarealer fremover skal lokali-
seres i hele den ny Holstebro kommune, og hvor store
butikker ma veere i de enkelte omrader. Samtidig udvides
Holstebro bymidte. En del af udvidelsesarealet tilteenkes
et nyt butikscenter.

Byradet vurderer, at kommuneplantilleegget ikke fa nogen
vaesentlige negative miljgkonsekvenser, men snarere
positive virkninger af den styrkelse af butiksstrukturen i
kommunen, som tilleegget sigter efter.

Byradet vil dog overvage udviklingen i stgjbelastningen af
boliger, der greenser op til det forventede ny butikscenter i
den nordlige udvidelse af Holstebro bymidte.
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Bilag 1

Idéer og forslag april-maj 2008

| forlaengelse af indkaldelsen af idéer og forslag mv., der
blev foretaget ved annoncering i bl.a. Holstebro Onsdag
den 16. april 2008, indkom skriftlige henvendelser fra:

1. Rema Ejendomsinvest A/S (forslag Viborgvej)

2. Holstebro Handelsstandsforening (Cityhensyn,
forslag Enghaven)

3. Coop Danmark A/S (forslag Ellebaekvej/Ngrre Boule-
vard og Viborgvej)

4. NCC Property Development A/S (forslag Gl. Struer-
vej/ Lavhedevej)

5. Garant Brich Teepper A/S (kommentar Gl. Struervej/
Lavhedevej)

En sammenfatning af reaktionerne

Tal i parentes henviser til numrene/afsendere oven for.

A. Lokalisering (Hovedstruktur/retningslinier)

A.1 Nordlig bymidteafgraensning i Holstebro som nu eller
evt. sydligere og reservér omrade 2.C2 til butikker med
seerlig pladskraevende varer (2).

A.2 Supplering af centerstrukturen med nyt bydelscenter
ved Viborgvej, vest for Mejrup (1).

B. Placering, udformning mv. (Retningslinier/rammer)

B.1 Butiksstrukturen for udvalgsvarer bgr udbygges inden
for den indre ringvej i Holstebro. Kan udnytte nylige inve-
steringer i forskannelse (2).

B.2 Et nyt butikscenter med restauranter mm. bgr place-
res i Enghaven (2).

B.3 Forslag om foragelse af bebyggelsesprocenten til 45
for arealer til butikker med seerlig pladskraevende varer

i kommuneplanens omrade 4.C1 ved Lavhedevej/Gl.
Struervej og forslag om flytning af butiksarealrummelig-
hed fra Lavhedecentret til gstligere arealer i omradet med
henblik pa realisering af ledsagende butikscenterprojekt-
forslag (4).

B.4 Forslag til placering/skitsemaessig afgraensning

af omrade til 5.000 m2 butiksareal til hovedsageligt
dagligvarebutik(ker) ved Viborgvej, gst for Mejrup, mellem
Sletten og Hornshgj-konkurrencens boligomrader (1).

B.5 Forslag om bedring af vejanleeg/trafikregulering i
tilknytning til ensker og forslag om ekstra cirka 10.000 m?





butiksareal ved Lavhedevej (5).

B.6 Forslag om placering af ny dagligvarebutik ved Elle-
baekvej og Narre Boulevard (3).

B.7 Forslag om placering af ny dagligvarebutik pa straek-
ningen mellem Ringvejen og Laegardvej (3).

C. Miljgvurdering (SMV/VVM)

C.1 Nyt butikscenter/hostrups @ger betydningen af, at
den specialiserede udvalgsvarehandel samles i Holstebro
bymidte (1).

C.2 Trafikafvikling i forbindelse med nyt butikscenter vee-
sentlig at belyse (2).

C.3 Mangfoldigheden pa laengere sigt i butiksstrukturen
forventes ikke udviklet, hvis butiksindehavere i farste
omgang etablerer afdeling i nyt center ved Ringvejen for
derpa at lukke den mindst rentable afdeling. Henviser til
Viborg som godt eksempel og til Herning og Kolding som
darlige (2).
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VI.

Detailhandel mv.

Hoteller, restauranter
mv.

Persontransport
Pengeinstitutter, for-
sikring mv.
Forretningsservice
mv.

Offentlig administra-
tion mv.

VIl. Sundhedsvaesen
VIII. Kultur mv.
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Bilag 2

Statistisk bymidteanalyse

Planlovens bestemmelser om udleeg af arealer til butiks-
formal i bymidter og bydelscentre er suppleret af neermere
regler om afgreensning af bymidter og bydelscentre i en
bekendtggrelse herom (bek. nr. 1093 af 11/09/2007). Deri
er fastsat, hvordan bymidter skal afgreenses efter en stati-
stisk metode.

Den statistiske metode tager udgangspunkt i, at en bymid-
te karakteriseres ved stor oplevelsesrigdom, hgj teethed
og variation i forskellige kunde- og publikumsorienterede
funktioner, herunder butikker, kulturtilbud og privat og of-
fentlig service.

Med data fra Det Centrale Virksomhedsregister, CVR, der
indeholder oplysninger om alle offentlige og private virk-
somheder, identificeres og stedfaestes byfunktionerne ud
fra den angivne adresse, sa hver registreret enhed (i CVR
kaldet produktionsenhed) kan vises geografisk pa et kort.

Enhederne udveelges efter deres branchekoder, som i be-
kendtgarelsen rubriceres under de otte hovedafdelinger,
der ses i spalten til venstre. En lang raeekke branchekoder
knyttet til fabrikations- og engrosvirksomhed o.a. indgar
ikke i en hovedafdeling, og disse enheder medtages der-
for ikke udveelgelsen.

Ud fra den betragtning, at der i en bymidte skal veere en
blanding af funktioner, forudseettes det, at bymidten eller
bydelscentret rummer mindst én enhed fra 4 forskellige
hovedafdelinger, mindst to enheder fra hovedafdeling | og
mindst én enhed fra enten hovedafdeling VI, VII eller VIII.

Resultatkort

Resultatet af en statistisk afgreensning af Holstebro by-
midte pa grundlag af CVR-oplysninger fra primo juli 2008
fremgar af kortet pa felgende side. Kortet viser som ud-
gangspunkt "produktionsenhederne” med et neerareal pa
25 mi form af en farvelagt cirkel. Hvor enhederne fylder
betydeligt mere end de 25 m fra adressepunktet, er foreta-
get en arealjustering, der ogsa fremgar af kortet. Uden om
det herefter sammenhaengende kerneomrade er lagt en
100 m randzone.

Det er sidstnaevnte randzone, der udger spillerummet for
evt. udvidelse af bymidten pa grundlag af den statistiske
metode. Bymidteafgraensningen, som den blev fastlagt i

Kommuneplan 2004, er vist med stiplet linie pa kortet.
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VVM-redegarelse

Miljgvurdering af projekt for
et butikscenter Hostrups
| Holstebro

Appendix til kommuneplantillaeg
nr. 2004:27 for Holstebro Kommune

August 2008

“ HOLSTEBRO KOMMUNE





Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantilleeg
og den ledsagende VVM-redegg-
relse er lagt frem i offentlig hgring
i 8 uger fra den 27. august til den
22. oktober 2008.

Hvis du har bemaerkninger, indsi-
gelser eller forslag til 2endringer,
skal du sende dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11,
7500 Holstebro
eller via e-post til:
teknik.miljoe @holstebro.dk

inden den 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage endelig stilling til
kommuneplantillzegget mv.

Hvis du har spgrgsmal til planfor-
slaget eller VVM-redeggrelsen,
er du velkommen til at kontakte
byplanarkitekt Niels Henrik Ross-
Petersen via telefon 96 11 76 41
(direkte nummer) eller via oven-
nzevnte e-postadresse.
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Forord

Fra JRK Invest A/S i samarbejde med MT Hgjgaard A/S
foreligger anmodning om tilladelse til etablering en cen-
terbebyggelse med bl.a. et butikscenter (Hostrups) som
indeholdt i ledsagende beskrivelser af projektet. Centeret
gnskes etableret, hvor der i dag er lagerlokaler mm. (den
tidl. FDB-bygning) ved Hostrupsvej, som ligger mellem
jernbanen og den nordlige del af Stationsvej i Holstebro.

Ringkjabing Amt fandt i 2004, at et tilsvarende centerpro-
jekt samme sted var omfattet af reglerne om forudgaende
Vurdering af Virkningerne pa Miljget (VVM-pligt), og be-
sluttede at fremme sagen ved offentligggrelse af et forslag
til regionplantillzeg nr. 54 med ledsagende VVM-redega-
relse i juni 2004. Miljgministeren fandt imidlertid, at en
realisering af projektet ville stide imod planloven, hvorfor
sagen ikke naede videre, for amtet blev nedlagt.

Planloven blev i 2007 sendret, sa det nu i videre omfang
er op til kommunerne - inden for mere preecise lovregler
- at varetage planlaegningen for butikker og butikscentre.
Holstebro Kommune har pa den baggrund genoptaget
planlzegningen for et centerprojekt Hostrups og udformet
retningslinier for det i et forslag til tillaeg nr. 27 til kommu-
neplanen.

Holstebro Kommune tiltradte pa alle afgerende punkter
de miljgvurderinger, som amtet fremlagde i 2004-redeggo-
relsen. Ud fra de oplysninger, der er fremlagt om det nu
preesenterede projekt, er kommunens vurderinger af pro-
jektets miljgpavirkninger i vaesentligt omfang de samme
som for 2004-projektet. De normer og undersggelsesme-
toder, der blev anvendt i 2004-redeggarelsen, findes ogsa
at holde i dag.

Neervaerende VVM-redegarelse er derfor formet som et
genoptryk af 2004-redeggrelsen og for dette et indleden-
de afsnit, hvori Byradet beskriver og vurderer miljgvirknin-
gerne pa felter, hvor det nu ansggte projekt adskiller sig i
naevneveerdig grad fra 2004-projektet.

Denne miljgvurdering af projekt for et butikscenter Hostrups er ved-
taget af Holstebro Byrad den 19. august 2008

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Kirkestreede 11, 7500 Holstebro
www.holstebro.dk * E-post: teknik.miljoe @holstebro.dk
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Aktuelt projekt

| det fglgende belyses projektet, som det aktuelt ses ud-
formet i 2008. Hovedoverskrifterne er suppleret af et tal i
parentes, der henviser til kapitlet i 2004-redeggrelsen.

Indledning (1)

Projektet er underkastet reglen i planlovens § 11 g, hvor
efter visse enkeltanlaeg ikke ma pabegyndes, far der er
tilvejebragt retningslinier for det i kommuneplanen. Denne
lovbestemmelse er suppleret af naermere regler om VVM
i bekendtgarelse nr. 1335 af 06/12/2006 om vurdering af
visse offentlige og private anlaegs virkning pa miljget (den
har aflast bekendtgerelse nr. 428/1999, som endnu var
geeldende i 2004).

Projektbeskrivelse (3)

Fremfor genbrug af nuveerende lagerbygninger omfatter
projektet nu alene nyopfart bebyggelse.

Projektet omfatter uaendret cirka 15.000 m? bruttoetage-
areal til butiksformal. Mens de yderligere arealer til kontor-
virksomhed, klinikker og forlystelsesaktiviteter mv. i 2004
ogsa udgjorde cirka 15.000 m?, udger de i det aktuelle
skitseprojekt godt 40.000 m? bruttoetageareal. Hertil kom-
mer cirka 18.000 m? overdaekket parkeringsareal (parter-
re-etage) suppleret af 16.000 m? parkeringsareal i etagen
der under (niveau -01). Desuden er der fortsat parkering
pa terraen, sa bilpladsantallet bliver cirka 2.000 (mod 830
i 2004).

En veaesentlig del af de 40.000 m2 udggres af en sports-
areana og hotel, der pataenkes bygget som forgreninger
pa det cirkulaere butiks- og erhvervscenter, der er vist pa
modstaende side og i snit her under.

Planforhold (4)

Projektet vil kun kunne realiseres i sin helhed, hvis der
tilvejebringes kommuneplanretningslinier, som muliggar
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det. Med Strukturreformen er kommuneplanen pa det felt i
2007 tradt i stedet for regionplanen. Et forslag til til kom-
muneplantillaeg nr. 27, der bl.a. har til formal at muliggere
centerbebyggelsen i sin helhed inklusive butiksarealerne,
er fremlagt til offentligt gennemsyn samtidig med offentlig-
garelsen af denne VVM-redegarelse.

Lokalplan nr. 364 forbeholder omradet til forskellige typer
erhverv mm., men rummer ikke mulighed for etablering af
centerbebyggelsen i sin helhed. Som led i planlaegningen

Figur A. Situationsplan.

Som forgreninger pa den
cirkulaere centerbygning
ses mod nord (for oven) en
pateenkt multiarena/sportsa-
rena og mod nordgst og
sydast kontorflgj eller hotel.

Figur B. Facadeudsnit.

Centerbebyggelsen set fra
syd. | forgrunden en del af
Stationsvej (med bus i for-
kert kareretning). Til venstre
i figuren hovedindgang i
retning mod sydgst.

Figur C. Snit her under.

Et snit igennem bebyggelsen
set fra sydast. | terraen (par-
terre) parkering og der over
indtil 4 etager med butikker
og kontorer mm.






Skyggekast den 21. december
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for en realisering af centerbebyggelsen fremlaegges derfor
et forslag til ny lokalplan (nr. 1033), der mere detaljeret
end i kommuneplantillaegget regulerer bebyggelsens an-
vendelse og udformning.

Eksisterende forhold (5)

Supplerende til 2004-redeggrelsen oplyses nu, at veerk-
steds- og lageraktiviteterne i en stor del af den nuveerende
bebyggelse er under afvikling, herunder ved en forestaen-
de udflytning af kranvirksomhed i omradet til en placering
neermere det overordnede, jyske vejnet.

Visuelle konsekvenser (6)

Med henvisning til situationsplan, facadeillustration og snit
pa foregaende side er det Byradets vurdering, at projektet
ma kendetegnes ved fglgende visuelle konsekvenser:

» Overordnet byarkitektonisk gives Holstebro en unikt for-
met afslutning af bymidten mod nord, hvor centerbebyg-
gelsen udger den ultimative overgang fra foregaende
perioders arkitektur og bebyggelsesformer mod syd
til efterkrigstidens industrielt tonede bebyggelser mod
nord, nordvest og nordgst. Adskillige tusinde indbyg-
gere og personer i transit hver dag ad bl.a. Ringvejen vil
kunne opleve det.

+ Skala i projektet med bygningshgjde i store treek 20 m
er i en sadan afstand fra omgivende bebyggelser og
med en sadan letopfattelig bygningsstruktur, at bebyg-
gelsen kan opleves isoleret og uden af influere visuelt
negativt af personer i centeromradets neere omgivelser.
Naermeste eksisterende bygning ligger 40 meter syd for
centerbygningen og udger et 274 etages lejlighedskom-
pleks i 10-12 meters hgjde. Mod vest ligger reekkehuse
og villaer i yderligere 5-10 meters afstand fra centerbyg-
ningen.

» Skitseprojektets facadelinier og klart afgreensede over-
flader muligger i sig selv en oplevelse af godt bygnings-
veerk.

Skyggekast pa omgivende arealer er illustreret ved skyg-
gediagrammer?. P4 faglgende side ses diagrammer for juni
og september kl. 9, kl. 12, kl. 15 og kl. 18 (17.30). | venstre
margin ses et diagram for december, hvor skyggekast fra
den ny bebyggelse indtil kort far kl. 12 og fra kort efter k.
12 alene grundet arstiden vil forekomme sammenfaldende
med skyggekast fra eksisterende bebyggelser og beplant-
ninger/treeer. Marts har betydelig lighed med september.

Det er Byradets vurdering, at projektet ikke vil afstedkom-
me uacceptable skyggekast uden for det omrade, hvori
centret placeres.

1) De viste broanlaeg over banen mod sydvest ligger uden for projekt-
omradet, og skygger herfra indgar derfor ikke i vurderingen.





Skyggekast den 21. juni

Kl. 12

Skyggekast den 21. september
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Tabel A. Omseetning (ekskl. moms)

samt indbyggertal og lokalkgbsan-
dele i ny Holstebro og 3 gvrige ny

kommuner i omradet, 1999 og 2006

samt %-vise sendringer 1999-2006

| 1999| 2006 %
Omsaetning (mio. kr):
Holstebro | 2.858 | 3.672( 28
Herning 3.440| 4.969| 44
Ikast 1.035| 1.551| 50
Struer 741 1.053| 42
Indbyggertal:
Holstebro | 40.375( 41.479| 2,7
Herning 57.925( 59.511 | 2,7
Ikast 22.683 | 23.402( 3,2
Struer 19.245| 19113 -0,7
Omsaetning pr. indbygger:
Holstebro | 70.786 | 88.527 ( 25
Herning 59.387 | 83.497 41
Ikast 45.629| 66.276 | 45
Struer 38.504 | 55.093( 43
Lokalkebsandele:
Holstebro 149 142
Herning 125 134
Ikast 96 107
Struer 81 89
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Konsekvenser for detailhandelen
(7)

Som supplement til lokalkgbsopggrelserne i 2004-rede-
gerelsen kan der nu pa basis af omsaetningsstatistikker
mv. fra 2002 til 2006 beregnes lokalkgbsandele frem til og
med 2006. De findes i tabel A i sidens margin.

| forhold til perioden 1999-2001 er der for perioden 1999-
2006 kun tale om variationer, der findes uden betydning
for vurderingen af virkningerne af etablering af butikscen-
tret.

Hvad angar omseaetningsudvikling mv. i projektscenariet
(med et Hostrups) og i O-alternativet (uden et Hostrups)
har Byradet ikke fundet belzeg for at 2endre de indgaende
beskrevne forskydninger over arene 2004, 2008 og 2013,
der fremgar af 2004-redeggarelsen. De relative forskydnin-
ger imellem de beskrevne omraders omsaetning (gamle
kommuner, Holstebro midtby mv.) ses derfor ogsa som et
relevant udtryk for de forskydninger, der ma forventes hen
over 2008, 2012 og 2017 i savel 0-alternativ som projekts-
cenarie med etablering af et Hostrups i 2009-2011.

Konsekvenser for trafikken (8)

Projektet omfatter nu et sterre areal til ikke-butiksformal
end i 2004. Dels kontorer og klinikker mv. og dels en mul-
tiarena/sportsarena. Dette har konsekvenser for trafikken
ud over, hvad der fremgar af 2004-redegerelsen. Henses
ogsa til kumulative effekter foranlediget af, at der samtidig
vil ske udbygning med kontorformal mv. i den gvrige del af
kommuneplanens omrade 2.C2, som projektet etableres i,
kan de trafikale konsekvenser belyses som falger.

Tilskuerkapacitet

En multiarena i forbindelse med hostrups etableres enten
som en Arena med tilskuerkapacitet pa cirka 3.500 eller
som en Stor Arena med tilskuerkapacitet pa cirka 5.000

i forbindelse med afvikling af handboldkampe. Uanset
starrelse agtes arenaen benyttet til mange forskellige
formal som “et moderne forsamlingshus”, og her afhaenger
kapaciteten af den anvendte opstilling (herunder sikker-
hedszoner, -korridorer og flugtveje) samt af hvor fleksibel
indretningen af siddepladser etableres.

De starste arrangementer vil veere handboldkampe (cirka
16 om aret) og koncerter (cirka 4 store om aret). Det er i
forbindelse med disse arrangementer, at maksimumska-
paciteten pa trafikafvikling og parkeringskapacitet belyses
i det felgende.

Tabel B pa folgende side viser maksimumskapacitet til
handboldkampe og heraf beregnet kapacitet til koncerter,





Tabel B. Arena Stor Arena

m? | personer

m? | personer

Handboldkamp:

Kapacitet | | ca. 3.500| | ca. 5.000
Stor Koncert:

Gulvareal 1.400 1.680

- heraf korridorer | (250) (290)

- med 3,5 pers/m?| 1.150 4.025( 1.390 4.865
Siddepladser 750 1125
Kapacitet 4775 5.990

hvor der opstillles en scene i den ene ende, er staende
tilskuere mellem scene og siddepladser i den modsatte
ende og med anvendelse af disse siddepladser. Der er
beregnet udfra 35 personer pr. 10 m2.

Transportmiddelvalg

Fordeling pa transportmidler for |Tapel C.

Arena

Stor Arena

tilskuere til henholdsvis hand-

bold og koncerter med fuldt hus Transportmiddel

Handbold

Koncert

Handbold | Koncert

er vist i tabel C. Som det ses af [BUS, privat

5%

10%

5% 10%

tabellen, vurderes der at veere Bus, rute + shuttle

10%

5%

10% 5%

forskel pa antallet af tilskuere, Personbil og taxi

65%

75%

70% 75%

som benytter personbiltrans- Cykel og gang

20%

10%

15% 10%

port, kollektiv trafik eller cykel/
gang.

Ved handboldkampe vil en stor andel af tilskuere veere
fra Holstebro by og komme cyklende, gaende eller vha.
bybusser, rutebiler eller shuttles fra bus- og jernbanesta-
tionen.

Etableres den store arena er der trukket flere tilskuere
uden for bygraensen, hvoraf en stgrre andel vil komme pr.
bil.

Ved koncerter forventes starstedelen af tilskuerne at
komme langvejs fra i personbiler, en starre del fra kortere
afstande i taxa eller busser, og det forventes, at der vil
veere feerre, der ankommer cyklende eller gaende.

Erfaringstal fra andre koncertsteder og haller viser, at der
i gennemsnit ankommer 2,5 personer pr. bil. Dette forud-
seettes at geelde for bade handbold- og koncertgeester.

De 2,6 personer pr. bil er et hgijt tal i forhold til geester i
butikkerne, hvor der kan regnes med 1,6 gaester pr. per-
sonbil.

Parkering ved arrangementer i Arenaen

Den maksimale belastning optraeder i forbindelse med en
stor koncert i den Store Arena:

Store Arena: Koncert. Med cirka 6.300 personer (heraf
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5.990 tilskuere) er der en sggning pa 1.890 parkerings-
pladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.616 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Store Arena: Handboldkamp. Med cirka 5.300 personer
(heraf 5.000 tilskuere) er der en sggning pa 1.484 par-
keringspladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.269 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Arena: Koncert. Med cirka 5.000 personer (heraf 4.775
tilskuere) er der en sggning pa 1.500 parkeringspladser
i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 1.283 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Arena: Handboldkamp. Med cirka 3.725 personer (heraf
3.500 tilskuere) er der en sggning pa 969 parkerings-
pladser i timen op til arrangementet.

Hvis 90% af personerne forlader omradet inden for en
time efter arrangementet og 5% benytter taxa, resul-
terer det i, at 828 biler forlader parkeringsomradet i
samme tidsrum, jf. tabel C.

Hostrups se@ges etableret med 2.000 parkeringspladser,
hvilket kan rumme selv de store arrangementer. Der findes
herudover nogle hundrede parkeringspladser i umiddelbar
naerhed, som ikke benyttes i aftentimerne. Skulle der blive
behov for ekstra kapacitet — eksempelvis i en byggefase

- forventes der evt. i forbindelse med shuttleservice at
kunne udnyttes parkeringspladser ved Bilka eller andre
steder i byen.

Gget trafikmaengde ved arrangementer i arenaen

Det estimeres, at alle funktioner i det funktionelt sammen-
herende omrade tilsammen vil kunne generere i omegnen
af 11.000 bilture pr. dggn fordelt ud over et stort tidsrum.

Den maksimale forggelse i arsdggntrafik (ADT)

Tabel D. Etageareal | Turrate | Bilture :
m?2 Ture/areal | Antal | €r pa cirka 3.250 ture ved et stort koncertar-
Dagligvarer 5.200| 64.01100| 3.328 rangemeont i Stor Arena og pa cirka 2.600 ture i
Arena pa en hverdagsaften.

Udvalgsvarer 9.300| 28,0/100| 2.604
Kontorer 50.000| 5,9/100| 2.950| Tabel D specificerer estimatet over genereret
Restauranter 1500| 20.0/100 300 trafik. Der er tagetoudgangspunkt i estimater

— over fordelingen pa etagearealer og anvendt
Klinikker 2.000 100 | erfaringstal fra Turrateprojekt som i 2004-rede-
| alt 68.000 9.282 | gerelsen. Erfaringsmaessigt kan man regne med
| alt med gode parkeringsforhold 11.062 | mere trafik til steder med gode parkeringsfor-
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hold, hvorfor der er lagt ekstra 25% til i antallet af genere-
rede bilture.

Konsekvenser for miljget (9)

| forhold til 2004-projektet, som i vidt omfang var baseret
pa aendret indretning af bestaende bygninger, er der nu
tale om nybyggeri. Stgjpavirkning i anlaegsfasen vil derfor
have en anderledes udbredelse og karakter, men ikke i en
grad, der forventes at ligge ud over acceptable forhold for
omboende.

Sociogkonomiske konsekvenser
(10)

Byradet finder, at en realisering af projektet vil bidrage i
hgj grad til de oplevelser af god arkitektur og kultur, der
bar tilbydes alle bosatte og gaester i Nordvestjylland.

lkke-teknisk resume

Projektet omfatter opfarelse af 15.000 m? bruttoetageareal
til butiksformal og godt 40.000 m? bruttoetageareal til til
kontorer, klinikker og forlystelsesaktiviteter mm., herunder
en multiarena. Dertil cirka 18.000 m? overdaekket parke-
ringsareal suppleret af 16.000 m? parkeringsareal i etage
der under samt parkering pa terreen, sa bilpladsantallet
bliver cirka 2.000. Trafik til og fra parkeringsarealer ens-
rettes omkring bygningskomplekset, der er cirkuleert i sin
hovedform, brudt af enkelte markante blokke.

Projektet kan ikke realiseres inden for geeldende lokalplan
nr. 364, men forudsaetter, at der tilvejebringes ny retnings-
linier i kommuneplanen for det, samt at der vedtages en
ny lokalplan, der fastleegger naermere bestemmelser for
anvendelse og bebyggelse af arealerne, som projektet
skal ligge pa.

Projektarealet rummer i dag starre lagerbygninger, der
ikke lzengere anvendes til sine oprindelige formal, eller
som er under fraflytning, samt kontorvirksomhed. Gen-
nemfares projektet ikke, forventes en fortsat anvendelse
af projektomradet som de senere ar til starre lagervirk-
somhed mm. Denne situation betegnes 0-alternativet.

Centerbebyggelsen anses for at give et betydeligt byar-
kitektonisk laft, der dagligt vil kunne opleves af adskillige
tusinde passerende. Bygningshgjden pa op til 20 meter
vurderes ikke at skabe disharmoni med proportionerne i
omgivende bebyggelser. Skyggepavirkninger af boliger og
haver uden for projektomradet vurderes ikke at komme op
pa et uacceptabelt omfang.
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Planforhold

Eksisterende forhold,
0-alternativet

Visuelle konsekvenser
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Konsekvenser for detailhan-
delen

Konsekvenser for trafikken

Konsekvenser for miljget
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For detailhandelsvirksomheder og forbrugere i det nord-
vestjyske omrade med Holstebro, Struer og Lemvig kom-
muner under ét vurderes konsekvenserne i projektscenari-
et mere fordelagtige end i 0-alternativet. | forbindelse med
realisering af projektet vurderes omsaetningsstigningen i
butikker i den gvrige del af omradet generelt at vaere en
smule mindsket, men efter 4 ar atter pa niveau med hidtil.

Der forudses en generelt gget trafikbelastning i 0-alterna-
tivet af isaer det overordnede vejnet, men ogsa af centrale
dele af Holstebro via bl.a. gget parkeringssagning. | pro-
jektscenariet sker en forskydning heraf, sa personbiltrafik-
ken pa den nordlige del af Stationsvej mere end fordobles
i forhold til hidtil og pa Ringvejen mellem Skivevej og
Ngrrebrogade forages vaesentligt og pa Stationsvej ved
Enghavevej-rundkerslen gges betydeligt. Forskydningerne
i projektscenariet kommer efter beregningerne isaer Ngr-
rebrogade og Hjermvej naermest Ringvejen til gode i form
af 1-2.000 faerre karetgjer pr. dag (Arsdggntrafik).

Lejlighedsvist trafikbelastes de naermeste vejstraekninger
betydeligt af publikum ved sportsbegivenheder og koncer-
ter i den arena, der paregnes som en del af projektet.

Stgj fra bygge- og anlaegsarbejder ved opfarelse af cen-
terbebyggelsen forudses ikke at medfgre uacceptabel
stgjpavirkning af omboende. | driftssituationen efter etab-
lering, men ogsa i 0-alternativet, forudses stgjen fra trafik
ad Stationsvej a@get i en grad, der fordrer afhjaelpende
tiltag.

Forurening af neermiljget med CO, NO_ og partikler fra
karetgjer samt lugt fra ventilationsanlaeg i centerbebyggel-
sen beregnes til at have et omfang, der ligger langt under
foreliggende greenseveerdier.
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VVM er en forkortelse for “Vurdering af
Virkninger pa Miljget”. Kravet til VVM-
redegorelser har baggrund i et EU-direktiv og er
i Danmark indarbejdet i lovgivningen via
bekendtgorelse nr. 428 af 2. juni 1999 om
supplerende regler i medfer af lov om
planlzegning.

Butikscentret er  omfattet af denne
bekendtgerelses  bilag 1, punkt 35,
Detailhandelscentre, der pa grund af starrelsen
har regional betydning. Efter bekendtggrelsens
§ 3 medfarer dette, at der skal udarbejdes en
redegorelse der indeholder en seerlig vurdering
af anleeggets virkning pa miljget.

Formalet med VVM-redegarelsen er som naevnt
at vurdere virkninger pa miljget, herunder
bymiljget, detailhandelen, trafikken samt plante-
og dyreliv. Herudfra seges det at mindske de
negative konsekvenser for de naevnte omrader.
Samtidig er det VVM-redeggarelsens formal at
danne grundlag for offentlighedens deltagelse i
beslutningsprocessen.

Tabel 1-1 VVM-redeggrelsens indhold.

1 Indledning

1.1 VVM-redegorelsens opbygning
VVM-redeggarelsen for butiks-, erhvervs- og
aktivitetscentret “hostrups” pa Hostrupsvej i
Holstebro indeholder efter denne indledning en
sammenfatning af hele redegarelsen, hvor de
centrale konklusioner og vurderinger er
opsummeret. | afsnit 3, 4 og 5 beskrives hhv.
projektet, planforhold og de eksisterende
fysiske forhold p& beliggenheden. Afsnit 6, 7, 8,
9 og 10 indeholder vurderinger af hhv. visuelle
konsekvenser, konsekvenser for
detailhandelen, for trafikken, for (natur-) miljoet
samt sociogkonomiske konsekvenser.

Til sidst i redegerelsen findes litteraturliste samt
diverse yderligere informationer i bilag.

Indholdet af redegarelsen er skitseret i tabel
1.1.

Indledning Beskrivelse

Vurdering Bilag

1. Indledning 3.  Beskrivelse af

projektet
4.  Planforhold

Eksisterende forhold

2. Sammenfatning

Visuelle konsekvenser Litteraturliste

Konsekvenser for Bilag A
detailhandelen

Konsekvenser for trafikken
Konsekvenser for miljoet

Sociogkonomiske
konsekvenser











| dette afsnit sammenfattes en beskrivelse af
butiks-, erhvervs- og aktivitetscentret "hostrups”
og et ikke-teknisk resume af vurderingerne af
dets virkninger pa miljget i forhold til nul-
alternativet.

2.1 Koncept og beliggenhed

Bycentret hostrups projekteres udfra konceptet,
at det skal veere et sted med liv og
aktivitetstiloud i en tidssvarende kombination
med shopping- og servicemuligheder for de
forbrugere, der stiller krav til detailhandelen og
som vil have det optimale ud af deres fritid.
Savel bgrnefamilier som unge, eldre og
sommerturister skal kunne finde aktiviteter i
centret, fa4 deekket en stor del af deres
servicebehov, handle dagligvarer og kunne
shoppe efter attraktive udvalgsvarer.

hostrups taenkes etableret i eksisterende
bygninger pa Hostrupsvej ved den nye
indfaldsvej  Stationsvej i Holstebro. De
eksisterende 25.000 m’ bygninger (pa ca.
60.000 m® grund) ombygges til et butiks-,
erhvervs- og aktivitetscenter pa i alt ca.
30.000 m? bruttoetageareal og heraf maximalt
15.000 m® detailhandel med ca. 800
parkeringspladser. Til sammenligning er
Holstebro Kommunes samlede bruttoetageareal
til detailhandel opgjort til 157.000 m?, hvoraf de
ca. 58.000 m’ ligger inden for bymidte
afgraensningen.

Bygningerne fungerer i dag som erhvervspark
med kontor- og lagerfaciliteter, samt mulighed
for salg af Seerligt Pladskreevende Varegrupper
m.m. Efter ombygning til et moderne kompleks
vil centrets identitet ikke leengere komme fra
kontorerne pa 1. sal, men skabes i lejemalene i
stueplan: en dagligvarebutik pa max.
3.000 m? et legeland, ca. 40 butikker med
udvalgsvarer, dagligvarer og div.
servicefunktioner, kontor-, klinik- og
restaurationsarealer. Der vil ogsad veere
mulighed for at placere offentlige

2 Sammenfatning
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servicefunktioner i bycentret og saledes bringe
serviceudbudet naermere borgerne.

2.2 Baggrund for hostrups

Bycentret er et centralt element i byudviklingen
af Holstebro i den nordgstlige retning og er
teenkt som ikke alene en naturlig folge af
Holstebros udvikling som en moderne
handelsby, men ogsd som et konkret modtraek
overfor den afmatning af detailhandelen
Holstebro har oplevet de seneste ar.

Holstebro er gaet fra en lokalkebsandel for
detailhandel pa 149 i 1999 til 140 i 2001 — et
fald pa 6% og dermed et tilsvarende fald i





detailhandelsomsaetning i forhold til

forbrugsudviklingen.

Med kombinationen af den nyistandsatte
gagade i bymidten og bycentret hostrups vil
Holstebro blive en mere attraktiv handelsby, og
pa det grundlag genvinde nogle af de tabte
markedsandele og igen kunne udfylde rollen
som handelslokomotiv i NordVest.

2.3 Nul-alternativ

| nul-alternativet teenkes fortsat anvendelse af
bygningerne pa projektomradet til kontor-,
lagervirksomhed samt andre aktiviteter tilladt i
omradet under geeldende lokalplan:
produktionsvirksomhed, med evt. tilhgrende
butik samt butikker for seerligt pladskreevende
varegrupper pa op til 5.000 m?.

For Holstebro Kommune forventes uden gget
attraktion fortsat en udvikling som hidtil med
langsommere vaekst i omsaetning end i
forbruget med fortsat faldende lokalkgbsandel
til falge, og endvidere at omradet langs
Stationsve;j ikke vil blive byomdannet og fornyet
inden for kort tid, men fortsat have en funktion
af  og dominerende  udseende  som
erhvervsomrade.

2.4 \Visuelt
Moderniseringen af de aldrene lager- og

kontorbygninger vil set udefra hovedsagligt
besta i ombygning af facader og paseetning af
nye delvist transparente tagkonstruktioner for at
fa lys og luft ned i det indendars gademiljg.

Bygningerne, der er 8 meter hgje, kan ses
langs en straekning pa ca. 200 meter ved karsel
ad Ringvejen og langs en straekning pa ca. 500
meter ved korsel ad Stationsvej. Det
moderniserede center vil derfor blive en stor del
af det givne indtryk og oplevelse af Holstebro.

Hverken renoveringen af facader eller de nye
tag-elementer forventes at ville give synlige
gener for beboere i de neermeste boligomrader,
men derimod forskenne omradet i forhold til
nul-alternativet.

2.5 Planforhold

Regionplantillaeg nr. 7 for
detailhandelsplanlaegning (august 2001)
fastsaetter de overordnede rammer for
detailhandlen i Ringkjgbing Amt. Omradet ved
Stationsvej er ikke udlagt til detailhandel i
regionplanen, men der kan, i henhold til
geeldende lokalplan (nr. 364), etableres butikker
pa indtil 5000 m? til handel med seerlig
pladskreevende varegrupper samt butikker pa
hojest 500 m” til salg af egen produktion.

Samtidig med udsendelse af forslag til

Perspektivtegning af skitseprojekt for hostrups, set fra nordgst. Vejforlgb ved ind- og udkgrsel samt pa

projektomradet er skitseret.





2 Sammenfatning

regionplantillaeg nr. 54 med VVM-redeggarelse
udsendes et forslag til regionplantillaeg nr. 50.
Heri angives beliggenheden af det omrade,
hvor indenfor Holstebro Kommune kan udfere
den mere detaljerede kommuneplanleegning for
et omrade til detailhandel ved Stationsvej. Med
tilleeg nr. 50 fastseettes det samlede
bruttoetageareal til detailhandel i omradet til
maksimum 15.000 m?,

Med regionplantilleeg nr. 54 fastleegges med
udgangspunkt i VVM-redeggrelsen
retningslinier for omradets anvendelse il
butiks-, erhvervs- og aktivitetscenter.

Bycentret hostrups etablering er endvidere
betinget af at Holstebro Kommune udarbejder
kommuneplantilaag og lokalplanforslag for
projektarealet, sdledes at der gives mulighed
for etablering af butikscenter, der udvider
projektarealets anvendelsesmuligheder med
dagligvarehandel, udvalgsvarehandel, samt
servicefunktioner.

Udarbejdelse af disse plandokumenter er i
overensstemmelse med kommunens strategi
for omradet som beskrevet i “Masterplan
Holstebro 2001-2025” (Holstebro Kommune,
2001) og "Veekst med viden og vilje” (Holstebro
Kommune, 2003) og dette planarbejde er en
allerede igangveerende proces.

2.6 Konsekvenser for
detailhandelen
Konkurrencen i Holstebro omradet er domineret
af Holstebro by. Det vurderes at Holstebro
midtby med fornyelse og udbedringer af
gagaderne har bedre potentiale nu i 2004 end i
2001, men det ma ogsa indregnes, at den
megen ombygning og medfglgende besvaer og
irritation for handlende har haft en negativ effekt
pa bymidtens attraktions-niveau, og at andre
regioner har hentet kunder fra Holstebros
opland pa den baggrund.

Som udgangspunkt for fremskrivningerne i nul-
alternativ og projekiscenarie antages det at
Holstebros samlede attraktionsniveau i 2004

ligger p4 samme niveau som i 2001, og at
lokalkgbsandelene’  for  kommunerne i
Ringkjgbing Amt ligger p4 samme niveau som i
2001. For Holstebro var denne lokalkabsandel
faldet med 6% til 140 i 2001 fra 149 i 1999.

| samme periode var lokalkebsandelen for
Herning steget med 4% til 130 i 2001 fra 125 i
1999, og for Ringkjgbing Amt samlet var den
faldet til 99 i 2001 fra 100 i 1999.

Nul-alternativ

| nul-alternativet vil lokalkebsandelene for
dagligvarehandel for Holstebro og
oplandskommunerne forblive konstante. For
udvalgsvarer derimod vil lokalkgbsandelene
fortseette med at falde, og de samlede
lokalkgbsandele vil derfor ogsa blive mindre,
efterhdnden som stgrre og sterre andel af
udvalgsvareindkgb bliver lagt udenfor Holstebro
og opland.

For handelsstanden i Holstebro vil den samlede
omseetning stadig stige ar for ar, men med
lavere stigningstakt end forbrugsudviklingen.

Butiksantal i nul-alternativet  forventes
nogenlunde konstant, ogsa i kommunernes
lokalcentre (smabyer) med baggrund i, at dem
der overlever nu er sunde forretninger og har et
solidt lokalt kundegrundlag opbygget gennem
mange ar.

For Holstebro Midtby specielt ventes en
yderligere koncentration af butikker omkring
gagademiliget og med en nedgang i antal pa
mindre attraktive placeringer. P4 de mindre
attraktive placeringer vil der foregd omdannelse
til andre formal: servicebutik, andet erhverv
eller bolig. | alt forventes inden 2008 en

' Lokalkgbsandelen er defineret som det procentvise
forhold mellem oms®tning i kommunen og
forbruget af indbyggerne i kommunen. En
lokalkgbsandel over 100 viser, at der er et
omsatningsoverskud i kommunens butikker. Det
kan skyldes at handlende fra nabokommuner, andre
regioner i Danmark eller udenlandske turister legger
flere af deres indkgb i kommunen end de lokale
leegger udenfor deres kommune.





omdannelse til andre formal pa ca. 1.000 m?,
og nyetablering af ca. 1.000m? detailhandel nzer
gagaden.

Projektscenarie

| projektscenariet vil Holstebros samlede
attraktionsniveau med etablering af butiks-,
erhvervs- og aktivitetscentret stige og resultere i
tilbbagevunden omsezetning pa 5,1% for
udvalgsvarehandel og endvidere en stigning pa
3,1% i dagligvarehandel.

Fra 2004 til 2013 stiger omsaetningen i
Holstebro kommune med 17,6% og 25,5% for
hhv. dagligvare og udvalgsvareomseaetning (il
hhv. 1.489 og 1.989 mio. kr. ex. moms).

Oplandskommunerne oplever i samme periode
i gennemsnit stigninger pa 6,1% og 2,6% for
hhv. dagligvare og udvalgsvareomseetning - en
stigningstakt, der er hhv. 1,1% og 1,5%
langsommere end i nul-alternativet.

Dagligvareomseetningen er 4,4% hgjere end i
nul-alternativet for Holstebro kommune og 1,1%
lavere for oplandskommunerne.

Udvalgsvareomseetningen vil veere 16,3%
hojere end i nul-alternativet for Holstebro
kommune og vil veere 1,5% lavere for
oplandskommunerne.

Den markante stigning i udvalgsvareomseaetning
og lokalkebsandele for Holstebro er en resultat
den ggede attraktion, der indvirker at mange
personer vil laegge en lidt starre andel af deres
udvalgsvare indkgb i Holstebro. Konkurrencen
intensiveres saledes med de andre regioner og
med andre byer i landsdelcentret.

En del af omsaetningen genvindes fra Herning
og en del af omsaetningen genvindes fra det
fierne opland.

Der tiltreekkes ogsa yderligere omsaetning fra
oplandskommunerne. | 2008 overfgres til
Holstebro by en omsaetning pa 15 og 14 mio.
kr. ex. moms for hhv. dagligvarer og
udvalgsvarer hvilket svarer til 1,1% og 1,5% af

deres samlede omseetning. | forhold til nul-
alternativet vil oplandskommunerne samlet fa
en mindre omseetningstilveekst, men ikke en
omsaetningsnedgang.

Fra de neermest store byer, andre
landsdelcentre og udland, overfgres inden 2008
til Holstebro by en arlig omsaetning pa 93 mio.
kr., hvilket svarer til 5,1% af Holstebros
omseetning og resulterer i, at der genvindes 9
procentpoint af de mistede lokalkgbsandele for
udvalgsvarer.

For Holstebro Midtby forventes ogsd i
projektscenariet en yderligere koncentration af
butikker omkring gagademiljoet, samtidig med
at ca. 4 butikker vil flytte fra midtbyen.
Nedgangen i antal butikker pa mindre attraktive
placeringer vil veere mere udtalt end i nul-
alternativet og disse omrader vil blive omdannet
til andre formal: servicebutik, andet erhverv
eller bolig. | alt forventes inden 2008 en
omdannelse til andre formal pa ca. 1.500 m? i
mindre attraktive omréader, og nyetablering af
ca. 500 m? detailhandel nzer gagaden. Lejemal i
starrelsesordenen ca. 2.000 m? forventes flyttet
til hostrups fra midtbyen. Samlet forventes for
bymidten en mindskning pa 1.000 m2 svarende
til 2% af bruttoetagearealet i bymidten.

Med de anvendte nggletal for omsaetning pr. m?
vil bycentret hostrups i 2008 have en
omseetning pa 330 mio. kr. ex. moms,
Holstebro bymidte alene vil have en omsaetning
pa ca. 1.033 mio. kr. ex. moms og Holstebro
Kommune 3.189 mio. kr. ex. moms.
hostrups vil séledes udgere 10,3% af den arlige
omseetning i Holstebro kommune, og bymidten
alene vil udgere 32,4% (mod 34,7% i nul-
alternativet)

2.7 Konsekvenser for trafikken
Projektomradet er afgreenset af Ringvejen mod
nordgst, af Stationsvej mod gst og syd, samt af
jernbanen mod vest.

| efter&ret 2003 blev Stationsvej og tidl.
Hostrupsvej lagt om saledes at Stationsvej nu





2 Sammenfatning

gar fra politistationen forbi busstationen og
jernbanestationen gennem et nyt kryds ved
jernbaneoverskeeringen syd for projektarealet
og herfra ud til Ringvejen. Pa den anden side af
krydset med Ringvejen hedder den Rasmus
Faerchs Vej og denne munder ud i en
rundkarsel med forbindelse til Ny Skive Vej, der
glider over i Skivevej efter 500m.

Trafikken der kommer fra Skive og Vinderup
dirigeres saledes ikke leengere ind ad Skivevej
til Ringvejen og videre ad Skivevej mod
centrum, men kommer nu ad Ny Skivevej og
Rasmus Faerchs Vej til Ringvejen, hvorefter
indfaldsvejen hedder Stationsve;.

Stamvejen pa projektarealet hedder nu
Hostrupsve,j.

Bycentret forventes at generere op mod 8.000
dagsture, som vejforleb og kryds skal veere
dimensioneret til at kunne afvikle.

Projektarealet har i dag ind- og udkarsel til
Stationsvej to steder, ca. 70 meter og ca. 200
meter fra krydset med Ringvejen.

Begge af disse placeringer har store ulemper i
forhold til at afvikle en markant gget
trafikmeengde fra projektarealet og ud pa
Stationsvej (og videre til og fra Ringvejen).

| projekiscenariet er der derfor planlagt een
feelles ind- og udkersel til hele omradet
afgreenset af jernbanen, Ringvejen og
Stationsvej. Ind- og udkgrsel til projektomradet
er planlagt til at foregd fra Stationsvej via et
signalreguleret kryds ca. 150 meter fra
Ringvejskrydset. Pa projektomradet planleegges
anlagt en ensrettet 5 meter bred stamvej med 2
vognbaner. Denne stamvej forudsaettes at
vejbetiene hele omradet afgreenset af
jernbanen, Ringvejen og Stationsvej.

| dimensionering og udformning af kryds og
vejforleb pa projektarealet er der taget hgjde for
de forskellige krav lastvogne, lastvognstog med
seettevogn, busser og personbiler stiller. Der er
ogsa taget hensyn til at trafikken pa stamvejen

kan afvikles sa vidt muligt uden at blive blokeret
af parkeringssggende trafik, hvor personbiler
holder stille og venter pa at fa en plads, der er
ved at blive ledig.

Med denne trafiklesning bevares Stationsvejs
funktion som indfaldsvej til centrum med
uhindret adgang.

Ringvejskrydset blev ombygget i 2003 og er
dimensioneret til, at den nuveerende trafik kan
afvikles. Kapaciteten af Ringvejskrydset i nul-
alternativ og projektscenarie er blevet vurderet i
samarbejde med Dansk Trafikteknik, der har
dimensioneret krydset:

- i nul-alternativet vurderes det, at
trafikken fortsat vil afvikles uden
problemer frem til 2008, men at krydset
derefter vil f& stigende problemer
(kedannelser og ventetid) med at
afvikle trafikken frem mod 2013.

- i projektscenariet 2008 er der ikke nok
kapacitet i Ringvejskrydset.

I nul-alternativet forventes sdledes en
ngdvendig udbygning af krydset imellem ar
2008 og 2013. | projekiscenariet bliver en
udbygning nedvendig inden 2008 i forbindelse
med abning af centret.

Vejnettet omkring centeret vil, i samarbejde
med Ringkebing Amtskommune, Holstebro
Kommune og bygherrer, blive indrettet saledes,
at kapaciteten er tilstraekkelig til at rumme og
afvikle den @eendrede trafikbelastning, som
butikscentret vil medfere. For at finde den
optimale lgsning til udvidelse af kapacitet i
Ringvejskrydset, kreeves yderligere
undersggelser med teellinger af trafikken i
Krydset.

Ved hjeelp af stojberegninger er fundet at
stajgener foranlediget af trafikbelastningen i
den opstillede model for projektscenariet vil
veere lavere end i nul-alternativet for de hardest
stgjbelastede boligomrader.





2.8 Konsekvenser for miljoet

Givet byggeriets karakter -  udvendig
facaderenovering og tilfgjelser i tagkonstruktion
samt indvendig ombygning — vil projektet give
anledning til mindre gener fra stgj, stov og
vibrationer i anleegningsfasen i forhold til et
nybyggeri og de fastsatte greenseveerdier i
anlaegsfase vil blive overholdt.

| driftsfasen er der blevet udregnet
luftforureningsbidrag fra parkeringsarealerne for
et ekstremt worst-case scenarie med et helt
degns trafik inden for een time. De maksimale
bidrag blev fundet til at veere under 10% af de
af Miljgstyrelsen fastsatte greenseveerdier.

Jorden vil ikke blive forurenet i driftsfasen i
projektscenariet eller nul-alternativet.

For at sikre mod forurening af grundvandet vil
geeldende aflobsregulativer og lovgivning i
forbindelse hermed blive fulgt ved
dimensionering af kloaksystem.





| dette afsnit beskrives butiks-, erhvervs- og
aktivitetscentret ud fra omfang, funktioner i
centret, butikstyper, adgangsforhold og
arkitektur. Derudover beskrives kort andre
undersggte alternativer og nul-alternativet.
Konsekvenser for detailhandel, trafikale forhold
og milig vurderes i forhold til dette nul-
alternativ.

3.1 Anlaeggets omfang og
udformning

Bycentret hostrups er projekteret som et butiks-
erhvervs- og aktivitetscenter indeholdende en
dagligvarebutik pa max. 3.000 m? ca. 40
butikker med udvalgsvarer, dagligvarer og
servicefunktioner, kontor-, klinik- og
restaurationsarealer. Centrets udformning er
vist i perspektiv pa figur 3.1 og centrets
grundplan er vist i figur 3.2.

Lokalplanarealet omfatter  ca. 60.000 m?
(59.293 m?), hvilket giver en byggemulighed
pa ca. 36.000 m® med geeldende
bebyggelsesprocent pa 60.

Projektet er afgraenset til de to matrikler 12cn
og 12cz med et samlet grundareal pa
59.293 m?® hvorpa eksisterende bygnings-
kompleks pa ca. 25.000 m® indrettes til
butiks-, erhvervs- og aktivitetscenter.

Detaljerede skitseforslag til facadeudseende og

3 Projektbeskrivelse
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Figur 3-2 Oversigtsplan for butiks- og erhvervscentret

indretning er blevet udarbejdet. Disse forslag er
udover perspektivtegninger, facadedetaljer og
shit gennem bygningerne anvendt til yderligere
visualisering i afsnit 6.

| forslaget er de mest markante ydre elementer
de hvide, svaevende tagkonstruktioner, der
giver et stort dagslysindtag ind i centret, samt
de fremskudte udstillingsvinduer pa siderne af
hovedbygning 1.

Figur 3-1 Projektskitse af butiks- erhvervs- og aktivitetscentret med skitseret vejforlgb ved ind- og udkgrsel
samt pa projektomradet.
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Figur 3-3 Snit gennem hovedbygning 1 for butiks- og erhvervscentret. Butiksareal er adskilt af centergader
og glasudbygninger, der h@nger ud over centergaderne 1. etages hgjde er illustreret. Tagkonstruktionerne
over centergaderne er lgftet op sa der skabes mere luft og dagslys kan komme ind. Pa ydervaggen helt til
venstre (nord) ses de fremskudte udstillingsvinduer.

Figur 3-4 Facade mod gst. Forbygningen ses til venstre med brandtrapper og ekstra kontorer pa hgjre side,

den nordvestlige del af hovedbygning 1 ses til hgjre. En af de sveevende tagkonstruktioner igennem
hovedbygning 1 er illustreret og pa denne facadetegning er der ogséa angivet en evt. vinge over forbygningen.

Pa yderveeggen helt til venstre (nord) ses de fremskudte udstillingsvinduer.

3.2 Funktionernes placering
Skitseprojektet bestar af enhederne vist pa
oversigtsplan i figur 3.2 og med arealfordeling i
tabel 3.1.

Detailhandelen vil veere koncentreret i
hovedbygning 1 og 2 i grundplan.
Supermarkedet vil ligge i hovedbygning 1
sammen med ca. 40 butikker med

udvalgsvarer, dagligvarer og servicefunktioner.
I hovedbygning 2 vil der ikke veere detailhandel.

I hovedbygning 1 og evt. i hovedbygning 2 vil
der veere aktivitetstiloud for bgrn, unge, voksne
og eeldre.

Centerinformation, kontorer, klinikker, cafeer og
restaurationer m.m. vil veere i lejemal i
forbygningen, mellembygningen og
hovedbygning 1, 2 og 3.

Forbygningen, mellembygningen og arealerne
langs primaert ydermurene i hovedbygning 1 er
i 2 etager. Med trappeadgang fra grundplan til
1. etage kan lejemal oprettes i to etager, hvilket
abner op for adskillige kombinationsmuligheder
af salgsareal, kontor, lager og udstillingsareal.

Ngdvendige arealer til centrets drift indbefatter

sikringsrum, kontorarealer

og karegard

til

vareind- og udlevering samt lagerarealer til
daglig- og udvalgsvarebutikkerne.

Tabel 3.1 Skitseprojektets kvadratmeterangivelser

Etageareal | alt
Anvendelse m2 m2
Detailhandel 14.176
Service, Kontor og Klinikker 5.426
Aktiviteter 3.255
Restaurationer og café 1.179
Andet 528
Hovedbygn. 2 (ikke detail) 1.835
Karegard 806  25.370
Gadeareal, inkl. Feelles-
areal og flugtveje 4.191 4.191
Samlet Etageareal 29.561
Bebygget areal 21.187
Parkeringspladser (830 stk) 10.375
eksklusiv vejareal
Parkareal 6.250
Vej- og stiareal 21.481 38.106
Samlet Grundareal | alt 59.293
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Figur 3-5 3D visualisering med synsvinkel langs af een af de indendgrs centergader. Enkelte glasudbygninger, der haeenger
ud over centergaderne 1. sals hgjde er illustreret. De lgftede tagkonstruktioner over centergaderne tillader dagslys at komme

ind i centergaderne.

3.3 Typen af butikker

Den endelige fordeling af butikker p& starrelse
og funktion ligger endnu ikke fast - forholdet
mellem servicebutikker (frisgr, bank etc.) og
udvalgsvarebutikker (beklaedning, guldsmed, tv
og radio etc.) og sma dagligvarebutikker (bager,
vinhandler, materialist etc.) kan variere noget,
og antallet af restaurationer (café, fast-food og

restaurant) kan variere  afheengig  af
huslejeniveau, pladsgnsker osv. | den
nuveerende  planleegning illustreret  pa

grundplanen i figur 3.2 er den starste lejer en
dagligvarebutik pa op til 3.000 m® og der er ca.
40 udvalgsvarebutikker samt diverse
servicebutikker pa minimum 26 m? og maximalt
1500 m° Endvidere er der café- og
restaurationsarealer pa minimum 50 m® og
maximum 550 m?.

Herudover er der lokaler, der anvendes til andre
formal som f.eks. kontorer, laegehus, klinik,
motionscenter og andre aktivitetsudbud samt
mgdelokaler.

Der vil veere tale om etablering af nye butikker
savel som flytning af eksisterende butikker i
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Holstebro til centret samt etablering af nye
filialer af eksisterende butikker i Holstebro.

3.4 Adgangsforhold

Butiks-, erhvervs- og aktivitetscentret er
placeret uden for bycentrum indenfor Ringvejen
pa Hostrupsvej ved den nye indfaldsvej,
Stationsvej.

Med personbil, bus og lastvogn vil ind- og
udkarsel til centret forega fra Stationsvej via et
signalreguleret kryds ca. 150 meter fra
Ringvejskrydset. Pa projektarealet anleegges en
tosporet ensrettet stamvej, der giver adgang til
hele parkeringsomradet.

Der er eksisterende offentlig transport til
centrets omrade. P4 sin rute karer bybus linie 9
til fra centrum til butiks- og erhvervscentret,
videre til Lavhede- og Nyholmomradet og
tilbage til centrum. Lokale og regionale ruter
karer ligeledes forbi ad Stationsve;j.

For handlende der kommer til fods fra
neromradet eller pa cykel er der fortov og





cykelsti langs Ringvejen. Fra bymidten samt
tog- og rutebilstationen, der ligger 600 meter
syd for centret, har man adgang pa cykel og til
fods ad Holbergsvej

Der vil blive let adgang til hele centret for
karestolsbrugere bade mellem butikkerne og til
og fra parkerings arealer.

3.5 Centreti forhold til visioner for
by og region.

Holstebro kommune arbejder positivt for butiks-

og erhvervscentrets etablering, da det er i trad

med byens udviklingsplaner.

Holstebros naturlige udvidelsesretning er mod
nordgst pga. bevaringsveerdige store
skovomradet mod syd og vest.

Mellem Viborgve] (ost) og Struervej
udlaegges nye beboelsesarealer og
erhvervsarealer, og der sgges etableret
indkgbsmuligheder i den nordgstlige del af
byen. Denne etablering har hidtil foregéet i
Nyholm-omradet og @nskes nu fortsat pa
omradet ved Hostrupsvej/Stationsvej inden for
Ringvejen.

(nord)

| den langsigtede planlaegning, som skitseres i
"Masterplan 2001-2025” (Holstebro Kommune,
2001) og "Veaekst med viden og vilje” (Holstebro
Kommune, 2003) er det en malsaetning at fa
byomdannet omradet mellem Stationsvej og
Skivevej, ved bla. andet at fremme
boligbebyggelse og udlaegge et areal til park.

Der er endvidere udarbejdet skitseprojekt i
samarbejde mellem Holstebro Kommune og
DSB med henblik p4 at byomdanne den sydlige
del af Stationsvej. Projektet tager sit
udgangspunkt i etablering af et vejsystem med
inspiration fra de parisiske boulevardsystemer,
med veje pa hver side af et parklignende areal.

Dette system kan evt. pa sigt forleenges og
forbinde gagaden, station og butiks-, erhvervs-
og aktivitetscentret.
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Med etablering af bycentret hostrups forages
butiksantal og -udbudet og resulterer i at
konkurrencen pa detailhandelsomradet i
Holstebro skeerpes og byens samlede
attraktionsniveau som handelsby stiger igen.

For Holstebro og landsdelcenter Midt-Vest
betyder det et skridt mod at genvinde den
detailhandelsomsaetning, der er mistet til andre
regioner siden 1999.

3.6 Undersgagte alternativer

Projektet i sin nuveerende beskrivelse er et
resultat af mange forstudier og overvejelser af
fordele og ulemper ved forskellige alternativer.

Konceptopbygning har veeret undervejs laenge
og med investering i studieture i ind- og udland
samt samtaler med folk i alle involverede
brancher. ICP (Institut for Centerplanlaegning)
udarbejdede den farste rapport om Vurdering af
mulighed for etablering af butikscenter i
Holstebro.

Projektet tager udgangspunkt i initiativtagernes
eksisterende bygninger og deres unikke
placering i forhold til byens @gnskede udvikling
og bycentrum.

Seerligt i forbindelse med trafikafvikling og
parkeringsarealer er der undersggt adskillige
alternativer.

3.6.1 Nul-alternativ

| nul-alternativet til projektscenariet fortseettes
lagervirksomhed og liberale erhverv med
kontorer, detailhandel med seerligt
pladskreevende varegrupper samt diverse
aktivitetstiloud (der forventes igangsat efterar
2004 forudsat ngdvendige tilladelser tildeles)
uden markante visuelle e&ndringer af
erhvervscentret.
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Figur 3-6 Nul-alternativet med fortsat erhvervscenter til kontor- og lager virksomhed samt salg af s@rlig pladskravende
varegrupper eller egen produktion.

Byens udvikling i nordgstlig retning ma i nul-
alternativet foregad uden etablering af butikker
ved Stationsvej, men med udvikling af Lavhede-
og Nyholmomradet.
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Herunder beskrives de  eksisterende
planforhold for projektarealet (matr. nr. 12cn
og 12cz Holstebro Markjorder fra Hjerm)
samt omradets umiddelbare omgivelser.

Dernaest beskrives planforudsaetninger for
projektets gennemfgrelse.

4.1 Regionplan

Tilleeg nr. 7 til Regionplan 1997 fastleegger
retningslinierne for
detailhandelsplanlaegning i Ringkjgbing Amt.
Regionplantillaegget  er  viderefgrt il
regionplan 2001 og fungerer derved som
tilleeg til den geeldende regionplan.

P& kortet er omrader i Holstebro, der er
udlagt til detailhandel i Regionplanen vist
med blat.

Sydligst ligger Holstebro bymidte, der er teet pa
fuldt udbygget. Holstebro bymidte er naturligt
afgraenset af centerringen.

Nord for ringvejen ligger Nyholmomradet der
fungerer som aflastningscenter. | dette omrade
ligger Bilka, adskillige butikker for seerligt
pladskraevende varegrupper og et mindre antal
udvalgsvarebutikker. Lokalplan vedtaget af
Holstebro Kommune i 2002 giver udelukkende
mulighed for etablering af udvalgsvarer indenfor
omradet.

Her ud over ligger der i Holstebro 4
bydelscentre. Her kan der etableres
dagligvarebutikker pa op til 1.000 m? og

udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?.

Regionplantillzeg nr. 7 for
detailhandelsplanlaegning, som  amtsradet
vedtog i august 2001 fastseetter de
overordnede rammer for detailhandlen i

Ringkjgbing Amt. Omradet ved Stationsvej er
ikke udlagt til detailhandel i regionplanen.

4 Planforhold
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Figur 4-1 Omréader i Holstebro udlagt til detailhandel er vist med
blat. Butikscentret etableres syd for ringvejen indenfor omréadet
vist med redt.

Samtidig med udsendelse af forslag il
regionplantilleeg nr. 54 med VVM-redeggrelse
udsendes et forslag til regionplantilleeg nr. 50.
Heri angives beliggenheden af det omrade,
hvor indenfor Holstebro Kommune kan udfgre
den mere detaljerede kommuneplanlaegning for
et omrade til detailhandel ved Stationsvej. Med
tilleeg nr. 50 fastseettes det samlede
bruttoetageareal til butiksformal i omradet til
maksimum 15.000 m?.

Med regionplantillzeg nr. 54 fastlaegges med
udgangspunkt i VVM-redeggrelsen
retningslinier for omradets anvendelse il
butiks-, erhvervs- og aktivitetscenter.

4.2 Kommuneplan

Kommuneplan 1996 — 2008 med senere tilleeg
nr. 38 August 2002 er gaeldende for omradet
der udggres af projektarealet samt matr. nr.
14x.

Baggrunden for udarbejdelsen af ovenneevnte
tilleeg nr. 38 til Kommuneplanen var flersidig
Dels ansa byradet det ikke for hensigtsmaessigt
at forbeholde et omrade i denne del af byen til
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hotel- og kongresformal og dels betyder
forleegningen af Hostrupsvej, at den vestlige af
det hidtidige industriomrade far en nsermere
tilknytning til midtbyen. Disse arealer bliver
dermed mere attraktive for centerorienterede
byfunktioner, som kommuneplantillaeagget derfor
abner mulighed for at kunne etablere.

Ved udarbejdelsen af tilleeg nr. 38 eendrer
omradet samtidig betegnelse fra omrade 2-1.1 til
2-E.7, der herefter betegner omradet.

Tilleg nr. 38 fastleegger omradets anvendelse,
hvorefter en lokalplan sikrer gennemfgrelsen i
henhold til intentionerne, der er som falger:

- At omradets anvendelse fastlaegges il
erhvervsformal sasom industri, lager-
og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed,
samt undervisningsvirksomhed o. lign.

- At der ikke indrettes arealer il
detailsalg (butikker) bortset fra handel
med seerligt pladskreevende
varegrupper eller med varer, der
fremstilles pa ejendommen.

- At Dbutiksstarrelsen ikke overstiger
5.000 m? bruttoetageareal for butikker
med seerligt pladskreevende
varegrupper eller 500 m?
bruttoetageareal for butikker til salg af
egen produktion.

- At bebyggelsesprocenten for omradet
under et ikke overstiger 60.

- At bebyggelsen ikke opfgres med mere
end 3 etager, og at bygningshgjden
ikke overstiger 13 meter.

- At der i forbindelse med bebyggelsen
tilvejebringes forngdent opholdsareal
samt areal til p-pladser svarende il
behovet i omradet.
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Omradet er desuden omfattet af
kommuneplanens generelle bestemmelser for
omradetypen.

| forbindelse med det forestaende arbejde med
revision af kommuneplanen i 2004 har Byradet
ladet udarbejde en "Masterplan Holstebro 2001-
2025” (Holstebro Kommune, 2001) samt
Holstebro byrads planstrategi "Veekst med
viden og vilje” (Holstebro Kommune, 2003)

Ud fra ovennaevnte 2 dokumenter kan der
citeres:

- At Byradet vil arbejde for at cityomradet
skal udvides til ogsa at omfatte dele af
Stationsvejkvarteret, hvor der er et stort
byomdannelsespotentiale.

- At Byradet vil arbejde for, at indsatsen
med erhvervsfremme blandt andet skal

styrke Holstebro som handels- og
regionscenter.
4.3 Lokalplan
Der eksisterer 2 lokalplaner for omradet,
lokalplan nr. 359 og lokalplan nr. 364.
Lokalplan nr. 359 regulerer Hostrupsvejs

forlaegning til Stationsvej samt vejforbindelsen
til slagteriomradet. Denne lokalplan skal ses i
sammenhaeng med lokalplan nr. 364, der
detailregulerer omradet.

Den saledes galdende lokalplan nr. 364 for
omradet blev vedtaget i Holstebro Byrad den
20. august 2002. og lokalplanen blev til som et
led i skabelsen af bedre trafikadgang til savel
bymidte som slagteriomradet. Lokalomradets
beliggenhed er angivet som vist pa figur 4.1.
Omradet ligger Nord for bymidten men indenfor
Ringvejen mellem Jernbanen og den nye
indfaldsvej fra Skive/Vinderup til Holstebro
Bymidte

Det aktuelle omrade, bestdende af matr. nr.
12cn, 12cz og 14x, er omfattet af lokalplan nr.
364. Den gnskede statuseendring med ny
regionplantillaeg og deraf medfalgende aendring





4 Planforhold

af lokalplan, som VVM redeggrelsen lsegger op
til, omfatter alene projektarealet (matr.nr. 12cn
0og 12cz Holstebro Markjorder fra Hjerm).

Malszetningen med den eksisterende lokalplan
nr. 364 er for det forste at sikre en omdannelse
af omradet til byomrdde med mere varierende
erhvervs- og bymidtefunktioner, og for det
naeste at sikre en placering og udformning af
bebyggelsen i omradet, saledes at den spiller
hensigtsmaessig sammen med de omgivende
trafikarer og byomradet.

Omréadets lovlige anvendelse, i henhold il
lokalplan nr. 364, er industri og
lagervirksomhed, kontorformal, klinikker samt
undervisnings- og kursusvirksomhed.
Derudover kan der endvidere indrettes butikker
pa indtil 5000 m? bruttoetageareal til handel
med seerlig pladskreevende varegrupper samt
butikker pa hgjest 500 m?® til salg af egen
produktion.

Lokalplanen fastseaetter for det forste en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60, for det
andet en maksimal bebyggelseshgjde for
ydervaegge og tagflader pa 13m, for det tredje
et maksimalt antal etager pa 3 og endelig for
det fierde en byggelinie pa 10 m fra vejskel mod
den nye indfaldsvej fra Skive/Vinderup
(Rasmus Faerchs Vej).

Med hensyn til byggelinier er der tillige i 1975 i
henhold til § 34 i Lov om offentlige veje fastsat
en byggelinie ud mod Ringvejen pa 25m plus
hgjdetilleeg, malt fra vejmidte. Endvidere er der
ved Ringvejskrydset palagt en skra byggelinie
pa 40 m x 200 m (malt i vejenes midterlinier)
plus hgjdetilleeg. Hgjdetilleegget udger 2 gange
hgjdeforskellen, plus mindst en meter til
passage foran bygningen.

Sluttelig er der en privatretlig byggelinie, der
forhindrer opferelse af byggeri pa matr. nr. 12cn
og matr. nr. 14x gst for en linie, der flugter den
gstige facade af den  eksisterende
kontorbygning pa matr. nr. 12cn.
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4.4 Forudsatninger i
projektscenariet
Holstebro Kommune udarbejder
kommuneplantilleeg og lokalplan for
projektarealet, saledes at der gives mulighed
for etablering af butiks- og erhvervscenter, der
udvider projektarealets anvendelsesmuligheder
med  dagligvarehandel, udvalgsvarehandel,
samt servicefunktioner.
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Herunder beskrives de eksisterende forhold i
bydelen og i det omrade, hvor butikscentret
teenkes opfart. Beskrivelsen omfatter
eksisterende bygninger samt byudviklingen i og
omkring projektomradet.

5.1 Beskrivelse af bydelen
Projektarealet udgeres af matr. nr. 12cn og
12cz Holstebro Markjorder fra Hjerm, og ligger i
den nordlige del af Holstebro, mellem
Stationsvej, og jernbanen, delvist ud til
Ringvejen, se figur 5-1. De to matrikler udger
tilsammen et grundareal pa 59.000 m® og er
bebygget med i alt 25.000 m® kontor- og lager-
lokaler under tag.

Projektarealet ligger i et omrade af Holstebro,

der er domineret af lager og grossist
virksomhed. | retning mod centrum findes
beboelsesomrader, og slagteriet (pa den

vestlige side af banelegemet.). | gstlig retning
(mod Skivevej) er omradet udlagt som
erhvervsomrdde med handveerksvirksomhed
med tilknyttet beboelse. Neermest projektarealet
er der lager, grossist virksomhed samt diverse
detailhandel med SPV (seerligt pladskraevende
varegrupper) og teettest pa Skivevej findes der
beboelse.

Mod Struervej, pa den anden side af
jernbanelegemet er der lidt beboelse imellem
spredt detailhandel. Ud til Struervej og
Ringvejen ligger Lavhedecentret (der er et
bydelcenter) med detailhandel, og nordgst for
Lavhedecentret pa den anden side af Ringvejen
ligger Nyholmomradet, hvor der er detailhandel,
med en enkelt dagligvarebutik, enkelte
udvalgsvarebutikker og flere butikker med SPV.

Nord for projektarealet over Ringvejen ligger et
erhvervsindustriomrade med Faerch Plast.

Erhvervscentret, der i  projekiscenariet
ombygges til butikscenter, blev bygget i
perioden 1958-1962 og virkede som FDB
centrallager og administrationsbygning frem til
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Figur 5-1 Kort med projektareal og omgivelser.

1986, hvor det blev overtaget af JRK Invest
A/S. | perioden 1986 til i dag var det fungeret
som lager- og veerkstedsfaciliteter, kaleterminal
og kontorformal for en reekke virksomheder.

| planstrategiarbejdet for Holstebro Kommune
arbejdes med "at cityomradet skal udvides til
ogsa at omfatte dele af Stationsvejkvarteret,
hvor der er et stort byomdannelsespotentiale”
("Masterplan  Holstebro 2001-2025”, 2001)
Endvidere er det intentionen at ” arbejde for, at
indsatsen med erhvervsfremme blandt andet
skal styrke Holstebro som handels- og
regionscenter.” ("Veekst med viden og vilje”,
2003)





5.2 Projektarealet
5.2.1 Eksisterende bygninger

Pa projektarealets omrade findes der fglgende
bygninger:

Hovedbygning: en 8 meter hgj
lagerbygning i redsten ud til Hostrupsvej,
der er forbundet med

e Forbygning: en 2-etagers 8 meter hgj
kontorbygning i radsten, beliggende ud til

Stationsvej.

¢ Mellembygning: en 2-etagers 7 meter hgj

mellembygning i beton og glas, der
forbinder kontorbygningen og
lagerbygningen.

e En hvidmalet muret garage i 1 etage, der
benyttes som cykelskur og
opmagasinering.

e En varmecentral i 1 etage (redsten, 4,5
meter hgj) med vaerksted.

e En 26 meter hgj skorsten tilhgrende
varmecentralen

e En 6 meter hgj keleterminal i beton i den
nordlige del af projektarealet.

e En 2-etagers kontorbygning (7m), der
ligger ud til jernbanen.

e En 5,5 meter hgj karegard, der ligger i
den sydlige del af projektarealet.

e En 4,5 meter hgj sprinkler bygning ved
siden af karegéarden.
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| projektscenariet fremstar butikscentret som en
ombygning af de eksisterende bygninger med
facadeaendringer, andringer i tagkonstruktion,
for at bringe naturligt lys ind i centret, samt
indvendige endringer med anleegning af
centergader, butikker, kontorer o.lign. som
beskrevet i kapitel 3. Grundplan-arealet i
skitseprojektet er pa ca. 21.850 m® med et
etageareal pa 27.075 m? inklusiv centergader
og karegard til varemodtagelse.

5.2.2 Projektarealets tilstand
Arealet udnyttes fuldt ud som Erhvervscenter
med primeert lager og kontorvirksomhed.

5.2.3 Arkaeologiske forhold og fredninger
Der er ingen fredede bygninger pa
projektarealet





5 Eksisterende forhold

Figur 5-2 Erhvervsparken som den star idag med lager i hovedbygning 1 (tv i billedet) og kontorer i forbygningen (th i
billedet).
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Figur 5-3 Bygningsplan over projektarealet.
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Figur 5-5 Varmecentral m. skorsten.

Figur 5-6 Hovedbygning 2 med kgleterminal. Figur 5-7 Hovedbygning 3 med kontorer.

21





22





Herunder beskrives de visuelle konsekvenser
ved etablering af butiks- og erhvervscentret.

Ved hjelp af computer animerede fotos
vurderes endringerne i bybilledet. Dog tages
forbehold for facade eendringer og andre
endringer, der skyldes at bygningen kun
fremgar som et skitseprojekt.

Eftersom centeret ikke vokser signifikant i
hgjden vil de visuelle konsekvenser dog kunne
vurderes pa dette grundlag.

6.1 Variationer i skitseprojektet

| figur 6-1 og 6-2 nedenfor er skitseprojektet
sammenlignet med eksisterende bygninger.
Udformningen af eksempelvis indgangsparti
samt hvorvidt der skal veere en sveevende
glasvinge udover forbygningen er nogle af de
elementer der arbejdes videre med.

6.2 Billedvinkler fra de naere
omgivelser

P& kortet i figur 6-4 er der illustreret hvorfra og i

hvilken retning de individuelle billeder er taget.

Figur 6-5 viser et foto taget fra billedvinkel 1, fra
Holbergsgade ind imellem to boligblokke, der vil
have et begreenset udsyn til butiks- og
erhvervscentret. De to lejlighedskomplekser
vender mod hinanden séledes, at der ikke er
vinduer mod butikscentret mod nord. Dog vil
man fra nogle lejemal kunne se dele af den
sydlige parkeringsplads samt den sydlige del af

butikscentret. | nul-alternativet kan man fra
disse lejemadl se lastbilstrafik til og fra
lasteramper hagrende til nuvaerende

lagervirksomhed i eksisterende bygninger.

Figur 6-6 viser et foto taget fra billedvinkel 2, fra
udkarslen til Stationsvej ned langs Stationsvej i
vestlig retning. Pa billedet ses den sydlige del
af butikscentret og de to boligblokke fra figur
6-5.
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6 Visuelle konsekvenser

Foran butiks- og erhvervscentret ligger
parkeringsareal og mellem Stationsvej og
parkeringsareal skal der veere en tydelig

adskillelse, samt en ensrettet stamvej inde pa
projektarealet. Op mod boligblokkene etableres
en stgjmur af kommunen. Udformning af
stgjmur, adskillelse mellem Stationsvej og
projektareal samt detaljer pa parkeringsareal
var ikke kendt i skrivende stund og er derfor
ikke forsggt indtegnet.

6.3 Billedvinkler fra indfaldsvejene
Figur 6-7 og 6-8 viser et foto taget fra
billedvinkel 3, fra Rasmus Feerchs Vej for
krydset med Ringvejen og ned ad Stationsve;.
Ligeledes fra denne vinkel er centret markant i
sin nuveerende fremtoning (nul-alternativet) og
vil efter facade-aendringer vaere endnu mere
markant.

Figur 6-9 og 6-10 viser et foto taget fra
billedvinkel 4, fra Stationsvej far krydset ved
jernbaneoverskeaeringen til Gammel Struervej.
Fra denne vinkel er centret neutralt i sin
nuveerende fremtoning og vil efter facade-
aendringer veere mere markant p& vejen ud af
byen.

Fra nordvest er centret ikke synligt, hverken i
nul-alternativet eller i projekiscenariet, da broen
over jernbanen er vaesentlig hgjere og deekker
fuldsteendigt for udsyn til centret for end man er
oppe pa broen ca. 200 meter fra krydset ved
Skivevej/Ringvejen.

6.4 Skygger

Da centret ikke bliver vaesentlig hajere end de
eksisterende bygninger vil der ikke veere nogle
endrede skyggevirkninger i forhold til nul-
alternativet (hvor der heller ikke er nogle
problemer med skyggevirkning).
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Figur 6-1 Eksisterende udseende af bygninger. Perspektivtegningen er set fra nordgst. Hovedbygning 2
ligger til hgjre for perspektivet. Eksisterende vejforlgb pa omradet er indtegnet.

Figur 6-2 Projektskitse af hostrups uden svevende vinge over forbygning og mellembygning, men med bred
mellembygning. Vejforlgb ved ind- og udkgrsel samt pa projektomradet er skitseret.

Figur 6-3 Projektskitse af hostrups med svevende vinge over forbygning og mellembygning, og med bred
mellembygning. Vejforlgb ved ind- og udkgrsel samt péa projektomradet er ikke skitseret korrekt.
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6 Visuelle konsekvenser

Figur 6-7 Foto fra billedvinkel 3 i nul-alternativet.

Figur 6-4 Kort over omradet med billedvinkler indtegnet

Figur 6-8 Foto fra billedvinkel 3 med butikscentret
skitseret. Her med vinge over forbygningen som i figur 6-3.

Figur 6-5 Foto fra billedvinkel 1 med butikscentret skitseret
og med vinge hen over mellembygningen som i figur 6-3.
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Figur 6-9 Foto fra billedvinkel 4 i nul-alternativet.

Figur 6-6 Foto fra billedvinkel 2 med butikscentret skitseret.
Stgjmur og udseende af parkeringsareal er ikke indtegnet.

Figur 6-10 Foto fra billedvinkel 4 med butikscentret
skitseret. Jordbunken (th.) og det ene signallys er fjernet af
arkitekten, da de deekkede for en visuel detalje, og har intet

o5 at ggre med evt. planer for omlegning af kryds.





6.5 Konklusion

Det vurderes at byens profil fra den nye
indfaldsvej vil eendres i positiv retning med det
nye center. Det vil ikke komme til at fremsta
markant fra neerliggende boligomrader, men vil
veere tydelig ved forbikersel ad Ringvejen samt
pa Stationsvej, den nye indfaldsvej til byen. Den
totale ombygning med nye facader vil
forskenne omradet markant og give omradets
aldrende lagerbygninger et tiltreengt visuelt loft.

Fra nord (Struer Landevej og Ringvejen) vil
centret ikke kunne ses pga. broen over
jernbanelegemet. Trafikanter kan dog se
centret fra broen. Kommende ad ringvejen fra
sydgst vil centret forst kunne ses 100 meter fra
krydset med Stationsvej.

Ved kersel pa indfaldsvejen ad Stationsvej vil
centret veere markant over 500 meter og
dermed veere en stor del af det givne indtryk og
oplevelse af Holstebro.

Da centret ikke bliver bygget vaesentligt hgjere,
men blot far lagt nye luftige elementer over de
indendars gader, for at fa lys og luft ned, vil det
ikke give synlige gener for de naermeste
boliger, men forskenne omradet i forhold til nul-
alternativet.
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7 Konsekvenser for detailhandelen

| dette afsnit vurderes det, hvilke konsekvenser
butikscentret vil medfare for detailhandelen i et
defineret omrade.

Efter en beskrivelse af centrets forventede
opland, indkebsmgnster og konkurrence-
situation, gennemgas de forudsaetninger og den

opstillede model, der ligger til grund for
vurderingen.
Dernsest beskrives og vises i tabeller

konsekvenserne for handel med dagligvarer og
udvalgsvarer.

Efter en wvurdering af beskaeftigelsen i
detailhandelen konkluderes sidst pa
konsekvenserne ved fremdragelse af relevante
tal.

7.1 Definitioner
Detailhandel daekker over handel med
dagligvarer og handel med udvalgsvarer,

herunder handel med seerlig pladskreevende
varegrupper (SPV).

Den registrerede omsaetning i butikkerne i
forhold til det beregnede forbrug hos borgerne
giver et nggletal — lokalkebsandele— for den
aktuelle detailhandelsforsyning. Lokalkabs-
andelen er en god indikator for hvor attraktivt et
omrade er at handle i og en lokalkgbsandel
over 100 viser, at  der er et
omseetningsoverskud i kommunens butikker. Et
hgjt omsaetningsoverskud i forhold il
kundegrundlaget kan skyldes handlende fra
nabo kommuner, andre regioner i Danmark
eller udenlandske turister.

Attraktionsniveauet, eller kort attraktionen, er en
indikator for hvor tiltraeekkende en butik opfattes
af forbrugere (1 er meget lav attraktion og 5 er
meget hgj attraktion). | vurderingen, udfert af
ICP (juni 2003) tages der hensyn til bl.a. kvalitet
og bredde i butikkers sortiment, deres storrelse
i forhold til sortimentet og branchen, samt
disponeringen af arealerne.
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Et omrades attraktionsniveau kan s& findes
som en veegtet middelveerdi af butikkers
attraktion i omradet samt udvalget af butikker.

7.2 Bycentrets opland

Bade hvad angar dagligvare og udvalgsvarer
vurderes det at centrets opland vil falde
sammen med Holstebro bys opland.

Holstebro er en del af Landsdelcenter Midt-Vest
og er et staerkt handelscenter med et stort
opland. Holstebro  har  den hojeste
lokalkebsandel og naest storste samlede
detailhandelsomsaetning i Ringkebing Amt.
Oplandet udgeres hovedsagligt af Holstebro,
Struer, Vinderup, Aulum-Haderup, Trehgije,
Ulfborg-Vemb samt Lemvig kommuner — i alt
ca. 110.000 personer.

7.3

De vaesentligste faktorer for forbrugere i deres
valg af indkebssted er fgrst og fremmest
afstanden fra  hjemmet og  dernaest
indkgbsstedet starrelse, variation og attraktion.

Indkebsmenster i oplandet

| dag er den vigtigste faktor afstanden, men
tendensen er, at udbuddets starrelse og
variation bliver mere og mere betydende.
Denne tendens er mest udtalt indenfor
udvalgsvarer, som handlende saledes godt vil
rejse over laengere afstande efter.

Tendensen til koncentration i de store
udbudspunkter vil i fremtiden blive skaerpet
yderligere.

7.3.1 Data
| tabel 7-1, 7-2 og 7-3 er vist Ringkebing amts

beregnede lokalkgbsandele for
oplandskommunerne il Holstebro, de
nermeste starre by-kommuner, Ringkabing

amt som helhed og landsdelcenter Midt-Vest
(Herning, Holstebro, lkast og Struer Kommune
sldet sammen).





Tabel 7-1 Lokalkgbsandele for Dagligvarehandel.

Lokalkebsandel

1999 | 2001 | AEndring
Holstebro 134 135 0,7%
Struer 84 85 1,2%
Vinderup 68 65 -4,4%
Aulum-Haderup 58 66 13,8%
Trehgje 60 65 8,3%
Ulfborg-Vemb 103 114 10,7%
Lemvig 86 91 5,8%
Opland total 79 83 4,8%
Skive i 1994 101
Herning 98 104 6,1%
Ringkebing 76 95 25,0%
Ringkebing Amt 92 97 5,4%
',\',ﬁgﬂf,‘ii'tce"ter 103 107  41%

Tabel 7-2 Lokalkgbsandele for Udvalgsvarehandel.
Lokalkebsandel

1999 | 2001 | Andring
Holstebro 161 145 -9,9%
Struer 79 70| -11,4%
Vinderup 25 28 12,0%
Aulum-Haderup 48 36| -25,0%
Trehgje 15 12| -20,0%
Ulfborg-Vemb 34 33 -2,9%
Lemvig 87 72| -17.2%
Opland total 58 50| -13,6%
Skive i 1994 72
Herning 148 152 2,7%
Ringkgbing 156 145 -7,1%
Ringkebing Amt 106 101 47%
Landsdelcenter
Midt-Vest 137 133 -2,5%

Tabel 7-3 Lokalkgbsandele for Daglig- og Udvalgsvarehandel.

Lokalkebsandel

1999 | 2001 | /ndring
Holstebro 149 140 -6,0%
Struer 81 77 -4,9%
Vinderup 44 45 2,3%
Aulum-Haderup 53 50 -5,7%
Trehgje 35 36 2,9%
Ulfborg-Vemb 65 70 7,7%
Lemvig 86 81 -5,8%
Opland total 67 65 -3,0%
Skive i 1994 85
Herning 125 130 4,0%
Ringkgbing 120 122 1,7%
Ringkebing Amt 100 99 -1,0%
Landsdelcenter 121 121 -0,2%

Midt-Vest
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7 Konsekvenser for detailhandelen

For Skive stammer de nyeste data fra en
undersggelse udfert af ICP i 1994 og udgivet i
1995.

I 2002 var der 1.940 personer beskeaeftiget
indenfor detailhandel i Holstebro (ud af 10.023 i
hele Ringkegbing Amt). | Holstebro giver det
saledes en omseetning ex. moms pr.
beskeeftiget pa ca. 1.5 mio. kr. (fremskrevet til
2004 tal).

I Ringkebing amt i 1999 var den gennemsnitlige
omsaetning ex. moms pr. bruttoetageareal pa
ca. 18.300 kr./m® for dagligvarebutikker og ca.
13.600 kr./m? for udvalgsvarebutikker (eksklusiv
SPV)'.

Udfra omseetningstal og arealangivelser fra

nggletal publiceret af Stockmangruppen
("Dansk Supermarked 2003") fas at en
dagligvarehuskaede, der anvender lukket

keregard (ligesom i projekiscenariet) har en
omsaetning pr. bruttoetageareal pa ca. 24.000
kr./m?.

| de falgende konsekvensvurderinger tages der
udgangspunkt i den samme gennemsnitlige
omsaetning pr. m° som benyttes i
Regionplantillzeg nr. 50. Den forventede
omsaetning per m? for udvalgsvarebutikker i
hostrups seettes dog 25% hgjere end det
forventede gennemsnit for hele amtet, da
konceptet bygger pa et center med hgj
attraktion og de mest attraktive butikker ogsa er
effektivt drevet.

De benyttede nggletal for butikker i centret er:

2004: 28.519kr/m® for dagligvarer, og
17.683kr./m* for udvalgsvarer (ex. moms).
2008: 30.120kr./m?  for dagligvarer og
19.020kr./m® for udvalgsvarer (ex. moms).
7.3.2 Forbehold

Medregnet under lokalkgbsandel for

udvalgsvarehandel er handel med seerligt

" Tilleg nr. 7 til Regionplan 1997 udgivet august
2001 angiver bruttoetagearealer for Ringkgbing
Amt, omsetningstal er fra DST.
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pladskraevende varegrupper, herefter benaevnt
SPV. Handel med SPV er ofte angivet i en
kategori for sig selv, men i disse udregninger
har det ikke vaeret muligt at adskille handel med
udvalgsvarer fra handel med SPV, pga.
fortrolighedshensyn fra Danmarks Statistiks
side®.

Lokalkgbsandelene er beregnet ud fra
omsaetningstal fra 1999 og 2001 for kommuner
i Ringkebing Amt og et landsgennemsnitligt
arsforbrug per person er fundet udfra
omsaetningstallet for hele Danmark. | denne
udregning tages der ikke hensyn til variationer i
husstandsstarrelse eller sammensaetning, men
det er vurderet at lokalkgbsandele udregnet pa
denne baggrund giver et mere retvisende
billede end den tidligere anvendte metode, der
anvendte Danmarks Statistiks
Forbrugerundersggelse over 3-arige perioder

En del af omseetningen der hgrer hjemme
under udvalgsvarer er blevet talt med under
dagligvarer, da supermarkeder har et meget
stort salg af udvalgsvarer. Dette forhold er en
del af forklaringen p& den generelle stigning i
dagligvareomseetning i amtet. Forskydningen
inden for kategorierne eendrer dog ikke pa det
overordnede billede for den samlede
detailhandel, der har oplevet en negativ
omsaetningsudvikling fra 1999 til 2001.

7.3.3 Analyse
Holstebro

Holstebro har i mange ar haft en meget hgj
lokalkgbsandel inden for bade udvalgsvarer og
dagligvarer.

Som det ses i tabel 7.1 har lokalkebsandele for
handel med dagligvarer i Holstebro kun naesten
fulgt med pris- og lgnudviklingen. Fra 1999 til
2001 er lokalkgbsandelen aendret med +0,7%

2 1 enkelte kommuner er der kun er en eller to
butikker med SPV, og evt. publicering af
middelverdi af omsatningstal for disse kommuner
ville veere konkurrenceforvridende.





For udvalgsvarer er der en udtalt nedgang pa
9,9% i samme periode.

For udvalgsvarer og dagligvarer samlet er
udviklingen fra 1999 til 2001 en nedgang pa
6,0%. | samme periode er den samlede
dagligvare- og udvalgsvareomseetning faldet
med ca. 100 mio. kr., og det ma konkluderes at
Holstebro i den periode har tabt
markedsandele.

Oplandskommuner

| oplandet har flere kommuner haft en stigning i
lokalkgbsandel for dagligvarehandel, men kun
Vinderup har oplevet en fremgang for
udvalgsvarehandel. Denne fremgang pa 12%
svarer dog kun til ca. 11 mio. kr., hvilket kan
tilskrives en enkelt succesfuld virksomhed.

Samlet set har oplandet haft en fremgang i
dagligvarehandel pa 4,8% og en kraftig
tilbagegang for udvalgsvarehandel med en
aendring pa -13,6% i lokalk@bsandel.

For den samlede detailhandel var der i perioden
en eandring pa -3,0% i lokalkebsandel og
oplandskommunerne har altsd ogsd tabt
lokalkgbsandele, dog i mindre omfang end
Holstebro Kommune.

Sterre by-kommuner

De nzermeste starre by-kommuner har vundet
lokalkgbsandele i dagligvare handelen samt
tabt lokalkebsandele i udvalgsvarehandelen.
Herning er den eneste undtagelse, da den ogsa
har haft fremgang for udvalgsvarer alene.

For den samlede detailhandel er det kun
Herning og Ringkebing der har haft positiv
udvikling — Herning har p& disse to ar formaet
at ga fra en detailhandelsomsaetning 20%
sterre end Holstebro, til 33% sterre end
Holstebro (i 2001). | samme tidsrum voksede
antal indbyggere i Herning kommune med 1,0%
til 58.494 og i Holstebro kommune med 1,1% til
40.834.
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Amt og Landsdelcenter Midt-Vest

Bade Ringkgbing Amt som hele og
landsdelcenter Midt-Vest kommer ud med en
stigning i dagligvare lokalkgbsandel og et starre
fald i udvalgsvare lokalkgbsandel saledes at
&ndringen i den samlede lokalkgbsandel er i
negativ retning.

Ringkgbing amt har en endring i
lokalkebsandel pa -1.0% for den samlede
detailhandel fra 1999 til 2001.

Landsdelcenter Midt-Vest har i samme periode
en endring i lokalkgbsandel pa -0,2% for den
samlede detailhandel, hvilket betyder at
Herning og lkast® har erobret markedsandele,
der svarer til de markedsandele, der er mistet i
Holstebro og Struer.

7.4 Udbudspunkter

Konkurrencen i Holstebro omradet er domineret
af Holstebro by, idet den ligger forholdsvis
isoleret fra de konkurrerende udbudspunkter
med hhv. ca. 30 km og 15 km til Herning og
Struer, som de naermeste store udbudspunkter.
Struer er dog vaesentlig mindre end Holstebro
og trafikken af handlende gar naesten
udelukkende fra Struer til Holstebro.

Som del af Landsdelcenter Midt-Vest er der
ogsa en identificeret konkurrence med de andre
landsdelcentre. For at et Landscelscenter skal
kunne fungere som lokomotiv for en landsdel
skal det bl.a. have et bredt udbud med
specialiserede butikker Samtidig skal
landsdelscentret kunne tage konkurrencen op
med andre landsdelcentre.

7.41 Holstebro by

| Holstebro er den funktionelle bymidte
koncentreret omkring Ngrregade, Vestergade,
Jstergade og Enghaven, som udger den
primzere del af gagadesystemet. Gagaden er
omkring 1.100 meter lang. Gagaden har i 2002

’ Ikast har oplevet en stigning i samlet
lokalkgbsandel pa 5,2%, fra 961 1999 til 101 i 2001.
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og 2003 faet nedlagt nye tekniske installationer
og ny beleegning.

Der er mange abne torve og pladser med kunst
og blomster i bymidten, der samlet set giver en

hgj attraktionsveerdi overfor den enkelte
forbruger.
Der findes endvidere 4 Dbydelscentre i

Holstebro* heriblandt Lavhedecentret, samt et
aflastningscenter pa Nyholm.

| konkurrence undersggelse af ICP (Holstebro —
Vurdering af mulighed for etablering af center,
2003) er butiksantal, andel af kaedebutikker og
attraktionsniveau for Holstebro gadgade samt
omradet ved Lavhede Centret og Nyholm
omradet kortlagt. Data er praesenteret i
tabelform i bilag A.

Der projekteres med, at der i butiks- og
erhvervscentret vil blive etableret attraktive
butikker, at centret skal have overdaekkede,
men lyse, brede gader, samt at der vil veere et
velafstemt udvalg, sa butiks- og centrets
samlede attraktion vil blive relativt hgj og samlet

set ogsd forbedre attraktionsniveauet for
Holstebro by.
7.4.2 Holstebro kommune

| Holstebro kommune er der flere lokalcentre
udpeget hvori detailhandel skal bevares og
forsgges fremmet. | disse lokalcentre er
detailhandelsbutikker kortlagt. Butiksantal fra
denne kortleegning (udfert december 2003) er
vist i tabel 7-4.

| alle lokalcentre pa naer Krunderup er der en
dagligvarebutik.

7.4.3 Oplandskommuner og storre byer

| oplandskommunerne er fremskrivninger
baseret pa data om samlet omsaetning og
fororug i kommunen ud fra offentliggjorte
lokalkgbsandele samt data om bymidten for de
starre byer (Holstebro, Herning, Struer, Lemvig,
Skive, Ringkgbing) fra en detailhandelsanalyse

* Tillzeg nr. 7 til Regionplan 1997 (august 2001)
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Tabel 7-4 Butiksantal i omrader udlagt til detailhandel i
8 lokalcentre i Holstebro kommune og 4 lokalcentre i
nabokommuner (markeret med *). Optelling udfgrt
december 2003.

Lokalcenter Daglig- | Udvalgs- SPV
varer varer
Mejrup 1 0 4
Skave 3 3 5
Nr. Felding 1 0 0
Hvam 2 1 0
Tvis 1 0 5
Idom Kirkeby 1 0 0
Krunderup 0 0 1
Borbjerg by 2 1 1
Linde* 2 1 0
Asp” 1 ] .
Hjerm* 1 0 1
Vemb* 5 7 3

udarbejdet af ICP for bygherrerne. Desuden er
der i tabel 7-5 opgjort antal detailhandels
butikker i hver af kommunerne i 1999.

Yderligere  materiale  til  vurdering  af
konsekvenserne for detailhandelen omfatter
butiksantal i de byer, der er lokalcentre i
nabokommuner og som ligger teettest pa
Holstebro, se tabel 7-4.

Skive har en steerk detailhandel med et stort
opland og 2 veesentlige udbudspunkter i byen:
gagaderne inklusiv Sgndercentret og Vest
Centret. Skives gagade er omkring 850 meter
lang og rummer i alt 115 butikker med
detailhandel hvoraf 75% er
udvalgsvarebutikker. Ved Vest centret er der 13
udvalgsvarebutikker.  Selve  bymidten er
forholdsvist svagt besat pa dagligvaresiden, der
udgeres af 2 discountbutikker.

Struer gagade har en samlet laengde pa ca.
400 meter. Bymidten er yderligere kendetegnet
ved at der er 4 store dagligvarebutikker
koncentreret omkring en stor parkeringsplads
midt i byen, hvilket bevirker, at der er et meget
steerkt dagligvareudbud centralt i byen. Byens





Tabel 7-5 Butiksantal i oplandskommuner og stgrre bykommuner fra 1999 med udregnet butiksantal pr. 1000
personer i kommunen. For Skive markeret med * var det seneste tilgaengelige tal for hele kommunen (137) fra 1995
og det seneste tal for Skive midtby og Vest Center (128) fra 2003.

Butikker pr. 1000
Butiksantal indbyggere i
kommunen
ommane | Dogle | Uass | ey | jan | Daol | Ukale
Holstebro 94 192 45 316 2,3 4,7
Struer 49 83 11 145 2,6 4,3
Vinderup 22 27 5 53 2,7 3,3
Aulum/Haderup 23 33 3 60 3,5 5,0
Trehgje 19 31 5 54 2,0 3,2
Ulfborg/Vemb 28 39 1 72 3,9 55
Lemvig 52 82 18 149 2,8 4,3
Opland total 193 295 43 533 2,8 4,2
Skive* 137/128
Herning 111 279 58 418 1,9 4,8
Ringkabing 52 112 15 178 3,0 6,4

udvalgsvareudbud har dog en beskeden
storrelse med en begraenset oplandseffekt.

Lemvig gagade streekker sig over i alt ca.
400 meter og der ligger 4 dagligvarebutikker i
tilknytning til bymidten. Gagaden er imidlertid
todelt, idet der ligger et torv midt i forlgbet.
Gagaden er flere steder i Vestergade meget
smal, hvilket giver nogle trange passager.

Ringkobing gagade er opdelt i en kombineret
gagade-/kgregade samt en streekning med
udelukkende gégade. Samlet er gdgadezonen
600 meter, men heraf er kun de 150 meter
egentlig gagade. Der ligger 3 dagligvarebutikker
i tilknytning til bymidten. Gagaden er domineret
af et stort centralt torv med baenke og
udsmykning. Ringkebing bymidte har relativt fa
keedebutikker og domineres af lokale butikker.

Herning gagade er i alt knap 1000 meter lang
og der ligger 4 store dagligvarebutikker i
tilknytning til bymidten. Gagaden er bred med
mange traeer og beplantninger og baenke. Der
er et stort torv midt pd gdgaden med mange
aktiviteter i sommerhalvaret.
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7.5 Erfaringer fra byer med
butikscentre

Fra andre byer med butikscentre kan der
udledes tendenser for udviklingen. Det viser sig
at vigtige parametre er:

- butikscentrets afstand fra bycentrum
- den eksisterende konkurrencesituation

Da der blev etableret butikscentre i Kolding og
Neestved voksede den samlede omseetning i
kommunen, og var konstant eller faldt i
bykernen®®”. | Hillered derimod voksede
omseetningen bade i bycentrum og samlet i
kommunen, da der blev etableret butikscenter.

Butikscentrene i Kolding og Naestved ligger
3-5 km fra bykernen. | Hillergd ligger centeret i
bymidten og har her styrket bade bymidte og
kommune som helhed.

Fra nyligt etablerede butiks- og erhvervscentre
kan man ogsa hente i erfaringer. | Arhus har
man erfaret at den eksisterende detailhandel i
varehuse og pa gagaden uden for det nye
Bruun’'s  Galleri  seetter  rekorder efter
butikscentret er etableret, samt at andelen af
kunder, der kommer udenfor det neere opland
er stigende. (Jyllandsposten den 22. december
2003). Det forklares med at Arhus samlet set er
steget i attraktion med etableringen af det nye
center.

| samme artikel fremgar det, at en del af
omsaetningsstigningen i Arhus er erobret fra
andre regioner, heriblandt landsdelcenter Midt-
Vest.

Placering af et butikscenter i bymidten af
Holstebro til at generobre noget af det tabte er
ikke hensigtsmeessigt af flere arsager:

> Erik Agergard: Detailhandelen og forbrugerne i
Hillergd kommune, Kgbenhavn 1994.

® I Kolding blev storcentret abnet i efteraret 1993.
Korrigeres herfor ville omsatningen for hele 1993
vaere 15% mindre i bykernen i 1993.

7 Butiksstrukturens konsekvenser for trafik og miljg
Per Thost, Anders Nyvig

33

Tabel 7-6 Oms=tningens udvikling i Hillergd,
Kolding og Nastved fgr og efter etablering af butiks-
center.

1986 | 1992 | 1993

Hillergd

- Bykernen 100| 107 134
- Kommunen 100( 109 125
Kolding®

- Bykernen 100| 105 103
- Kommunen 100 114 130
Neestved

- Bykernen 100 99 86
- Kommunen 100( 110 135

bevarelse af den historiske bymidte, den
trafikale situation, og et steerkt handelsmiljg, der
ikke @nskes eendret fuldsteendigt i karakter.
@nsket om fortsat at udvikle Holstebro som
handelsby har i de sidste 10 ar dbnet op for ny
kapacitet uden for det historisk afgreensede
bycentrum i Lavhede og Nyholm omraderne.
Lavhedecentret har status af bydelscenter og
Nyholmomradet er et aflastningsomrade.

Nu foreslas udviklingen af Holstebro som
handelsby fortsat i butiks- og erhvervscentret
ved Stationsvej, i en afstand fra gagadenettet
pa 1000 meter, med ca. 1400 meter fra midte til
midte. Afstanden til jernbanestation og
busstation er ca. 600 meter fra projektarealet,
og det ligger saledes stationsnzert og teet pa
bymidten.

Butikscentret ligger endvidere i den retning som
Holstebro gnskes udvidet i (nordest), som
beskrevet i kapitel 4.





7.6 Forudseetninger for
fremskrivning

| det folgende redegores der for de
forudseetninger, der ligger til grund for
vurderingerne.

7.6.1 Konkurrencesituationen
Det forudsaettes:

- at dagligvarekonkurrencen vil blive hardere
i den neeste fem-arsperiode med indtog af
udenlandske lavpris  dagligvarebutiks-
keeder.

- at butikker i lokalcentre, udover kiosker,
eksisterer  primeert pga. personligt
engagement fra butiksleder og at kunders
loyalitet skyldes dette.

- at der ikke etableres yderligere
dagligvarebutikker pa over 1500 m? i
detailhandelsomrader i Holstebro.

- at forbrugsudviklingen over hele
Ringkabing amt falger ICPs prognose som
angivet i tabel A-2 i bilag A.

7.6.2 Forretningsmix

Det preecise antal af lejemal samt
butikssterrelser og funktion afheaenger af
forhandlinger med de potentielle lejere. Til brug
for udregningen af  konsekvenser for
detailhandelen er der i skitseprojektet forudsat
en butiksfordeling som angivet i tabel 7-7, med
ca. 40 detailhandelsbutikker og ca. 10
servicebutikker, i alt et samlet bruttoetageareal
for detailhandel pa 14.379 m®. Herudover vil der
veere lejemal til aktiviteter, kontorer og klinikker
etc.

7.6.3 Forventet omszetning
Butiks- og erhvervscentret forventes at abne 1.
oktober 2005.

Med de anvendte nggletal for omsaetning pr.
areal forventes butiks- og erhvervscentret i
2008 at have en dagligvareomseetning ex.
moms pa 154 mio. kr. og en udvalgsvare-
omsaetning pa 176 mio. kr., i alt en samlet
detailhandels omsaetning pa 330 mio. kr.

Tabel 7-7 Forretningsmix. Antal dagligvare-
udvalgsvare- og servicebutikker samt butiks- og
bruttoetageareal inklusiv andel af kgregard benyttet til
fremskrivninger.

Butiks- | Brutto-
Antal | etage- | etage-
areal areal

ml m2
Dagligvarer 11 4.399| 5.125
Heraf supermarked 2.497
Andel af kgregard 503
Udvalgsvarer 29 7.942| 9.254
Andel af kgregéard 302

Service, kontor og o
Klinikker ? 5426 | 6.322
Heraf Service 10 1.269

Herefter  folger centret den  samme
forbrugsudvikling som Holstebro Kommune og
der vil saledes ikke erobres yderligere
lokalkgbsandele fra oplandet eller det fjerne
opland, men der vil stadig ske forskydninger i
lokalkgbsandele i oplandskommuner pa grund
af generel negativ udvikling der.

7.6.4 Trafik
Det forudsaettes:

- at der etableres kapacitet pa veje og i
kryds som beskrevet i kapitel 8.

- at erhvervsomrade etableres nordgst for
Rasmus Feerchs Ve,j.

7.6.5 Udvikling i lokalkebsandele
Det forudsaettes at

- i nul-alternativet forbliver landsdelcenter
Midt-Vest mindre attraktiv end tilstrackkeligt
for at kunne matche konkurrencen fra
andre regioner og Landsdelcentre.

Nedgangen i lokalkebsandele antages
bremset op ved etablering af andre
projekter i landsdelcentret, saledes at

udviklingen beskrevet i kapitel 7.3.3, med
faldende lokalkgbsandele i hele amtet,
fortseettes i mindre grad. Kommunerne i
Ringkebing amt antages, at vil opleve en
stigning i omsaetning p& 1% lavere end
forbrugsudviklingen hvert ar.
Omsaetningen for udvalgsvarer
forudsaettes her til at blive 1% lavere
end forbrugsudviklingen, og dagligvare-
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omsatningen
udviklingen.

falger forbrugs-

- i projektscenariet etableres butikscentret
med sa& hgj attraktion, at den ager
Holstebros samlede attraktion sd meget at
Holstebro genvinder 3% af de tabte kunder
til  udvalgsvarehandel. Den forggede
attraktion traekker ogsad omseetning il
Holstebro fra eksisterende opland. Pa
dagligvaresiden er udbuddet i Holstebro by
i forvejen meget stort og da folk ikke er ret
tilbgjelige til at &ndre deres
indkgbsmgnster  bliver  effekten  pa
dagligvaresiden mindre. Omseaetningen
for savel udvalgsvarer som for
dagligvarer folger forbrugs-udviklingen
i Holstebro. | andre oplandskommuner
fremskrives udvalgsvareomsaetningen
1% lavere end forbrugsudviklingen.

7.6.6 Omradeinddeling
Konsekvensberegninger og vurderinger vil tage
udgangspunkt i falgende omradeinddeling:

Holstebro, oplandskommunerne Struer,
Vinderup, Aulum-Haderup, Trehgje, Ulfborg-
Vemb, Lemvig kommuner samt lokalcentre i
Holstebro kommune. Herudover indgar de
starre  bykommuner Skive, Herning og
Ringkgbing som samlet kilde til bAde kunder og
konkurrence.

Da konkurrencen tages op med andre
landsdelcentre, indregnes ogsa bidrag til og fra
det fjerne opland.

7.7 Metode

Lokalkagbsanalyser er udarbejdet af Ringkabing
Amt pa baggrund af omsaetningstal fra
Danmarks Statistik.

Befolkningsfremskrivning,

husstandsindkomster, husstandsstarrelser,
beskaeftigelsesgrader og forbrugsforhold for
kommunerne kommer fra Danmarks Statistik,
og er behandlet af ICP til af give
forbrugsfremskrivninger for oplands-
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kommunerne, se tabel A-2 i bilag A. Pa
baggrund af daglig- og
udvalgsvareforbrugsfremskrivninger for 2002,
2006 og 2011  beregnes forventede
stigningsrater for 2004-2008 og 2008-2013.

| rapporten "Vurdering af effekterne af gnsker
om detailhandelsudvidelser i Herning, Holstebro
og Struer” (Sven Allan Jensen A/S, 2004), der

er udarbejdet i forbindelse med
Regionplantillaeag nr. 50, er der udregnet
nogletal for omsaetning per m® inden for

dagligvarer, udvalgsvarer og SPV i Ringkabing
Amt. | forbindelse med rapportens udarbejdelse
blev stigningen i forbruget fra 1996 til 2004
belyst pa baggrund af data fra Danmarks
Statistik

| neerveerende VVM-redegorelse beregnes,
med anvendelse af omseetningstal,
befolkningstal og lokalkgbsandele fra
ovenstaende kilder, det forventede forbrug og
omseetning i kommunerne i 2004.

I Sven Allan Jensen A/S analysen (2004)
(herefter kaldet SvAJ04) er fremskrivning af
forventet omseetning i 2004 foretaget med
baggrund i omseetningen i 1996. | neerveerende
VVM-redeggrelse er anvendt tal fra 2001.

| nul-alternativet fremskrives forbrug og
omseetning med stigningsraterne og
udvalgsvareomsaetning nedjusteres med 1% pr.
ar i alle kommuner. Fremskrevne omsaetnings
tal for kommunerne i 2004, 2008 og 2013 i nul-
alternativet er vist i tabel 7-8 og 7-9.

| projektscenariet fremskrives for 2004 til 2008
forbrug og omsatning med samme
stigningsrater som i nul-alternativet.
Udvalgsvareomseetning nedjusteres med 1%
pr. ar i alle kommuner, pa naer Holstebro, og
der korrigeres for den &ndrede
omsaetningsfordeling, som den fremgar af tabel
7-10. Omseaetningsfordelingen er udregnet
relativt til omseetning og lokalkegbsandel. For at
illustrere starrelsen af belobene er bidragene
fra det fjerne opland omregnet til antal personer





og procentdel ud af samlet kundegrundlag i
tabel 7-11.

Fra 2008 til 2013 fremskrives forbrug og
omseaetning i kommuner og center med de
beregnede stigningsrater, og udvalgsvare-
omseetningen nedjusteres med 1% pr. ar i alle
kommuner, pa naer Holstebro.

Fremskrevne omsaetnings tal for kommunerne i
2003, 2008 og 2013 i projektscenariet er vist i
tabel 7-12 og 7-13.
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Tabel 7-8 Beregnet dagligvareudvikling i nul-alternativ. Tal er angivet i mio. kr. ex. moms. Opland total og Holstebro og
Opland er sammentzallinger af de fremskrevne forbrug og omsatninger.

2004 2008 2013

Kommune Forbrug Oms. LA Forbrug Oms.. LA |[Forbrug Oms. LA

Holstebro 925 1.249 135% 977 1.319 135% 1.042 1.407 135%
Struer 435 370 85% 457 389 85% 484 412 85%
Vinderup 181 118 65% 183 119 65% 189 123 65%
Aulum-Haderup 151 100 66% 157 104 66% 166 110 66%
Trehgje 224 146 65% 235 153 65% 250 162 65%
Ulfborg-Vemb 157 179 114% 161 184 114% 168 191 114%
Lemvig 412 375 91% 412 375 91% 423 385 91%
Opland total 1560 1.288 83% 1.606 1.323 82% 1.680 1.382 82%
Holstebro & Opland 2.485 2.537 102% 2.582 2.641 102% 2.722 2.789 102%

Tabel 7-9 Beregnet udvalgsvareudvikling i nul-alternativ. Tal er angivet i mio. kr. ex. moms. Opland total og Holstebro og
Opland er sammentellinger af de fremskrevne forbrug og omsatninger.

2004 2008 2013

Kommune Forbrug Oms. LA Forbrug Oms. LA [Forbrug Oms. LA

Holstebro 1.093 1.585 145% 1.176 1.638 139% 1.291  1.710 132%
Struer 514 360 70% 550 370 67% 600 384 64%
Vinderup 214 60 28% 221 60 27% 235 60 26%
Aulum-Haderup 178 64 36% 189 65 35% 206 68 33%
Trehgje 264 32 12% 283 33 12% 309 34 11%
Ulfborg-Vemb 185 61 33% 194 61 32% 208 63 30%
Lemvig 487 351 72% 509 352 69% 545 359 66%
Opland total 1.842 928 50% 1.946 941 48% 2.103 967 46%
Holstebro & Opland 2935 2.513 86% 3.121 2,578 83% 3.394 2677 79%
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Tabel 7-10 Omfordeling af oms®tning for dagligvarer og ~ Tabel 7-11 Omstning ex. moms og tilsvarende antal

udvalgs-varer i projektscenariet fra centrets abning til kunder fra det fjerne opland fra centrets dbning til 2008.
2008. Tal er i mio. kr. ex. moms. Antallet af personer er sammenlignet med
kundegrundlaget.
Omsatningsfordeling
Dagligvarer [ Udvalgsvarer Fordeling
Center 154 176 Dagligvarer Udvalgsvarer
Omseetning 43 mio. kr. 93 mio. kr.
;Iglflt.eggr:ter -96 -69 Antal Personer 1.716 3.232
Struer 7 6 Efrlliteiz\grﬂlndlag i
Vinderup -2 1 Holstebro og 1.6% 2,9%
Aulum-Haderup -1 -2 Oplandskommuner
Trehgje -1 -1
Ulfborg-Vemb -2 -1
Lemvig -2 -3
Opland total -15 -14
Udenfor Opland -43 -93

Tabel 7-12 Beregnet dagligvareudvikling i Projektscenarie givet omsatningsfordelingen ex. moms som i tabel 7-10.
Opland total og Holstebro og Opland er sammentellinger af de fremskrevne forbrug og omsatninger. Tal er i mio. kr. ex.
moms.

2004 2008 2013

Kommune Forbrug Oms. LA Forbrug Oms. LA |Forbrug Oms. LA
Center 0 154 164
Holstebro 925 1249 O 077 1223 1| 1042 1304 N
Struer 435 370 85% 457 382 83% 484 404 83%
Vinderup 181 118 65% 183 117 64% 189 121 64%
Aulum-Haderup 151 100 66% 157 103 65% 166 109 65%
Trehgje 224 146 65% 235 152 65% 250 161 65%
Ulfborg-Vemb 157 179 114% 161 182 113% 168 189 113%
Lemvig 412 375 91% 412 373 91% 423 383 91%
Opland total 1.560 1.288 83% 1.606 1308 81% 1.680 1367 81%
Holstebro & Opland 2.485 2.537 102% 2.582 2.684 104% 2.722 2.835 104%

Tabel 7-13 Beregnet udvalgsvareudvikling i Projektscenarie givet omsatningsfordelingen ex. moms som i tabel 7-10.
Opland total og Holstebro og Opland er sammentellinger af de fremskrevne forbrug og omsatninger. Tal er i mio. kr. ex.
moms.

2004 2008 2013

Kommune Forbrug Oms. LA Forbrug Oms. LA |Forbrug Oms. LA
Center 0 176 193
Holstebro 1003 1585 P 1176 1636 7| 1201 1796 0
Struer 514 360 70% 550 364 66% 600 377 63%
Vinderup 214 60 28% 221 59 26% 235 59 25%
Aulum-Haderup 178 64 36% 189 63 34% 206 66 32%
Trehgje 264 32 12% 283 32 11% 309 33 11%
Ulfborg-Vemb 185 61 33% 194 60 31% 208 62 30%
Lemvig 487 351 72% 509 349 69% 545 355 65%
Opland total 1.842 928 50% 1.946 927 48% 2.103 952 45%
Holstebro & Opland 2935 2513 86% 3.121 2.738 88% 3.394 2941 87%
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7.8 Konklusion

7.8.1 Konkluderende analyse

Den generelle tendens til  faldende
udvalgsvareomsaetning kan til dels skyldes, at
der i perioden 1999 - 2001 er blevet lagt flere
udvalgsvare-indkgb i andre landsdelcentre end
landsdelcenter Midt-Vest og dets opland.

En nedgang i udvalgsvareomszaetning pa 4,7%
over 2 &r for Ringkebing Amt indikerer, at der er
skeevheder imellem regionerne og at Midt-Vest
bliver svagere.

Det vurderes at Holstebro by med fornyelse og
udbedringer af gagaderne star steerkere nu i
2004 end for fa ar siden, men det ma ogsa
indregnes, at den megen ombygning og
medfalgende besveer og irritation for handlende
har haft en negativ effekt pad bymidtens
attraktions-niveau, og at andre regioner har
hentet kunder fra Holstebros opland pa den
baggrund.

Til brug i nul-alternativet er det vurderet at
Holstebros samlede attraktionsniveau i 2004
ligger pd samme niveau som i 2001.

Til brug i projekiscenariet er det vurderet at
Holstebros samlede attraktionsniveau med
etablering af butiks- og erhvervscentret vil stige
og resultere i tilbagevunden omsaetning pa
5,1% for udvalgsvarehandel og endvidere en
stigning pa 3,1% i dagligvarehandel.

Omfordelingen af omseetning for
dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker er
vist i tabel 7-10.

| tabel 7-14 og 7-15 er der vist forskelle og
relative aendringer i omseetningen mellem
projektscenarie (2013) og nul-alternativ (2013),
og mellem projektscenarie (2013) og i dag.

7.8.2 Nul-alternativ

Omseetningen i Holstebro Kommune er i ar
2004 i henhold til beregningerne 1.249 mio. kr.
ex. moms for dagligvarer og 1.585 mio. kr. ex.
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moms for udvalgsvarer, og omsaetningen8
forventes i nul-alternativet at stige til 1.407 og
1.710 mio. kr. ex. moms for hhv. dagligvarer og
udvalgsvarer i ar 2013.

Omsaetningen i oplandet er i &r 2004 i henhold
til beregningerne 1.288 mio. kr. ex. moms for
dagligvarer og 928 mio. kr. ex. moms for
udvalgsvarer, og omsaetningen forventes i nul-
alternativet at stige til 1.382 og 967 mio. kr. ex.
moms for hhv. dagligvarer og udvalgsvarer i ar
2013.

Holstebro og opland

Baseret pa de absolutte omsaetninger og
lokalkgbsandele er det tydeligt at Holstebro i ar
2013 dominerer over oplandskommunerne — i
seerdeleshed indenfor handel med
udvalgsvarer, hvor  oplandskommunernes
lokalkgbsandel er pad 46 mod Holstebro
kommunes lokalkgbsandel pa 132.

Butiksantal i nul-alternativ forventes konstant,
ogsad i kommunernes lokalcentre (smabyer)
med baggrund i at dem der overlever nu er
sunde forretninger og har et solidt lokalt
kundegrundlag opbygget gennem mange ar.

Holstebro bymidte

| bymidten af Holstebro vil der i omrader indtil
2008 veere en mindre tilgang af nye
detailhandelsbutikker end der vil vaere afgang.
Der vil i de samme omrader foregd en

¥ De angivne omsatningstal for kommunerne er
lavere end nogle af de oms®tningstal der
presenteres 1 Regionplantilleg nr. 50. I n@rverende
analyse er der benyttet omsatningstal ex. moms. I
detailhandelsanalysen (SvAJ04), der ligger til grund
for wvurdering af effekterne af ¢@nsker om
detailhandelsudvidelser i Regionplantilleg nr. 50 er
omsatningen angivet inkl. moms. Yderligere
afvigelser mellem resultaterne for 2004 beror pa at
SvAJ0O4 tager udgangspunkt i
detailhandelsomsatning i 1996 og fremskrivninger
til 2004 er baseret pa indekstal. I nezrverende
analyse tages udgangspunkt i nyere omsatningstal
(fra 1999 og 2001) og herfra anvendes identisk
metode til at fremskrive omsatningerne til 2004-tal.





Tabel 7-14 Dagligvareomsatningens udvikling i Projektscenariet (2013) i forhold til Nul-alternativet (2013) og i

forhold til 2004. Tal er i mio. kr. ex. moms.

Ifht. Nul-alternativ Ifht. 2004

Oms. Stign. | Relativ Oms. Stign. | Relativ
Holstebro 62 4,4% 220 17,6%
Struer -7 -1,8% 34 9,3%
Vinderup -2 -1,7% 3 2,7%
Aulum-Haderup -1 -1,0% 9 8,9%
Trehgje -1 -0,7% 16 10,8%
Ulfborg-Vemb -2 -1,1% 10 5,8%
Lemvig -2 -0,5% 8 2,0%
Opland total -16 -1,1% 78 6,1%
Holstebro & Opland 46 1,7% 298 11,8%
Andre -43

Tabel 7-15 Udvalgsvareomsatningens udvikling i Projektscenariet (2013) i forhold til Nul-alternativet (2013) og i

forhold til 2004. Tal er i mio. kr. ex. moms.

Ifht. Nul-alternativ Ifht. 2004
Oms. Stign. | Relativ Oms. Stign. [ Relativ
Holstebro 279 16,3% 404 25,5%
Struer -6 -1,6% 18 4,9%
Vinderup -1 -1,7% -1 -1,4%
Aulum-Haderup -2 -3,1% 2 2,4%
Trehgje -1 -3,1% 3,6%
Ulfborg-Vemb -1 -1,6% 1,2%
Lemvig -3 -0,9% 5 1,4%
Opland total -14 -1,5% 24 2,6%
Holstebro & Opland 265 9,9% 428 17,1%
Andre -93
omdannelse til andre funktioner: servicebutik, moms for wudvalgsvarer, og omseaetningen

andet erhverv eller bolig.

| omradet langs Narregade vil der fortsat vaere
samme tilgang som afgang af butikker pga. den
haje attraktion i forbindelse med gagademiljget.

Der forventes ogsa nyetablering af ca. 1.000 m?
detailhandel i umiddelbar naerhed af gagaden.

Samlet forventes der for midtbyen et fastholdt
niveau af bruttoetagearealet i 2008 med et
detailhandelsrammeforbrug pa 1.000 m?.

7.8.3 Projektscenarie

Omseetningen i Holstebro Kommune er i ar
2004 i henhold til beregningerne 1.249 mio. kr.
ex. moms for dagligvarer og 1.585 mio. kr. ex.
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forventes i projekt-scenariet at stige til 1.468 og
1.989 mio. kr. ex. moms for hhv. dagligvarer og
udvalgsvarer i ar 2013.

Omsezetningen i oplandet er i ar 2004 i henhold
til beregningerne omkring 1.288 mio. kr. ex.
moms for dagligvarer og 928 mio. kr. ex. moms
for udvalgsvarer, og omsaetningen forventes i
projekt-scenariet at stige til 1.367 og 952 mio.
kr. ex. moms for hhv. dagligvarer og
udvalgsvarer i ar 2013.

Baseret pa de absolutte omsaetninger og
lokalkgbsandele er det tydeligt at Holstebro i ar
2013, ogsd i projektscenariet, dominerer over
oplandskommunerne — i saerdeleshed indenfor
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handel med udvalgsvarer, hvor
oplandskommunernes lokalkgbsandel er 45
mod Holstebro kommunes (inkl. butiks- og
erhvervscentret) lokalkgbsandel pa 154.

Fra 2004 til 2013 stiger omsaetningen i
Holstebro kommune med 17,6% og 25,5% for
hhv. dagligvare og udvalgsvareomsaetning.

Oplandskommunerne oplever i samme periode
i gennemsnit stigninger pa 6,1% og 2,6% for
hhv. dagligvare og udvalgsvareomseaetning - en
stigningstakt, der er hhv. 1,1% og 1,5%
langsommere end i nul-alternativet.

Dagligvareomsaetningen er 4,4% hgjere end i
nul-alternativet for Holstebro kommune og 1,1%
lavere for oplandskommunerne.

Udvalgsvareomseetningen vil veere 16,3%
hgjere end i nul-alternativet for Holstebro
kommune og vil veere 1,5% lavere for
oplandskommunerne.

Omfordeling af detailhandelsomszetning

Den markante stigning i udvalgsvareomsaetning
og lokalkgbsandele for Holstebro er en resultat
den g@gede attraktion, der indvirker at
konkurrencen tages op med de andre regioner
og med andre byer i landsdelcentret.

En del af omsaetningen genvindes fra Herning
og en del af omseetningen genvindes fra det
fierne opland.

Fra de naermest store byer, andre
landsdelcentre og udland, overfgres inden 2008
til Holstebro by en arlig omsaetning pa 93 mio.
kr., hvilket svarer til 5,1% af Holstebros
omsaetning og resulterer i, at der genvindes 9
procentpoint af de mistede lokalkgbsandele for
udvalgsvarer.

Omregnet til personer, der leegger deres totale
udvalgsvareforbrug i Holstebro, svarer det til en
genudvidelse af oplandet med 3%. Det vil dog
ikke veere 3.250 nye personer, der leegger hele
deres forbrug i Holstebro, men derimod en
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effekt af at mange personer vil laegge en lidt
storre andel af deres udvalgsvare indkgb i
Holstebro, pga. den ggede attraktion.

For dagligvareomsaetning i Holstebro er
stigningen i forhold til nul-alternativet pa 62 mio.
kr.. Heri er der indregnet forskydningerne i
omseetning fra:

det fjerne opland til Holstebro (43 mio. kr.),
fra det neere opland til Holstebro (15 mio. kr.)
og internt i Holstebro kommune (96 mio. kr.
“fra Holstebro ekskl. Center” til centret)

Disse forskydninger er i overensstemmelse
med konklusionerne i SvAJ04 (side 5), om at
omseetningsvolumenet i naeroplandet uden for
Holstebro er begraenset og at
dagligvareudbygningen primaert vil hente sin
omsaetning fra de eksisterende butikker i
Holstebro.

P& baggrund af interviewundersggelsen i
SvAJ04 vurderes det, at der maksimalt kan
overfores 3% af forbruget (og dermed
omsaetningen) fra oplandet til Holstebro. |
projektscenariet overfares da ogsa kun 1,1%
fra oplandet til Holstebro.

Forskydningen pa& 43 mio. kr. (svarende til
1.716 personers samlede forbrug) fra det fjerne
opland er ogsd i overensstemmelse med
resultaterne i SvAJ04 (tabel og analyse side
15). Langt de fleste gnsker at handle lokalt, og
kun 5% af de adspurgte i kommuner lige uden
for naeroplandet forventer, at ville overfgre en
andel af deres dagligvare forbrug til Holstebro.
De personer som ville overfgre en andel
forventer kun at overfare i storrelsesordenen 5-
10% af deres samlede forbrug. Man bor
séaledes ikke forvente overfgrt omsaetning fra
kommunerne i undersggelsen pa mere end 1%
deres omsaetning, hvilket svarer til ca. 20. mio.
kr. ex. moms i 2008

Fra kommuner udenfor naeroplandet i den
nordlige retning vil man med samme overslag
kunne forvente lignende tal, ca. 10 mio. kr.





Tabel 7-16 Konsekvensberegning for Holstebro bymidte i Projektscenariet. Omsa&tningstal er angivet ex. moms.

Dagligvare Udvalgsvare | Samlet
2004 | Fordeling 20% 80% 100%
Bruttoetageareal 11.558 m* 46.232 m’ 57.790 m’
Oms./areal 28.519 m’ 14.146 m”
Omsaetning 330 mio. kr. 654 mio. kr. 983 mio. kr.
Del af omseetning i o
Holstebro Kommune 34,7%
2008 | Fordeling 20% 80% 100%
Bruttoetageareal 11.358 m* 45.432 m’ 56.790 m’
Oms/areal 30.120 m’ 15.216 m*
Omseetning 342 mio. kr. 691 mio. kr. | 1.033 mio. kr.
Del af omszetning i o
Holstebro Kommune 32:4%

Fra kommuner udenfor naeroplandet i den
sydlige retning er der storre konkurrence med
udbuddene i Herning, men samtidig ogsa et
stort antal personer, der pendler mellem
Herning og Holstebro. Pendlere vil oftere
handle langs deres rute, og i forbindelse med
&ndringer i deres dagligvare indkebsmanster
er afstanden fra bopeel til detailhandelsomrade
derfor af lavere betydning. Hvis man antager at
effekten af @get konkurrence og pendlere
opvejer hinanden fas, at der fra kommunerne
udenfor neeroplandet i den sydlige retning ikke
vil kunne forventes mere end ca. 55 mio. kr.

Med udgangspunkt i SvAJ04 kan der saledes
ikke forventes en omsaetning tilfert til Holstebro
fra kommunerne, der ligger umiddelbart udenfor
nzeroplandet, pd mere end ca. 85 mio. kr. ex.
moms. Da forskydningen af omsaetning pa 43
mio. kr. svarer til halvdelen af det estimerede
maksimum, er dette resultatet af
detailhandelsanalysen i neerveerende VVM-
redegorelse i overensstemmelse  med
resultaterne fra SvAJO04.

Holstebro Kommune og bymidte

Omseaetningen, der tilfgres Holstebro kommune,
vil for stgrstedelen tilfalde butikkerne i hostrups,
men Holstebro kommune (seerligt
detailhandelsmiljget omkring Ngrregade) vil
stadig opleve en omseetningsstigning fra 1.585
mio. kr. i 2004 til 1.636 mio. kr. (ex. moms) i
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2008, i lighed med, hvad der er observeret i
enkelte andre byer med en steerk detailhandel
ved etablering af byneere butikscentre.

| bymidten vil der i omrader indtil 2008 veere en
mindre tilgang af nye detailhandelsbutikker end
der vil veere afgang, ligesom i nul-alternativet.
Der vil i de samme omrader foregd en
omdannelse til andre funktioner: servicebutik,
andet erhverv eller bolig.

| omradet langs Narregade vil der fortsat veere
samme tilgang som afgang af butikker pga. den
hgje attraktion i forbindelse med gagademiljget

Der forventes nyetablering af ca. 500 m?® i
umiddelbar nzerhed af gdgaden.

Samlet forventes der for midtbyen en
mindskning af bruttoetagearealet pa 1.000 m?
inden 2008 med et detailhandelsrammeforbrug
pa 500 m®. En mindskning pa 1.000 m® svarer
til ca. 2% af bruttoetagearealet i bymidten.

AEndringen i bymidtens andel af Holstebro
kommunes samlede omseetning er illustreret i
tabel 7-16 med antagelsen om en fordeling pa
20% dagligvarer og 80%°.

® 1 2003 var der 23 dagligvarebutikker, 91
udvalgsvarebutikker og 108 servicebutikker (ICP,
2003).
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Fra oplandskommuner overfares inden 2008 til
Holstebro by en omsaetning pa 15 og 14 mio.
kr. ex. moms for hhv. dagligvarer og
udvalgsvarer hvilket svarer til 1,1% og 1,5% af
deres omsaetning.

Butikker

Baseret pa erfaringer fra andre nystartede
butikscentre forventes det, at butiksantallet i
Holstebro midtby vil stabilisere sig omkring
falgende fordeling:

- udvalgsvarebutikker: ca. 4 butikker vil flytte
fra bycentrum til centret, ca. 11 eksisterende
butikker i Holstebro vil oprette nye afdelinger i
centret. Med den forventede nyetablering af
butikker neer gagaden, hvor der er starst
attraktion vil butiksantallet i Holstebro midtby
indtil 2008 veere konstant, hvilket svarer til ca. 4
butikker feerre end i nul-alternativet.

- dagligvarebutikker: det er lidt mere usikkert
hvad forlgbet vil blive. Her vil stgrstedelen af
omsaetningen i centret blive taget fra
eksisterende store dagligvarebutikker
(varehuse) med lignende sortiment.

Indenfor  udvalgsvarehandel svarer den
generobrede markedsandel pa 93 mio. kr. ex.
moms til ca. 57 arbejdspladser, med nggletal
for branchen pa 1.635 mio. kr. ex. moms pr.
ansat i 2008. De fleste udvalgsvarebutikker i
butiks- og erhvervscentret vil dog veere nye
keedebutikker, der drives efter et effektivt
koncept med relativt fa ansatte pr. kvadratmeter
og hgj omseetning pr. ansat, sa den
resulterende stigning i arbejdspladser i
detailhandels branchen i Holstebro bliver pa ca.
45-50.

Indenfor ~ dagligvarehandel  svarer  den
generobrede markedsandel pa 43 mio. kr. til ca.
26 arbejdspladser.

Butikscentret vil i fuldt udbygget situation i 2008
rumme omkring 200 arbejdspladser indenfor
detailhandel.
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Butiksantal i kommunernes lokal- og
kommunecentre forventes ligesom i nul-
alternativet ikke pavirket i projekt alternativet,
da det vurderes, at eksisterende
dagligvarebutikker kan justere pa kapaciteten,
sdledes at de kan drives med en 1,1% mindre
stigning i omsaetning.

Med butikscentret vil der blive skabt gget
konkurrence i Holstebro by med en udvidelse
pa ca. 36 butikker (40 inklusiv dem der flytter til
hostrups fra midtbyen) med detailhandel af
dagligvarer og udvalgsvarer samt diverse
service-funktioner.

| Regionplantilleeg nr. 7 om detailhandel (august
2001) er angivet, at ca. 96% af arealet anvendt
til detailhandel i Holstebro Kommune ligger i
Holstebro by. Det samlede dagligvarebutik
areal er pa 52.000 m? det samlede
udvalgsvare areal er pa 89.000 m® og SPV
areal er pa 20.000 m® —i alt et bruttoetageareal
til detailhandel pa 161.000 m’. Efter seneste
opgerelse er der i Holstebro midtby 57.790 m?
detailhandels-bruttoetageareal.

| bycentret er der projekteret med et samlet
bruttoetageareal til detailhandel p& max.
15.000 m?, jvf. tabel 7-7.
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8 Konsekvenser for trafikken

| dette afsnit beskrives og vurderes de
trafikale konsekvenser som fglge af
etableringen af butikscentret.

Der redeggres for de eksisterende forhold
og fremfares relevante trafikdata og
elementer i planlagt byudvikling. Pa
baggrund af disse informationer opstilles
en model, der beregner aendringer i
trafikbelastning i 2008 og 2013.

Fremskrivninger og trafiklasninger danner
grundlag for en vurdering af
trafikafviklingen og trafiksikkerheden i
projektscenarie og nul-alternativ, og il
sidst vurderes den kollektive

%

:(P”,\\
&
A

a2

Al

IO\
AT

Figur 8-1 Kort med projektomrade og trafikmalepunkter angivet.

trafikbetjening.

8.1

Projektomradet er afgreenset af Ringvejen mod
nordgst, af Stationsvej mod gst og syd, samt af
jernbanen mod vest (figur 8-1).

Eksisterende forhold

| efterdret 2003 blev Stationsvej og tidl.
Hostrupsvej lagt om saledes at Stationsvej nu
gar fra politistationen forbi busstationen og
jernbanestationen gennem et nyt kryds ved
jernbaneoverskeaeringen syd for projektarealet
og herfra ud til Ringvejen. P4 den anden side
af krydset med Ringvejen hedder den Rasmus
Feerchs Vej og denne munder ud i en
rundkersel med forbindelse til Ny Skive Vej,
der glider over i Skivevej efter 500 meter.

Trafikken der kommer fra Skive og Vinderup
dirigeres saledes ikke leengere ind ad Skivevej
til Ringvejen og videre ad Skivevej mod
centrum, men kommer nu ad Ny Skivevej og
Rasmus Feerchs Vej til Ringvejen, hvorefter
indfaldsvejen hedder Stationsvej. Krydset ved
Ringvejen og den gamle indfaldsvej, Skivevej,
er nu justeret ind til at have hgjre-ind hgjre-ud
til- og frakersler og skal fortrinsvis betjene
trafik til og fra boligomraderne.
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Ved det sydlige hjgrne af projektarealet ligger
et kryds med jernbaneoverskeering, der
forbinder Stationsvej med GI. Struervej og
slagteriet. Dette kryds er udformet med seerlig
hensyntagen til lastbiltrafik til slagteriet. Dette
kryds refereres til som Jernbanekrydset.

Krydset mellem Stationsvej — Rasmus Faerchs
Vej og Ringvejen er opbygget som vist i figur
82 i samme st som de andre
signalregulerede kryds pa Ringvejen, dog med
lidt ekstra plads i venstresvingsbanen fra
sydast (seerlig hensyntagen til lastbiltrafik til

Rasmus Farchs Vej

414 1

~ &

- -
Ringvejen Ringve)
(nordvest) ol d (sydast)

4 4

- -

1 9b

Stationsvej

Figur 8-2 Udformning af Ringvejskrydset (ved Ringvejen
og Stationsvej).





Ringvejskrydset.

Disse to kryds er de eneste eksisterende
lyskryds, der forventes markant pavirket i
projekiscenariet.

Omlaegningen af Stationsvej er led i en
aflastning af Struervej for lastbilstrafik til
Slagteriet. Al lastbiltrafik til slagteriet karer
saledes nu ind ad Stationsvej. DSB Gods og
Fragtmandscentralen er inden for de seneste
ar flyttet fra omradet. Dermed er storstedelen
af den tunge trafik veek fra den nedre (sydlige)
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Figur 8-4 Arsdggntrafik pa Kommuneveje.
slagteriet). Dette kryds refereres til som del af Stationsvej som nu, ud over

personbiltrafik, er indrettet til rutebil- og kun
meget begraenset lastbiltrafik til bymidten.

De firmaer, der ligger pa projektarealet med
adresse pa Hostrupsvej far omlaegningen, har
beholdt deres adresse, da stamvejen pa
arealet nu kaldes for  Hostrupsvej.
Automobilforhandleren, der ligger overfor
projektarealet med tidligere adresse pa
Hostrupsvej har flyttet adresse til Jens
Baggesens Vej. Denne stamvej gar ud i et fire-
benet kryds med Stationsvej og Jens
Baggesens Vej, kun 70m fra Ringvejskrydset.
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Der er eksisterende offentlig transport il
Stationsvej ved Hostrupsvej. Bybus linie 9
holder ved forbygningen i erhvervscentret og
kerer pa sin rute videre til Lavhedecentret,
Nyholm omradet og centrum.

Den lokale rute 283 Holstebro-Hvam Mejeriby-
Borbjerg-Skave-Hogager karer ad Stationsvej,
efter forleegningen, og det samme gor de
regionale ruter 27  Holstebro-Vinderup-
Egebjerg og 72 Holstebro-Sevel-Skive.

8.2 Data og Forudsezetninger

Ifalge Vejdirektoratet er trafikken pd landsplan
steget 32% siden 1990. Stigningen vurderes at
veere en folge af:

- generel national og lokal gkonomisk
udvikling,

- pendling,

- udviklingen i
arbejdspladser,

indbyggertal og antal

- stigende antal biler per person
- udviklingen i detailhandlen.

Stigningen har dog vaeret sterst pa det
overordnede vejnet og i de senere ar har der
kun veeret en svag stigning eller et lille fald pa
kommunevejene. | tabel 8-1 er de malte
aendringer i arsdegntrafik (gennemsnitligt antal
karetajer pr. dag) fra 1994 til 1998 og fra 1998
til 2003 vist for 4 straekninger pa Ringvejen.

8.2.1 Amtsveje

Trafik pA Amtsvejene i Ringkebing Amt med
relevans for dette projekt er inddelt i to
grupper: ftrafik pa Ringvejen og ftrafik pa
tilkarselsveje til Ringvejen. Trafikudviklingen er
malt pa 4 malepunkter pa den gstlige del af
Ringvejen og 6 malepunkter p4 amtsveje, der
gar ud fra Ringvejen. Malestedernes
omtrentlige placering er vist i figur 8-1 og data
for de enkelte malesteder findes i figur 8-3.
Data for begge kategorier viser et stigende
transportarbejde de seneste ar.
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Tabel 8-1 Endringer i arsdggntrafik pa 4 méalepunkter
pé Ringvejen igennem de sidste 10 &r. Udregnet fra
data i figur 8-3.

ADT 94-98 | 98-03
Ved TV Midt-Vest 16,7% 3,3%
Viborgvej/Leegardvej 14,9% 8,8%
Laegardvej/Skivevej 23,6% 7,1%
Skivevej/Narrebrogade 19,0% | 10,2%
8.2.2 Kommuneveje
Trafikken pa& kommunale veje indenfor

bymidten har de seneste ar varieret meget pa
grund af trafikale tiltag og omlaegninger. | figur
8-4 er vist data for alle starre kommunale veje
indenfor Ringvejen i Holstebro. En egentlig
tendens er sveer at se alene ud fra disse data,
men der har dog som ventet generelt veeret
sma stigninger pa kommunevejene de seneste
ar.

8.2.3 Stationsvej
Folgende elementer ligger til grund for
beskrivelsen af den nuveaerende situation:

- Erhvervscentret. Pa projektomradet ud til
Stationsvej ligger der et erhvervscenter til
primeert lager- og kontorvirksomhed. | den
daglige drift belaster erhvervscentret den
nordlige del af Stationsvej (morgen og
eftermiddag) med ca. 100  ture
personbiltrafik samt lastbilstrafik til kontorer
og lager i alt 110 ture/dag.

- Slagteriet. Lastbiler til og fra slagteriet
kgrer dagligt ad Stationsvej til og fra
Ringvejen gennem krydset ved
jernbaneoverskaeringen (Stationsvej/Gl.
Struervej). | den daglige drift af slagteriet er
der 200 lastbiler pr dag, dvs. 400 ture/dag.

- Kollektiv transport. Busstationen ligger
pa Stationsvej og mindst 3 ruter kerer ad
Stationsvej dertil og derfra. Endvidere er
der medregnet bybus linie 9 der passerer
forbi pa en cirkuleer rute. Sammenlagt
udger bybusser, lokal og regional bustrafik
ca. 36 ture/dag ved erhvervsparken. Ved
stationen er der flere ruter der korer til og





fra og giver en storre trafikbelastning
omkring stationen.

- Andre. Yderligere er der lastvognstrafik
(50 ture/dag) til andre virksomheder og
personbiltrafik til og fra erhverv og boliger.

Pa den nordlige del af Stationsvej ud mod
Ringvejen er der, ifglge Teknik og Miljg i
Holstebro Kommune, en arsdegntrafik pa ca.
4.000 kgretgjer. Heraf anslas, at lastvogne og
busser udger ca. 580 koretgjer (ved
sammentalling af bidrag fra ovenstaende
elementer).

P& den sydlige del af Stationsvej (naermest
centrum og bus- og jernbanestationen) er der,
ifolge Teknik og Miljg i Holstebro Kommune,
en arsdggntrafik pa ca. 5.000 karetgjer, hvoraf
lastvogne udger en meget lille del og busser
udger ca. 150.

Pa Stationsvej pa streekningen lige syd for
erhvervsparken over mod beboelsesomradet
pa Holbergsvej er der en arsdggntrafik pa ca.
4500 koretajer, heraf ca. 560 lastbiler og
busser.

8.3 Model og Fremskrivninger

Til at beregne fremskrivninger af trafikken i
bade projektscenarie og nul-alternativ er der
opstillet en model, der bl.a. pa baggrund af
data for den hidtidige trafikudvikling kan
estimere den procentvise tilveekst i trafik og
lave fremskrivninger for trafikbelastningen pa
udvalgte streekninger i perioden 2003 til 2008

samt 2008 til 2013. Andringer i
trafiksammensaetningen vurderes med
baggrund i identificerede plantitag og

byudvikling beskrevet i afsnit 8.3.3.

8.3.1 Amtsveje

| trafikudviklingen, vist i figur 8-2 og tabel 8-1
observeres det samme meanster der findes
generelt i Danmark med forholdsmaessigt
lavere stigninger i trafikken pa amtsvej, der
forbinder byer, end p& ringveje omkring
byerne. Over de to kommende 5 ars perioder
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Tabel 8-2 Fremskrivninger af arsdggntrafikken pa
Ringvejen pa 4 malepunkter pa af Ringvejen og pa
kommunale veje i indre by.

ADT 03-08 | 08-13
Ved TV Midt-Vest 5,1% 5,1%
Viborgvej/Laegardvej 9,3% 9,3%
Laegardvej/Skivevej 9,3% 9,3%
Skivevej/Narrebrogade 9,3% 3,3%
Indre by 2,0% 2,0%

(2003 — 2008 og 2008 — 2013) forventes pa
den nordestlige del af Ringvejen, en
trafikstigning som fglger udviklingen for
byneere landeveje pa landsplan pa 1,8% pr. ar,
hvilket giver en stigning pa 9,3% over en 5-ars
periode. For streekningen med malepunkt ved
TV Midt-Vest forventes en lidt lavere stigning i
arsdggntrafik med baggrund i den lave veerdi
for den sidste 5-ars periode. Ved TV Midt-vest
fremskrives trafikken med 1% om aret,
svarende til 5,1% over 5 ar.

De anvendte fremskrivninger i de to nzeste 5
ars perioder er vist i tabel 8-2.

8.3.2 Kommuneveje

De forventede stigninger pa kommuneveje i
den indre by er pa 2% over 5 ar (Holstebro
Kommune, Teknik og Miljg). Dette er en
mindre stigning end hvad der forventes pa
Ringvejen, hvilket er begrundet i at folk typisk
kerer den korteste rute til storre veje i
forbindelse med pendling, og den starste
stigning i trafikarbejdet saledes sker pa
Ringvejen og ikke i den indre by (tabel 8-1).

8.3.3 Byplanlagning
Omlaegning af Stationsvej og Skivevej

Trafikfremskrivningen pa&  Stationsve] og
Rasmus Faerchs Vej var vanskeliggjort pa
grund af omlaegningen af Stationsvej og
Skivevej i 2003 idet trafikanter forst skal
veaenne sig til benytte de nye veje.

For Rasmus Faerchs Vej benyttes de tidligere
trafikmalinger for Skivevej som udgangspunkt
for en fremskrivning af trafikken ad Rasmus
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Tabel 8-3 Ture pr. dag ud fra Trafikministeriets Turrateprojekt.

Tabel 8-4 Ture pr. dag ud fra Omsztning.

: Etage I .
Butiks- og Turrate . Lastbiltrafik Omsaetning (2008) .
erhvervscenter arrszal Ture/areal Bilture med varer (ex. moms) 330 mio kr
Dagligvarer 5.125 64,0/100 m*|  3.280 21 Keb per kunde 210 k
. r
Udvalgsvarer 9.254 | 28,0/100 n¥| 2.591 10 (incl. moms)
Kontorer/Klinikker 6.322 5,9/100 m? 373 Abne dage per ar 310
Restauranter 1.179 20,0/100 n? 236 4 Kunder per bil 1,6
Aktiviteter 262 Kunder per dag 6.336
I alt 6.742 35 Biler per dag 3.960
m. gode P-forhold +25% 8.210 Ture per dag 7.921
Feerchs Vej. Vejbelastningen af lastbiler Som med alle andre fremskrivninger er disse

fremskrives med samme procentsatser som
personbiltrafikken.

For Stationsvej findes arsdegntrafikken ved
udgangen af ar 2003 som en kombination af
trafikbelastningen i de foregaende ar pa
Hostrupsvej, starstedelen af trafikbelastningen
fra foregdende ar pa Skivevej (inden for
Ringvejen) samt lastbiltrafikken til slagteriet
(der flyttes fra Struervej) og andre mindre
bidrag. De fremkomne tal for 2003 for den
nordlige del af Stationsvej forventes gget med
yderligere 500 over det neeste ars tid, hvorefter
det formodes at trafikanterne vil have vaennet
sig fuldsteendigt til den nye situation.

Masterplan Holstebro 2001-2025

Med udgangspunkt i Masterplan Holstebro
2001-2025 (Holstebro Kommunes
Byplanafdeling, 2001) forventes det, at et nyt
erhvervsomrade nordest for Rasmus Feerchs
Vej tages i brug, samt at der senere vil blive
etableret forbindelse fra Struervej til Skivevej
(Rasmus Feerch Vejs forleengelse). Denne vej
vil forbinde erhvervsomradet med de
nermeste  hovedveje. Disse dele af
planstrategien har betydning i fremskrivningen
af trafikken og er indregnet i modellen, farst
med gget trafikbelastning pa vejstraekninger i
det nordgstlige Holstebro i 2003 - 2008
genereret af trafik til og fra virksomheder i
erhvervsomradet, dernzest med aflastning af
trafikken pa visse straekninger som falge af
den nye omfartsvejstreekning i 2008-2013.
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blevet afstemt med forventningerne fra Teknik
og Miljg i Holstebro Kommune.

8.3.4 Aktivitet pa projektarealet

Nul-alternativ

Med fortsat erhvervspark pd projektarealet
forventes ingen aendring i
trafiksammensaetningen i forbindelse med
anvendelsen af omradet, og dataene for
erhvervsparken, som beskrevet i afsnit 8.2.3,
benyttes som maél for aktiviteterne og
trafikbelastningen i bade 2008 og 2013.

Projekt-scenarie

I projektscenariet vil bade
trafiksammensaetning og  trafikbelastning
&ndres markant.

Den samlede mangde personbiltrafik som
butikscentret vil forarsage er blevet estimeret
med 2 forskellige metoder:

- Ud fra forventede omsaetningstal, og

- ud fra Trafikministeriets Turrateprojekt fra
1993.

Metode 1

Pa trods af, at forretninger og butikskeeder
nedigt vil oplyse deres omseetningstal findes
der erfaringstal for hvor stor en omsaetning pr.
m? en butik skal have for at veere rentabel. At
vurdere en butiks omsaetning pr. m® afhaenger
af mange parametre, men primeert af





butikstypen samt hvordan den drives. Med
gennemsnitlige erfaringstal kan man regne sig
frem til en omtrentlig Aarsomsaetning for
detailhandelen i bycentret pa 330 mio. kr. ex.
moms i 2008, se neermere beskrivelse i
kapitel 7.

Ved at sammenholde denne omsaetning med
forventede antal personer pr. bil, indkab pr.
person og antal abningsdage fas, at det
daglige antal kunder er omkring 6.336, hvilket
giver en anslaet daglig turproduktion pa 7.921
ture i alt. Veerdierne anvendt i udregningen er
vist i tabel 8-4.

Metode 2

Antallet af ture kan ogsd vurderes med
udgangspunkt i Trafikministeriets
turrateprojekt, som indeholder erfaringstal fra
133 virksomheders produktion af ture i 1993. |
udregningen i tabel 8-3 er der anvendt de
opgivhe middelveerdier i turrateprojektet,
panzer ved turraten for dagligvarer.

Her er i stedet anvendt en beregnet veerdi for
en succesfuld dagligvareoperatar i
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neromraddet. Man ma antage, at denne
dagligvareoperatar genererer en
tilneermelsesvis maksimal trafikmaengde givet
de lokale forhold, og brugen af denne hgje
turrate vil derfor veere i overensstemmelse
med at lave sa forsigtige vurderinger som
muligt med hensyn til trafik belastning, da man
sdledes tager udgangspunkt i den starst
teenkelige trafikbelastning.

En af delkonklusionerne af Turrateprojektet var
at hvis der er gode parkeringsforhold kan man
forvente flere kunder og dagsture end
gennemsnittet. Eftersom der i dette projekt er
ca. 830 udendgrs parkeringspladser og en
effektiv trafiklgsning er der lagt 25% oveni det
forventede antal ture.

Pa baggrund af udregningerne med de 2
metoder vil der i det fglgende blive anvendt en
fremskrivning, der indregner en turproduktion
pa 8.270 dagsture i 2008.
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Figur 8-5 Trafikken i basisdret 2003 og @ndringerne i forhold til nul-alternativet og projektscenariet i ar 2008.

Tabel 8-5 Arsd;zsgntrafik - @ndringer fra 2003 til 2008.

Milepunkt 2003 Nul-alternativ | Butikscenter | Forskel
2008 2008 2008
Struervej 1 5.043 5.194 4.894 -300
Ngrrebrogade 2 14.494 14.484 12.484 -2.000
Struer Landevej 3 11.107 12.243 12.743 500
Hjermvej 4 11.928 12.967 11.367 -1.600
Nyholmvej 5 3.200 3.664 2.964 -700
MiIm. Skivevej og Ngrrebrogade 6 16.252 18.068 19.718 1.650
Stationsvej (ved Ringvejen) 7 4.000 4.480 8.480 4.000
Stationsvej (syd) 8 5.000 5.300 6.300 1.000
Mim. Lagardvej og Skivevej 9 15.301 17.029 17.029 0
Rasmus Farchs Vej 10 4.975 6.239 6.739 500
Mim. Viborg og Lagardvej 11 13.624 14.505 14.505 0
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Projekt: -27
Ngrrebrogade
2003: 14.494
Nul-alt.:  -720 Rasmus Feerchs
jekt: -2.760 2003: 4.975
Nul-alt.: +2.249
MiIm. Skivev. & N. Projekt: +2.866 i
2003: 16.252
Nul-alt.:  +691
Projekt: +2.196
-

Struervej

2003: ) Stationsvej nord
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2003: 15.301
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Stationsvej syd
2003: 5.000
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Figur 8-6 Trafikken i basisaret 2003 og @ndringerne i forhold til nul- og projekt-alternativet i ar 2013.

Tabel 8-6 Arsdpgntrafik - @ndringer fra 2003 til 2013.

Miélepunkt 2003 Nul-alternativ | Butikscenter | Forskel
2013 2013 2013
Struervej 1 5.043 4.998 4.692 -306
Ngrrebrogade 2 14.494 13.774 11.734 -2.040
Struer Landevej 3 11.107 12.386 13.032 647
Hjermvej 4 11.928 12.226 10.694 -1.532
Nyholmvej 5 3.200 3.737 3.173 -564
Mim. Skivevej og Ngrrebrogade 6 16.252 18.754 20.358 1.604
Stationsvej (ved Ringvejen) 7 4.000 4.570 8.650 4.080
Stationsvej (syd) 8 5.000 5.206 6.226 1.020
Mim. Laegardvej og Skivevej 9 15.301 18.417 18.417 0
Rasmus Faerchs Vej 10 4.975 7.821 8.468 647
Mim. Viborg og Laegardvej 11 13.624 15.488 15.488 0
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8.4 Trafikscenarier

Pa baggrund af modellen beskrevet i afsnit 8.3
er arsdagntrafik beregnet i projektscenariet og i
nul-alternativet. De er kommenteret nedenfor
og er praesenteret for 2008 og 2013 i tabel 8-5
og tabel 8-6. De relative endringer
sammenlignet med trafik-situationen i dag er
angivet pa figur 8-5 og figur 8-6.

Projektscenariet: med butikscenter:

- Veesentlig mere personbiltrafik i den
nordlige ende af Stationsvej i forbindelse
med kundekgarsel (+4.000 ture/dag).

- Mindre personbiltrafik ad Ngrrebrogade
(-2.000 ture/dag i 2008).) og Struervej (-
300 ture/dag i 2008).

- Mindre stigning i trafik rundt langs
Ringvejen  mellem  Laegardsvej og
Narrebrogade.

- Mindre nedgang i trafik til og fra Nyholm-
omradet, idet der traekkes kunder fra dette
omrade til det nye center.

- Mindre stigning i det samlede trafik-
grundlag til Holstebro som falge af flere
kunder (se kapitel 7).

- Arsdagntrafikken af lastbiler og busser pa
den gvre del af Stationsvej vil vaere 11%
lavere end i nul-alternativet, da
lastbilkgrslen med varer il butikscentret
kun kreever ca. halvt s& mange dagsture
som til erhvervs-centret. (534 mod 597
ture/dag i 2008).

- Nedgang i tung trafik pad 36 ture pa den
sydlige del af projektarealet (overfor
boligomradet pa Holbergsvej), da der i
projektscenariet forventes 24 lastbiler pr.
dag ad den ensrettede stamvej i forhold til
de ca. 30 lastbiler der karer til og fra (ialt
60 ture/dag) lasteramperne i nul-
alternativet
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Nul-alternativet: uden butikscenter:

Veeksten i trafikken uden et nyt butikscenter
formodes at folge den generelle veekst i
trafikken dvs.

- Udviklingen af det nye erhvervsomrade
mod nordgst vil i 2008 have genereret
mere trafik ad Stationsvej og pa Rasmus
Faerchs Vej.

- 1 2008 og 2013 vil der veere hgjere
trafikbelastning pa Hjermvej, Struervej og
Ngrrebrogade i forhold til projektscenariet.

- 1 2008 og 2013 vil der veere hgjere
trafikbelastning p& Hjermvej,  Struer
Landevej, og rundt langs Ringvejen i
forhold til den nuvaerende situation (2003).

- P& den gvre del af Stationsvej vil der i
2013 have veeret en stigning i
trafikbelastningen til ca. 4.570 bilture/dag
og ca. 567 ture med lastbil- og bustrafik.

8.4.1 Forbehold til fremskrivninger af

trafikken
Begge metoder til udregning af antal kunder og
maengden af trafik bygger p& sammenligninger
med andre detailhandels- og
trafikundersggelser.

Lokale forhold i Holstebro svarer ikke praecist til
de gennemsnitlige forhold disse skalafaktorer
og parametre er udregnet fra. Dog har man ved
sammenligning med lokale virksomheder og
nagletal for lokalomradet beregnet tal, der kan
fungere som udgangspunkt for kapacitets
beregninger (samt vurdering af gkonomiske
effekter).

| den anvendte trafikmodel er der ikke indregnet
forskelle i hverdagstrafik og weekendtrafik eller
medtaget trafikkens fordeling hen over dognet.
Det ma dog forventes, at der vil vaere flest
handlende i centret om eftermiddagen pa
hverdage samt om formiddagen pa lgrdage. Til
og fra kontorer vil trafikken vaere koncentreret
indenfor morgen og eftermiddagstimerne pa
hverdage alene, mens til klinikker forventes





trafikken at veere fordelt mere jeevnt ud over
dagen.

8.5 Adgang til projektomradet

| nul-alternativet er der ved den daglige drift’,
adgang til projektomradet fra Stationsvej via to
ind- og udkgrsler. Den ene ligger ud il
Stationsvej ca. 200 meter fra krydset ved
Ringvejen. Den anden ligger ogsad ud til
Stationsvej og fungerer som stamvej til alle 3
matrikler pa projektomrddet og udger et
firebenet kryds med Stationsvej og Jens
Baggesens Vej. Beliggenheden, kun 70 meter
fra krydset ved Ringvejen, er arsag til at
venstresvingsbanen fra Stationsvej ud i
Ringvejskrydset er meget kort.

| projektscenariet planlaegges een feelles ind-
og udkersel til hele omradet afgraenset af
jernbanen, Ringvejen og Stationsvej, da de
eksisterende adgangsveje ikke vil kunne give
en optimal trafikbetjening af omradet. Ind- og
udkarsel til projektomradet er planlagt til at
foregd fra Stationsvej via et signalreguleret
kryds ca. 150 meter fra Ringvejskrydset.
Krydset kan f.eks. opbygges som vist i
figur 8-7. Pa projektomradet planleegges anlagt
en ensrettet 5 meter bred stamvej med 2
vognbaner, som vist i figur 8-8. Denne stamvej

forudsaettes at vejbetjene hele omradet
afgreenset af jernbanen, Ringvejen og
Stationsvej.

| dimensionering og udformning af kryds og
vejforleb pa projektarealet er der taget hgjde for
de forskellige krav lastvogne, lastvognstog med
seettevogn, busser og personbiler stiller. Der er
ogsa taget hensyn til at trafikken pa stamvejen
kan afvikles sa vidt muligt uden at blive blokeret
af parkeringssggende trafik, hvor personbiler
holder stille og venter pa at fa en plads, der er
ved at blive ledig.

' Endvidere er der en

brandvasenet fra
jernbaneoverskaringen.

separat indgang for
krydset ved
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Figur 8-7 Trafikforlgb ved ind- og udkgrsel i
projektskitse.
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Figur 8-8 Trafikforlgb pa projektomradet, med ensrettet
to-sporet stamvej (gul) rundt pa projektarealet med ca. 830
p-pladser indtegnet. Vejforlgb samt placering af
parkeringspladser er ikke endeligt fastlagt.
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Med denne trafiklgsning bevares Stationsvejs
funktion som indfaldsvej til centrum med
uhindret adgang.

For trafik fra Stationsvej ud pa Ringvejen er der
en i dag kun en kort venstresvingsbane pga.
nzerheden af krydset mellem Stationsvej og
Jens Baggesens Vej. For at forbedre vejforlgbet
ved dette kryds kunne det overvejes at
forleenge venstresvingsbanen. Dette kunne evt.
ske pa bekostning af muligheden for at svinge
ind pa Jens Baggesens Vej fra modsatte
vejbane (venstresving).

Cykel trafikken ad Stationsvej sikres ved, at
cyklister far separat indkersel til omradet og
separat lysregulering, der f.eks. kan folge
ligeud-trafikken pa Stationsvej, saledes at nar
hgjresvingsbanen har rgdt, har cyklister, der
skal ligeud, grant.

Busstoppesteder vil blive lagt sa optimalt som
muligt for at sikre et glidende trafikforlgb, samt
enkelt adgang til omradet vha. offentlig
transport. | projektscenariet er der projekteret
indlagt busstoppesteder (i begge sider)
umiddelbart syd for krydset ved ind- og
udkarsel til projektomradet.

Det vurderes at de skitserede vejforlgb pa
projektomradet samt lyskryds ved ind- og
udkgrsel kan rumme og afvikle den vurderede
trafikbelastning. Den endelige udformning og
dimensionering af lyskryds ved ind- og udkgrsel
foretages af Holstebro Kommune i samarbejde
med bygherrer.

Ringvejskrydset blev ombygget i 2003 og er
dimensioneret til, at den nuveerende trafik kan
afvikles. Kapaciteten af Ringvejskrydset i nul-
alternativ og projektscenarie er blevet vurderet i
samarbejde med Dansk Trafikteknik, der har
dimensioneret krydset:

- i nul-alternativet vurderes det, at trafikken
fortsat vil afvikles uden problemer frem til
2008, men at krydset derefter vil fa
stigende problemer (kedannelser og
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ventetid) med at afvikle trafikken frem mod
2013.

- i projektscenariet 2008 er der ikke nok
kapacitet i Ringvejskrydset.

Mere kapacitet kan etableres pa mange mader,
f.eks. en separat hgjresvingsbane fra
Stationsvej til Ringvejen. l|dentificering af den
bedste lgsningsmodel og en evt. ombygning af
krydset ma afvente analyser af en detaljeret
model for trafikken i krydset og vil skulle
vurderes sammen med fordele og ulemper for

afviklingen af trafikken til og fra Jens
Baggesens Vej sammen med Holstebro
Kommune.

8.6 Stajbelastning

Som konsekvens af forlaegningen af Stationsve;j
og den nye status som indfaldsvej til byen, har
der i 2003 veeret en markant stigning i
stgjbelastning pa den nordlige del af
Stationsvej.

| nul-alternativet vil der i 2004 veere en mindre
stigning i stajbelastning pa de boliger, der ligger
ud til den nordlige del af Stationsvej,
efterhanden som trafikanter tilveennes det nye
vejsystem.

| projektscenariet vil den klart starste eendring i
stgjbelastning ske pa den nordlige del af
Stationsvej op til Ringvejskrydset, hvor
trafikmeengden oges til naesten det dobbelte i
forhold til nul-alternativet. De  bergrte
erhvervsejendomme er en automobilforhandler,
en VVS-grossist, et ubebygget areal samt
butikscentret.

Mellem Holbergsvej og Stationsvej syd om
projektomradet ligger et beboelsesomrade, se
figur 8-9. Disse boliger ligger syd for den
planlagte indkgrsel og vender ikke direkte ud til
vejen, men har facader mod hinanden, se figur
6-2 og 6-3. | forhold til nul-alternativet er der i
projektscenariet en stigning i personbiltrafikken
og et fald i lastbilstrafik, hvilket resulterer i en
&ndret stajbelastning.





| nul-alternativet (2008) passerer ca. 4.500
( ) P Tabel 8-7 Parametre til stgjberegning. Udregningerne

vogne og heraf 567 lastbiler i degnet, og der  gennemfgres uden at medtage effekten af en stgjmur, som
er trafik og stgj i forbindelse med lasteramper  etableres i bade nul-alternativ og projektscenarie.

pa projektomradet, hvortil der kgrer ca. 60
lastbiler i degnet (120 ture) Pa Stationsvej Pa projektareal

Nul- Projekt- Nul- Projekt-

| projektscenariet (2008) vil der pa samme alternativ | scenarie | alternativ | scenarie
straekning passere ca. 5.500 vogne og heraf -

510 lastbiler i degnet. P& pladsen med :lﬁ:'a%?ked 50 km/h | 40 km/h| 25 km/h | 15 km/h
lasteramper vil der i stedet veere personbil- Hastighed

parkering og langsomkgrende ftrafik langs |tung trafik
stamvejen rundt pa projektarealet. | begge g]avs;bller
alternativer vil der veere meget begreenset )
L . 9 9 . Tung trafik 13,3% 8,8% 98,0% 0,6%
periodisk stgj fra busserne der karer forbi. Pa -
Stationsvej vil gennemsnitshastigheden i |Arsdegn- 4500| 5500 80| 4135
. . trafik (ture)
projektscenariet vaere lavere eftersom, der
etableres lyskryds ved ind- og udkersel til
projektarealet. Pa projektarealet vil

45km/h| 30 km/h | 25 km/h | 15 km/h

LR,

hastigheden ligeledes vaere lavere, da H = Bl g,
trafikken afvikles pa en ensrettet stamvej med [ 'q.f'
lav hastighed. ] E 1 E

| S

—

Til vurdering af stegjniveauet i nul-alternativ og
projektscenarie er foretaget beregninger af
stgjen i et punkt midt mellem bygningerne ved
hjeelp af Vejdirektoratets NBstgj-program med
parametre, som angivet i tabel 8-7 og skitseret
vejforleb som angivet i figur 8-9. Eftersom
Stationsvej bugter sig i en S-form har det
veeret ngdvendigt at opdele vejen i 5
delstreekninger og det stiliserede vejforlgb pa
projektarealet er ogsa opdelt i delstraekninger.
Opdelingerne introducerer yderligere

Figur 8-9 Skitseret vejforlgb til brug i stgjberegning.
usikkerhed ved beregningsresultaterne. Forlgbet af Stationsvej efter forleegningen er indtegnet efter
med rgdt, en stiliseret vej pa projektareal arealet er indtegnet
med blét og det sarligt stgjbelastede beboelsesomrade er
indrammet i en grgn oval.

I nul-alternativet beregnes stgjbelastningen i
beregningspunktet til ca. 59 dB(A) og i

projektscenariet er stgjbelastningen beregnet
. Tabel 8-8 Folsomhed for hver kgretgjskategori pa antallet af
til ca. 55 dB(A). kgretgjer pr. referencetidsrum, pé hastigheden eller pa
afstanden mellem mélepunkt og vejmidte (Andersen &

Folsomheden pa stgjbelastningen i Bendtsen, 2002).
mal nk r kr i "Beregnin f
Vgtepfl_Jk tte.t er bes evetlnl A Z egning Ba Maksimal Usikkerhed pa

ejratixsio] — en manu.a? » Andersen, ., usikkerhed |antal |fartaf |antal |fart af fstand
Benditsen, H., Miljgstyrelsen og |istejbidrag |iette |[lette |tunge |tunge |3'StaN
Vejdirektoratet, 2002 side 25-26 og andringer 0,2 dB 5% | 2% 5% | 15% | 5%
i indgangsdata eller det skitserede vejforlgb 0.5dB 129 | 5% 129% 4% 129

har stor effekt pa de beregnede stgjveerdier. |
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tabel 8-8 er fglsomheden illustreret og som
eksempel vist at en usikkerhed pa 0,5 dB(A) er
det maksimale resultat af en usikkerhed pa den
vandrette afstand fra vejmidte til
beregningspunkt pa 12% eller en usikkerhed pa
fart af tunge koretojer pa 4%.

Pga. forudseetningerne om kgrsel med lavere
hastigheder i projektscenariet og antagelserne

mht. kersel p& den stiliserede til- og
frakgrselsvej, kan det konstateres, at trafikken i
projektscenariet medfgrer en mindre

stgjbelastning for omgivelserne end ftrafikken
ved nul-alternativet.

| forbindelse med omleegningen af Stationsvej
blev der indgdet en aftale mellem Holstebro
Kommune og boligforeningen om at opsaette en
stgjmur mellem boliger og Stationsvej samt at
der i forbindelse med planlagt udskiftning af

vinduer i ejendommene Vville blive isat
stojdeempende vinduer til afhjeelpning af
stagjgener.

Der foreligger endnu ingen detaljer omkring
udformningen eller hgjden af stgjmuren, som
kommunen vil opseette. Parkeringsarealet er
heller ikke projekteret pa nuveerende tidspunkt.

| denne redegorelse er den beregnede
stgjbelastning ved boliger gennemfert vha.
Vejdirektoratets NB-stgj model i et enkelt punkt.
Den anvendte model giver ikke mulighed for at
generere stgjkonturer eller stagjprofiler, som
giver et samlet billede af stgjbelastningerne i
omgivelserne. Ved den endelige
dimensionering af stgjmuren bgr der udfgres
stajberegninger af et akkrediteret firma med en
beregningsmodel, som kan frembringe de
anfarte stgjkonturer.

Stgjmuren bar herefter dimensioneres, sa
Miljgstyrelsens graenseveerdi for vejstgj pa 55
dB(A) kan overholdes bade for nul-alternativet
og for projekt-scenariet ved boliger.
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8.7 Belastning af eksisterende
parkeringsarealer

Parkeringssituationen i midtbyen er beskrevet i
rapporten  "Parkeringspolitk og  strategi”
(Holstebro Kommune, 2003) med malinger pa
parkeringsomrader i midtbyen i bilagsrapport 1.
De 6 omrader i analysen har i alt 2.726
parkeringspladser med offentlig adgang, med
maximale belaegningsgrader pa mellem 48% og
92% pé hverdage.

| nul-alternativet fortseettes den udvikling, der er
beskrevet i Parkeringsanalysen, hvori det
vurderes, at der skal etableres flere p-pladser
pa over halvdelen af parkeringsomraderne i
midtbyen, hvis et hgjt serviceniveau (lav
belaegningsgrad med begraenset
parkeringssggende trafik) gnskes.

| projekiscenariet er butikscentret anlagt med
gode parkeringsforhold (ca. 830 pladser) og der
vil ikke veere en gget belastning af de
parkeringsarealer i midtbyen, der var omfattet
af analysen. Der forventes en positiv effekt pa
belastningen af parkeringsarealerne i midtbyen,
med en nedgang i parkeringssggende trafik i
spidsbelastnings perioder, hvor toppen vil veere
taget af beleegningsgraden pa p-pladserne i
bymidten.

8.8 AEndringer i trafiksikkerheden

Blandingen af trafikelementer er specielt
udfordrende hvad angar sikkerhedshensyn.
Personbiler blandet med en relativt stor
meengde lastbilstrafik er en udfordring il
planleegningen. Offentlig transport, cyklister og
géende skal der tages seerlige hensyn til.

| nul-alternativet ma det forventes, at der skal
laves trafiksikkerheds forbedrende
foranstaltninger i jernbanekrydset.

Forholdene med cykelsti, hgjresvingsbane og
jernbane gor krydset kompliceret og lyskurven
er skjult bag bygninger nar man kommer fra
syd.





Ringvejskrydset blev ombygget i 2003 og er
dimensioneret til, at den nuveerende trafik kan
afvikles. Kapaciteten af Ringvejskrydset i nul-
alternativ og projektscenarie er blevet vurderet i
samarbejde med Dansk Trafikteknik, der har
dimensioneret krydset:

- i nul-alternativet vurderes det, at
trafikken fortsat vil afvikles uden
problemer frem til 2008, men at krydset
derefter vil f& stigende problemer
(kedannelser og ventetid) med at
afvikle trafikken frem mod 2013.

- i projektscenariet 2008 er der ikke nok
kapacitet i Ringvejskrydset.

| nul-alternativet forventes saledes en
ngdvendig udbygning af krydset imellem ar
2008 og 2013. | projektscenariet bliver en
udbygning nedvendig inden 2008 i forbindelse
med abning af centret.

Udformningen af lyskryds ved ind- og udkersel
til parkeringsarealer sikrer cyklister god og
sikker korsel ad Stationsvej samt ind til
projektomradet.

| projektscenariet vil det ogséd blive ngdvendigt
for  handlende til fods fra interne
parkeringsarealer at krydse stamvejen med
indkgbsvarer. Dette vil forega pa
fodgaengerovergange, hvor seerligt afmeerkede
vejpump sgrger for at seenke hastigheden af
trafikken pa stamvejen.

8.9 Kaollektiv trafikbetjening

En samlet arsdegntrafik for busser i nul-
alternativet er ca. 30 ture ved den nordlige del
af Stationsve;j.

I nul-alternativet sker fodgeengeradgang fra
midtbyen via Holbergsvej, og cykelsti langs
Ringvejen og cykelsti pa Stationsvej.

| projektscenariet kan frekvensen af bybus linie
9 med fordel gges, sa flere handlende fra andre
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omrader i den indre by kan na centret med
offentlig transport. Den endelige placering af
busstoppesteder ligger ikke fast pa nuvaerende
tidspunkt, men vil formentlig komme til at ligge
lige syd for ind- og udkgrsel.

For handlende der kommer til fods fra midtbyen
er der adgang via Holbergsvej. Handlende der
kommer pa cykel har cykelsti langs Ringvejen
og pa Stationsvej. Med blandingen af
trafikelementer i tanke oprettes adskilt cykel-
parkeringsomrade ved butikscentret.

| projektscenarie er der séledes taget seerligt
hensyn til offentlig transport adgang og blgde
trafikanters adgangs til centret.

8.10 Konklusion

Trafikken pa de sterre veje forventes fortsat at
stige generelt, bade pa landsplan og i
Holstebro-omradet.

For trafikbelastning er fundet, at i
projektscenariet:

- il der blive gget personbiltrafik pa
Ringvejs- streekningen, der ligger op til
omradet. Stigningen er stagrst pa den
nordlige del af Stationsvej ud til krydset
med Ringvejen. Her vil personbilstrafikken
stige med ca. 90% (4.000 ture/dag). Pa
samme streekning vil lastbiltrafikken dog
blive mindsket med ca. 11% (-63 ture/dag)
i forhold til nul-alternativet.

- vil Narrebrogade og Struervej blive aflastet
med henholdsvis 2.000 og 300 ture/dag (-
15% og -10%) og Hjermvej og Nyholmve;j
vil have en mindsket trafikmaengde i en

periode.
- vil  toppen blive taget af den
parkeringssggende trafik i bymidten i

spidsbelastningstimerne.

- vil en stigende attraktivitet, som beskrevet i
kapitel 7 tiltreekke lidt flere handlende til
Holstebro. De vil fordele sig pa
butikscentret, Nyholmomradet og
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Bymidten, og vil gge trafikken yderligere
pa iseer de starre veje.

Vejnettet omkring centeret vil, i samarbejde
med Ringkebing Amtskommune, Holstebro
Kommune og bygherrer, blive indrettet saledes,
at kapaciteten er tilstraekkelig til at rumme og
afvikle den endrede trafikbelastning, som
butikscentret vil medfere. For at finde den
optimale lgsning til udvidelse af kapacitet i
Ringvejskrydset, kreeves yderligere
undersggelser med teellinger af trafikken i
krydset.

Ved hjeelp af stojberegninger er fundet at
stgjgener foranlediget af trafikbelastningen i
den opstillede model for projektscenariet vil
veere lavere end i nul-alternativet for de hardest
stojbelastede boligomrader.

Den overordnede trafiksikkerhed i byen vil have
samme eller hgjere niveau i projektalternativet
end i forhold til nul-alternativet.
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9 Konsekvenser for miljget

Dette afsnit indeholder beskrivelser og
vurderinger af de miljgmaessige
konsekvenser, herunder staj,
vibrationer, luftforurening mv. som
forventes at opstd som folge af at
projektarealet tages i anvendelse til et
butikscenter eller anvendes til formalet

beskrevet i nul-alternativet. Jeid: NN P J—
e L P 7 Ferchs Vej

9.1 Stgj

Projektarealet ligger ud til jernbanen
mellem Holstebro og Struer og ud til
Ringvejen. Pa projektarealet og
naerliggende omrader er der saledes,
udover stgj fra projektarealet, periodisk )
stoj fra jernbanen, stgj fra Ringvejen T (. C

og stoj fra trafikken p& Stationsvej. T RN SR

Figur 9-1 Oversigtskort. Ny forlaegning af Stationsvej er skitseret og

Trafikken pa Ringvejen bevirker, at serligt stgjfglsomme boliger lige syd for projektarealet er vist med bla.

der, i op til 150 meters afstand fra

vejen, kan veere hgjere stgj end de tilladte
55-dB(A), hvis |kk§. bygninger slfaermer for 9.1.1 Stojianlegfase

stgjen eller der specifikt er lavet stgjdeempende | nul-alternativet, med fortsat lager og

foranstaltninger. kontorvirksomhed, forventes der stgj i
forbindelse med indretning af nye lejemal —
starre eller mindre ombygninger har fundet sted
ved indretning af nye lejemal de sidste 20 ar og
dette manster forventes ikke at aendre sig. Stgj
fra ombygninger i nul-alternativet, er saledes af
kortere varighed.

boligomrade umiddelbart syd for projektarealet.

Holstebro kommune har endnu ikke udlagt
55 dB(A) stegjkonsekvensomrader langs
Stationsvej, s& en egentlig kortleegning af
stgjniveauet omkring projektarealet eksisterer
ikke.

Stajbelastningen fra projektarealet er beskrevet
i anleegs- og driftsfasen i nul-alternativ og i
projektscenariet, og der konkluderes pa
stojbelastningen for det seerligt stojfalsomme

| projektscenariet vil der i anlaegsfasen veere
stej over en lengere periode end i nul-
alternativet, men da det ikke drejer sig om et
nybyggeri med spuns-nedseettelse o. lign., vil

Tabel 9.1 Grenseverdier baseret pa Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 om ekstern stgj fra virksomheder

Mandag-fredag: Mandag-fredag:kl. 18:00-22:00

Kl. 07:00-18:00 Lordag: 14:00-22:00 g‘g%g?gﬁ:o'g'
Lardag: 07:00-14:00 Sen- og helligdage kl. 07:00-22:00 ) ’
Omrader for blandet bolig-
og erhvervs-bebyggelse og 55 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

centeromrade

Erhvervs- og industiomrader
med forbud mod generende 60 dB (A) 60 dB (A) 60 dB (A)
virksomheder
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stgjudsendelsen dog vaere begraenset. Stoj fra
byggepladsen vil variere meget over en
arbejdsdag og igennem anlaegsfasen, og der
kan ikke foretages en preecis stgjberegning.
Anleegsfasen estimeres til at streekke sig over
1-1,54ar.

Det samlede stajniveau pa projektomradet skal
dog i bade nul-alternativ og projektscenarie
overholde de geldende greenseveerdier i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.
De geldende stojgraenser er angivet i tabel 9.1
for omrdder med blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse og centeromradde og for
industriomrader.

9.1.2 Stgj i driftsfase

| nul-alternativets driftsfase vil stgjpavirkningen
pa omgivelserne bestd af periodisk stgj fra
jernbanen, trafikstej fra Ringvejen og
Stationsvej samt stgj fra tung trafik pa
projektarealet. Andelen af stgjende tung trafik
foranlediget af erhvervscentret pa den nordlige
del af Stationsvej (malepunkt 7 i tabel og figur
8.5 0og 8.6), er pa 111 ud af ca. 597 ture pr.
dag. Stgj fra den tunge trafik pa projektarealet
frembringes i forbindelse med karsel til og fra
lasteramperne ved lagre samt stgj i forbindelse
med af- og pélaesning.

| projektscenariets driftsfase vil stajudsendelsen
have en anden karakter end i nul-alternativet.
Der vil komme stgj fra projektarealet i
forbindelse med:

- Ventilation

- Til- og frakersel af varer og personer i
motorkgretajer

Der vil endvidere veere anderledes stgjniveau
pa de streekninger, der har oplevet en stor
aendring i rsdggntrafik.

62

Ventilation

| forhold til nul-alternativet vil der ikke komme
vaesentlige &ndringer i stgj fra
ventilationsanlaeg, da der ikke forefindes
ventilations udtag, der peger mod
beboelsesomrader i skitseprojekt eller nul-
alternativ. Graenseveerdierne i tabel 9.1 vil
kunne overholdes.

Til- og frakersel af varer og personer

For at minimere stgjen i forbindelse med
varetransport til butikkerne i projektscenariet vil
leverancer forega i en lukket varegard (pa den
vestlige side af centret).

Trafikstojen er behandlet i afsnit 8.6. Det
vurderes med baggrund i stgjberegninger vha.
Vejdirektoratets NBstgj-program, at der i
projektscenariet ikke vil blive problemer med
trafikstaj pa stojfalsomme omrader. Resultatet
af  udregningerne  antyder en lavere
stgjbelastning i projektscenariet end i nul-
alternativet — med forbehold for usikkerheder i
en simplificeret trafikmodel.

9.1.3 Konklusion pa stgj

De geeldende graenseveerdier vil blive overholdt
i anlaegs- og driftsfase i savel projektscenariet
som i nul-alternativet.

For de hardest stajbelastede boliger ud il
Stationsvej syd for projektarealet vil trafikstajen
i projektscenariet veere lavere eller p4 samme
niveau som i nul-alternativet.

De to veesentligste parametre til reduktion af
stgjbidraget, er seenkning af hastigheder pa
bade projektareal og Stationsvej samt et lavere
antal tunge transporter.

9.2 Vibrationer

Vibrationer kan bl.a. give anledning til skader
og revner i nabo-bygninger, men kan ogsa
veere til gene for personer, der opholder sig i
disse.

| hverken projektscenarie eller nul-alternativ vil
der blive nedrammet spuns i anleegsfasen og
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der er ingen neere nabobygninger. Det vurderes
derfor at der ikke vil forekomme vaesentlige
vibrationer i anlaegsfasen.

Det vurderes endvidere, at der ikke vil
forekomme vibrationer i driftsfasen for hverken
nul-alternativet eller projektscenariet.

Fra trafikken er der svage vibrationer i
boligomradet ud til Stationsvej fra passerende
tung trafik. | projektscenariet vil andelen af den
tunge trafik pa Stationsvej ud til boligomradet
blive op til 11% lavere med tilsvarende mindre
gener fra vibrationer til falge.

9.3 Luftforurening

Luftforureninger kan opgeres pa diffuse
udledninger i anlaegsfasen og udledninger fra
ventilationsafkast samt fra parkeringsarealerne i
driftsfasen.

9.3.1 Anlaegsfase

Luftforureningen vil hovedsagligt besta af stav,
og udledning af CO, NO, og partikler fra det
materiel, der anvendes i forbindelse med
byggeriet.

I nul-alternativet vil luftforureningen fra de
mindre ombygninger veere ubetydelig. Hvis
starre ombygninger foretages ma
luftforureningen ikke give anledning til gener i
omgivelserne.

| projektalternativet kan der forekomme
luftforurening i form af stev ved ombygning af
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murvaerk samt ved karsel pa byggepladsen.
Stevdannelsen er nedbragt i forhold til hvor
meget det kunne have veeret, eftersom
starstedelen af den del af projektarealet, der er
asfalteret, bevares saledes, og
tagkonstruktioner og murvaerk ogséa i hgj grad
bevares i eksisterende form. For at mindske en
eventuel stgvdannelse i ekstreme tgrre perioder
kan der vandes pa pladsen, da luftforureningen
ikke ma veere til gene for nabobebyggelser.

9.3.2 Driftsfase

| nul-alternativet vil der fortsat veere en
begreenset luftforurening fra lastbiler pa
projektomradet samt ventilation, lager- og
kontoromrader.

| projektalternativet vil de betydende bidrag

komme fra ventilationsanleeg samt fra
parkeringsarealer.

Ventilationsafkast fra eventuelle
fodevarebutikker kan i enkelte tilfeelde

indeholde lugtstoffer. Det vurderes, at der ikke
vil forekomme lugtgener i omgivelserne, da
dette sikres ved placeringen og bestemmelse af
hgjden pa ventilationsafkastene.

Fra parkeringsarealerne vil luftforureningen
ogsa veere begreenset — det er som regel i
forbindelse med parkeringshuse/kzeldre at der
lokalt udfor ventilationsanleeg kan veaere
problemer.





Tabel 9-2 Antagelser til beregning af luftforurening i nul-alternativ og projektscenarie. Udregningerne foretages vha.
Trafikministeriets TEMA2000 program i en maksimal teoretisk spidsbelastningstime, hvor et helt dggns trafik pa
projektarealet afvikles pa én time. I projektalternativ kgres der rundt pa projektarealet med lav hastighed i
forbindelse med parkering, hvilket resulterer i lavere middel hastighed og mere tid brugt pa projektarealet i forhold

til i nul-alternativet.

Nul-alternativ Projektscenarie

EURO Il |EURO Il 48t EURO I EURO I EURO Il 10t EURO Il
Vogntype Benzinbil | Dieselbil < Voant Benzinbil |Dieselbil < | Lastbil u.

14-21 |2 ogntog  14.4- 2l 2l anheenger
zgiggznﬁg;'gf 66 34 55 2723 1402 24
vogntype) (66%) (34%) (100%) (66%) (34%) (100%)
Braendstof Benzin |Diesel Diesel Benzin Diesel Diesel
Middelhastighed |25 km/h |25 km/h |25 km/h 15km/h |15 km/h 15 km/h
Antal koldstarter 1 1 1 1 1 1
Tid pr. vogn pa 120s | 120s 240 s 300 s 300 s 240 s
projektarealet

Tabel 9-3 Emissioner fra trafik pa parkeringsarealer i nul-alternativ og projektscenarie. Den samlede emission, malt i
milligram pr. sekund, er beregnet som summen af emissioner fra lastbiltrafik og personbiltrafik fra hele
projektarealet i den teoretiske maksimale spidsbelastningstime, hvor et helt dggns trafik afvikles pa én time med
fordelinger pa personbiler og lastbiler som angivet i tabel 9.2.

Nul-alternativ

Maksimal samlet emission fra
parkeringsarealer i

Maksimal samlet emission fra
parkeringsarealer i
Projektscenarie

CO-bidrag 590 mg/s 24.320 mg/s
NO,-bidrag 192 mg/s 637 mg/s
Partikel bidrag 6,4 mg/s 75 mg/s

Miljgstyrelsen har fastsat graenseveerdier for
luftforurening, oplevet i et givet punkt en vis
afstand fra forureningskilden, normalt i 1,5
meters hgjde over jorden. Det tilladte
forureningsbidrag, for én virksomhed er angivet
med en sakaldt B-veerdi, og afheenger af det
konkrete stof, f.eks. CO (kulilte), NO,
(kveelstofilter) eller partikler (sod).

Den samlede luftforurening fra personbiler og
lastbiler kan beregnes vha. Trafikministeriets
TEMA2000 program udfra antagelser om antal,
hastigheder, tid brugt pa projektarealet,
braendstof, etc. Disse antagelser er opgjort i
tabel 9.2 for nul-alternativ og projektscenarie.
For at estimere en maksimal luftforurening er
beregningerne udfert for en belastning af

64

parkeringsarealerne i en teoretisk
spidsbelastningstime, hvor en hel dags trafik
afvikles pa arealet, hvilket selvfalgelig forurener
langt mere end i en virkelig situation.

I nul-alternativet er der indregnet bidrag inden
for én time fra 55 lastvognstog og 100
personbiler (66% benzin og 34% diesel) med
lav karetid pa projektarealet.
Gennemsnitshastigheden for alle karetgjer er
pa 25 km/h, én koldstart og 1 km tilbagelagt
distance (hgjere end i Vvirkeligheden, men
mindste mulige indstilling i programmet).

| projektscenariet er der indregnet bidrag inden
for én time fra 24 lastbiler og 4.125 personbiler
(66% benzin og 34% diesel) med mere koretid





9 Konsekvenser for miljget

pa projektarealet. Gennemsnitshastigheden for
alle karetajer er pa 15 km/h, én koldstart og 1
km tilbagelagt distance (teet pa den korrekte
distance der vil blive tilbagelagt i forbindelse
med karsel pa projektarealet).

| tabel 9.3 er vist den samlede emission i
milligram pr. sekund fra hele parkeringsarealet i
den teoretiske spidsbelastningstime i nul-
alternativ og i projektscenariet.

De af miljgstyrelsen angivne greensevaerdier for
forurening (kaldet B-veerdier) er angivet i
immission, hvilket er defineret som det malte
forureningsbidrag i mikrogram pr. Newton i en
kubikmeter luft ved et malepunkt. Det kan ogsa

opgeores som milligram pr. sekund i en
kubikmeter Iuft, der strgmmer forbi et
malepunkt.

For at kunne vurdere hvilken forurening

emissionerne i tabel 9.3 kan give anledning til,
opstilles falgende teoretiske situation, der ikke
er fysisk korrekt, men maksimerer en malelig
immission.

Antag folgende:

e en jevn vind p4 1 m/s uden turbulent
effekt blaeser over projektarealet,

e al forureningen er samlet inden for én
meter i hgjden,

e forureningen kommer fra ens
forureningskilder,

e der er jeevnt fordelt

e pa et projektareal, der er omtrent

kvadratisk (250m x 250 m).

Forureningsbidraget vil i denne situation vaere
maksimalt ved den streekning, som ligger i
vindretningen og afgreenser projektarealet,
saledes at hvis vinden blzaeser fra nord, vil der
veere et maksimalt forureningsbidrag pa de ca.
250 meter, der ligger umiddelbart syd for
projektarealet, hvor den immissionen udregnes
ved at dividere emissionerne med 250.
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Ved maling af forureningsbidraget fas der da
maksimalt de veerdier, der er angivet i tabel 9.4
sammen med tilladte B-veerdier.
Denne  sammenligning i teoretisk
spidsbelastningstime med urealistiske
vejrforhold giver i projektscenariet, at CO-
bidraget er ca. 10% af B-veerdien, NO,-bidraget
er pa 2% af B-vaerdien og partikelbidraget er
under 1% af B-veerdien.

en

| et mindre "worst-case scenario” dvs. en mere
fysisk korrekt og realistisk situation med fri
turbulent luft over et meget stort projektareal og
trafikken fordelt ud over dagen, er der saledes
ingen gener fra luftforurening i projektscenariet
eller i nul-alternativet, hvor belastningen er
endnu mindre.

9.3.3 Konklusion pa luftforurening

Det vurderes, at der i hverken nul-alternativ
eller projekiscenarie vil veere gener fra
luftforurening.

Hvis parkeringsarealerne var projekteret som
indendgrs parkeringshus kunne der eventuelt
veere en lokal overskridelse af
greenseveerdierne, hvilket dog ville kunne
undgads ved at have ventilationsaftkast over
bygningstaget. Med parkeringsarealer i det fri er
der ingen problemer, da genererede maengder
CO, NOy og stavpartikler hvert sekund blandes
med luften over hele projektarealet (pa
59.000 m?% i stedet for kun med luften
umiddelbart ud for et ventilationssystem, som
ville veere situationen med et parkeringshus.

9.4 Jordforurening
9.4.1 Konstaterede forureninger

De to matrikler der udger projektarealet har
veeret registreret som potentielt forurenet i
henhold til affaldsdepotloven.

Der foreligger en miljgteknisk rapport fra
Ringkebing Amt, dateret 31. august 1998, der
konkluderer at ejendommen matr. nr. 12cn ikke
er forurenet.





Tabel 9.4 Grenseverdier (B-vardier) fra Miljgstyrelsen for luftforurening, sammenholdt med den maximalt opnaelige
luftforurening fra hele parkeringsarealet i nul-alternativ og projektscenarie. Immission, malt i milligram pr. sekund, er et
udtryk for den luftforurening, der opleves i et givet punkt fra forureningskilden. Immissionen er beregnet pa baggrund af
emissioner fra tabel 9.3 i et teoretisk ”worst-case scenarie”, som beskrevet i teksten.

Greenseveerdi for immission | Maksimal immission i | Maksimal immission i
(B-veerdi) Nul-alternativ Projektscenarie
CO-bidrag 1.000 mg/s 2,4 mg/s 97,0 mg/s
NO,-bidrag 125 mg/s 0,8 mg/s 2,6 mg/s
Partikel bidrag 80 mg/s 0,03 mg/s 0,3 mg/s

Mht. ejendommen matr. nr. 12cz er der fundet
en forurening, der har medfert yderligere
undersggelser. Den konstaterede forurening er
af mindre omfang, og tilsynsmyndigheden (som
er Holstebro Kommune) har ikke fundet det
pakraevet at udstede pabud om fjernelse.

Visse arbejder og eendrede anvendelser pa
dette matrikel nummer kreever derfor tilladelse
fra Ringkebing Amt i henhold til lov om
forurenet jord'.

Ejeren af grunden er i gang med at afhjaelpe
denne forurening, med henblik pa at grunden
kan udga af registret over affaldsdepoter i
henhold til Affaldsdepotloven, hvorefter seerlig
tilladelse ikke er pakraevet.

9.4.2 Anlzegs- og driftsfase
Der forventes ingen jordforurening i anlaegsfase
og driftsfase i nul-alternativ og projektscenarie.

Eventuelt spild i form af olie og benzin pa
parkeringsarealer vil i projektscenariet blive ledt
til det separat kloakerede aflgbssystem, der
udformes i henhold til geeldende lovgivning med
henblik pa at fierne sand, olie og benzin.

9.4.3 Konklusion pa jordforurening

En miljgteknisk rapport fra Ringkebing Amt
(1998) erklerer den ene af de to matrikel
numre, der udger projektarealet, som ikke
forurenet, og at der pa den anden er fundet og
registreret en forurening.

! Jvf. Lokalplan nr. 364.
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Der er konstateret en forurening pa matr. nr.
12cz, som er ved at blive fjernet. Hvis denne
forurening ikke fjernes skal der opnéas seerlig
tilladelse fra Amtet.

Det vurderes, at hverken nul-alternativet eller
etablering af butikscentret i projektscenariet vil
give anledning til jordforurening i anleegs- og
driftsfase.

9.5 Overflade- og grundvand

Der er fuldt kloakeret pa projektarealet.

| bade nul-alternativet og projektscenariet vil
overfladevand ledes til det eksisterende
separatkloakerede aflebssystem, der udformes
i henhold til geeldende lovgivning med henblik
pa at fijerne sand, olie og benzin.

Det internt separat-kloakerede kloaksystem er
forbundet til et eksisterende regnvandsbassin,
pa den sydlige del af projektarealet. Fra
regnvandsbassinet ledes  overfladevandet
videre til det feelleskloakerede kommunale
system.

Grundvandsspejlet ligger ved ca. kote 21 m
svarende til ca. 2,5 meter under gulvniveau i
centret.

Det vurderes, at der i hverken anleegs- eller
driftsfase i nul-alternativ og projektscenarie er
risiko for forurening af grundvandet samt at
grundvandsspejlet.
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Tabel 9.5 Varme, energi og vand forbrug i nul-
alternativ og projektscenarie.

Forbrug | Nul-alternativ | Projektscenarie
Varme 2.000 MWh/ar 3.000 MWh/ar
El 600 MWh/ar 2.200 MWh/ar
Vand 1.500 m3/ar 10.000 m3/ar

9.6 Energi, rastoffer og affald

Det er ikke muligt at beregne energiforbrug mv.
for anleegsfasen. Det vil kreeve en mere
detaljeret projektering af bade nul-alternativ og
butikscentret i projektscenariet.

| driftsfasen er det muligt at estimere et skannet
forbrug til sammenligning af nul-alternativ og
projektscenarie. | nul-alternativ er estimater
udregnet fra varme og el-regnskabet fra de
seneste ar og i projektscenariet er estimater
baseret pa forbrug i lignende butikscentre og
nagletal fra Energiledelsesordningen (ELO,
Nagletal juni 1999).

Generelt skyldes butiks- og erhvervscentrets
hajere el-forbrug i forhold til nul-alternativet et
hojere forbrug til bl.a. ventilation, keling og
belysning.

Varmeforbruget i projekiscenariet svarer til
forbruget i ca. 200 enfamiliehuse, el-forbruget til
ca. 580 enfamiliehuse og vandforbruget til ca.
100 enfamiliehuse.

Der er ikke fundet nggletal for affaldsmaengder.
Det vurderes kvantitativt, at der i driftsfasen vil
veere mere affald i form af emballage, papir,
dagrenovation fra butikscentret i
projekiscenariet end for nul-alternativet.
Affaldsmaengden vil dog variere meget alt efter,
hvilke butikker der etablerer sig i centret. Al
bortskaffelse af affald i anlaegs- og driftsfase vil
ske i overensstemmelse med Holstebro
Kommunes gaeldende affaldsregulativ.

9.7 Flora og fauna

Ifalge Ringkebing Amts registreringer er der
ingen truede, sjeeldne eller fredede plante- eller
dyrearter pa projektarealet, hvorfor projektet
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ikke far konsekvenser for dyre- eller plantearter.
Samtidig er det vurderet at der pa
projektarealet, der bestdr af asfalterede
omrader, veerksted, lager- og kontorbygninger,
ikke knytter sig flora- eller faunameessige
interesser.

Det vurderes, at der ikke vil vaere konsekvenser
for dyre- og planteliv i nul-alternativ eller i
projektscenariet

9.8 Arkaeologiske forhold og
fredninger

Der er ingen fredede bygninger pa

projektarealet. Der bygges ikke nyt pa arealet

og eventuelle spor eller elementer i jorden af

arkeaeologisk interesse vil derfor ikke blive
bergrt.

9.9 Konklusion

Konklusionen p& konsekvenser for miljget

opdeles i anlaegsfase og i driftsfase.

9.9.1 Konklusion — anleegsfase

Det samlede stgjniveau pa projektomradet vil i
bade nul-alternativ. og projektscenarie
overholde de geldende greenseveerdier i
henhold til kommuneplanens stajbestemmelser.

Der forventes ingen vibrationer i anlaegsfasen i
projektscenarie eller nul-alternativ.

I forbindelse med ombygninger i
projektscenariet og nul-alternativ vil
greenseveerdierne  for  luftforurening  blive
overholdt, da ombygningerne er af mindre
omfattende karakter end nybyggeri. Eventuelle
stgv-/partikel forurening der opstar ved korsel
pa projektarealet i ekstremt tgrre perioder vil
blive afhjulpet ved vanding.

Der forventes ingen  problemer med
luftforurening fra emissioner af maskiner i
projektscenariet eller nul-alternativ, eftersom
det ikke er nybyggeri og
entreprengrmaskinernes emissioner omtrent
gor det ud for lastbiltrafikken (der ikke vil veere i
samme maengder i anlaegsfasen).





P& projektarealet er der konstateret en
jordforurening, der nu er ved at blive afhjulpet.
Hvis den ikke afhjeelpes endeligt, skal der
sgges om tilladelse fra Ringkebing amt til
&ndrede anvendelser af projektarealet. Jorden
vil ikke blive forurenet under anlaegsfasen i
projektscenariet eller nul-alternativet.

For at sikre mod forurening af grundvandet vil
geeldende aflobsregulativer og lovgivning i
forbindelse hermed blive fulgt ved
dimensionering af kloaksystem.

Forbrug af el, vand og affaldsmeengder i
anlaegsfasen  kunne ikke vurderes, da
skitseprojektet ikke har en detaljegrad der
muligger udregningen.

Der knytter sig ingen flora- og faunamaessige
interesser pa projektarealet.

Der er ingen fredede bygninger pa
projektarealet og eventuelle spor eller
elementer i jorden af arkeeologisk interesse vil
derfor ikke blive bergrt.

9.9.2 Konklusion — driftsfase

Stoj i driftsfase vil primeert veere trafikstgj og vil
i projektscenariet veere lavere eller pA samme
niveau i forhold til nul-alternativet. Med planlagt
kommunal etablering af stgjskeerm bear
stojskeermen dimensioneres, s& Miljgstyrelsens
greenseveerdi for vejstgj pa 55 dB(A) kan
overholdes bade for nul-alternativet og for
projekt-scenariet ved boliger.

Stajen i forbindelse med at handlende karer til
og fra centret vil veere starst om eftermiddagen
pa hverdage og om formiddagen pa lgrdage.

Der vil ikke forekomme vibrationer i driftsfasen
fra projektarealet i projekiscenariet eller nul-
alternativet. Fra trafikken er der svage
vibrationer i boligomradet ud til Stationsvej fra
passerende tung trafik. Her forventes et mindre
fald i vibrationer pa nzerliggende beboelse i
projektscenariet, da antallet af passager af tung
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trafik udfor beboelsesomradet falder med ca.
11%.

I en Kkonstrueret spidsbelastningstime, der
beregner et urealistisk hgjt forureningsbidrag
fra trafik pa projektarealet fas at
forureningsbidraget i projektscenariet er under
10% af de tilladte greenseveerdier. Selv med
meget specielle vejrforhold vil
forureningsbidraget maksimalt andrage 1% af
de af Miljgstyrelsen fastsatte graenseveerdier.

Jorden vil ikke blive forurenet i driftsfasen i
projektscenariet eller nul-alternativet.

For at sikre mod forurening af grundvandet vil
geeldende aflobsregulativer og lovgivning i
forbindelse hermed blive  fulgt ved
dimensionering af kloaksystem.

Der vil blive brugt mere varme, el og vand i

projektscenariet end i nul-alternativet i
driftsfasen. Affaldsmaengderne vil ogsd veere
storst i projekitscenariet, men et overslag

afhaenger af fordelingen af butikker og
butiksstarrelser og kan ikke vurderes med
nogen praecision.

Der knytter sig ingen flora- og faunamaessige
interesser pa projektarealet.





10 Sociogkonomiske konsekvenser

| dette afsnit beskrives de demografiske
andringer indtil 2013 og effekter pa byudvikling
i projektscenariet i forhold til nul-alternativet
som falge af udviklingen i trafik og detailhandel 2SS

beskrevet i tidligere afsnit. b

15%< 3

10.1 Demografi

| tabel 10.1 og figur 10-4 er vist udviklingen i
befolkningstallet i oplandet samt i de naermeste
kommuner med starre byer (Ringkebing,
Herning og Skive).

| en 10 ars periode fra 2003 til 2013 forventes
der kun stigninger i befolkningstallet for
Holstebro, Struer, Herning og Ringkabing og for
det identificerede opland forventes et fald pa

0.6% fra 110.610 til 109.937 personer. Figur 10-1 Befolkningstilvaekst 2003-2013 i

Holstebro kommune, oplandskommunerne samt
Skive, Ringkgbing og Herning.
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De demografiske @eendringer i Holstebro
Kommune er vist i figurerne 10-2 og 10-3 er

baseret pa tal og fremskrivninger fra Danmarks
800

Statistik fra december 2003. | 2013 forventes — 2003
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Figur 10-2 Demografisk udvikling for Holstebro

kommune 2003 til 2013.
Tabel 10-1 Befolkningstal for Holstebro kommune,
oplandskommunerne samt n@rmeste stgrre byer.

2003 2008 2013 250

Holstebro 41119 41630 41901 200 M —2013-2003 |
Struer 19248 19342 19321 s 100] r/’\ i r/" \x
Vinderup 8133 7903 7683 s 50 N
Aulum-Haderup 6672 6605 6526 i:* 0 A AJJ \,\ . NV W VW\’\M’\'
Trehaje 9941 10002 9935 S A W ATY|
Ulfborg-Vemb 7059 6978 6901 150 L
Lemvig 18438 18057 17670 zgg | | | | |
Opland total 69491 68887 68036 0 20 40 60 80 100
Skive 28070 28014 27930 aer
Herning 58823 59412 59669 Figur 10-3 Relativ demografisk udvikling for
Ringkebing 17903 17974 17930 Holstebro kommune 2003 til 2013.

Kilde: Danmarks Statistik, prognose Dec. 2003
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10.2 Byudvikling
| projekiscenariet tages et stort skridt i retning
af at omdanne omradet fra erhvervs- og
industri-omrade til et moderne byomrade med
boliger og detailhandel. Byomdannelsen i dette
omrade er i trdd med Holstebro kommunes
planstrategi ("Veekst med viden og vilje”,
Holstebro Kommune, 2003).

For bade Holstebro by og Landsdelcenter Midt-
Vest som helhed er butiks- og erhvervscentret
en mulighed for at genvinde nogle de tabte
lokalkgbsandele indenfor detailhandel. Den
genvundne omseetning i projektscenariet svarer
til ca. 70 flere jobs i Holstebro inden for
detailhandelsbranchen end i nul-alternativet.

Med baggrund i kapitel 8 om trafikkens
konsekvenser forventes store stigninger i
trafikken pa visse streekninger For mellemstore
byer generelt ser det ikke ud til at den samlede
trafikmaengde bliver mindre pga. etablering af
butikscentre (Christensen, 2002). Tveertimod
ma der forventes et stgrre samlet
transportarbejde. Infrastrukturen skal derfor
bade udvides i kapacitet lokalt i forbindelse med
projektet, men vil ogsa i projektscenariet skulle
udvides i hastigere tempo generelt i omradet i
forhold til i nul-alternativet.
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| rapport af ICP (juni 2003) er der indhentet
relevante data, samt udregnet og beskrevet
diverse parametre til vurdering af muligheden
for at etablere et butikscenter i Holstebro. Her
vises og beskrives de informationer fra og
udledt af rapporten som er anvendt i
nzerveerende redegarelse, men er blevet taget
ud af teksten i kapitlerne for at bevare
overskueligheden.

Det  geelder
attraktion.

forbrugsfremskrivninger  og

Forbrugsfremskrivning

Fra ICP rapporten fas tabel A-1 med forbrugstal
for 2002, 2006 og 2011. P& baggrund af disse
veerdier er der beregnet forbrugstal for 2003,
2008 og 2013 i tabel A-2, og disse anvendes i
redegorelsen.

Tabel A-1 Forventede forbrugstal inkl. moms. (ICP, 2003)

Bilag A

Til ICPs fremskrivningsrater kan det tilfgjes at
keobekraften stiger lidt de naeste ar, da
prisstigninger ikke helt modvirker lgnstigninger
og andre faktorer (flere eldre med penge), dog
kan folk ikke spise og drikke mere
kvantumsmaessigt, s& dagligvare-forbruget
stiger med ca. samme rate som priserne.
Udvalgsvareforbruget kan dog stige hurtigere
med voksende summer brugt pa
livsstilsprodukter og luksusvarer. Danmarks
Statistik har tal over hvorledes en foragget
kabekraft i hgjere grad benyttes til udvalgsvarer
frem for dagligvarer.

Dagligvareforbrug Udvalgsvareforbrug
2002 2006 2011 | 2002 2006 2011
Holstebro 952  1.007 1.076 901 972 1.071
Struer 440 463 491 426 457 500
Vinderup 177 179 185 171 177 188
ﬁ;‘é‘;&p 147 153 162 142 151 165
Trehgje 212 223 237 204 219 240
Ulfborg-Vemb 155 159 166 146 153 165
Lemvig 422 422 433 408 427 458
Oplandtotal | 1553 1599 1.674| 1.497 1584 1.716

Tabel A-2 Projicerede forbrugstal inkl. moms pa baggrund af tabel A-1.

Dagligvareforbrug Udvalgsvareforbrug
2004 % 2008 % 2013 | 2003 % 2008 % 2013
Holstebro 980 5,6% 1.035 6,7% 1.104 939 7,6% 1.010 9,8% 1.109
Struer 451 5,1% 474 5,9% 502 442  7,0% 473  9,1% 516
Vinderup 179 1,1% 181 3,3% 187 175  3,4% 181 6,1% 192
ﬁ:lt;‘g:;p 150 4,0% 156 5,8% 165 147  6,1% 156  9,0% 170
Trehgje 218 5,1% 229 6,1% 243 212 71% 227  9,3% 248
Ulfborg-Vemb 157 2,5% 161  4,3% 168 150 4,7% 157  7,6% 169
Lemvig 425 0,0% 425 2,6% 436 419  4,5% 438 7,1% 469
Opland total 1.580 2,9% 1.626 4,6% 1.701| 1546 5,6% 1.633 8,1% 1.765
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Bilag A

Attraktion

P& baggrund af ICP konkurrenceundersggelse
er Holstebro gagade inkl. Ngrreportcentret
beskrevet i tabel A-3 med hensyn til butiksantal,
andel af kaedebutikker og attraktionsniveau.

|  Holstebro er det eneste vaesentlige
konkurrerende  udbudspunkt til gagaden
omradet ved Lavhede Centret og Nyholm
omradet. Det er beskrevet med hensyn til
butiksantal, og attraktionsniveau i tabel A-4. De
26 detailhandelsbutikker har en relativ hgj
attraktion i gennemsnit, men omgivelserne
teeller ikke i positiv retning som med gagaden

Tabel A-3 Butiksantal og attraktion for Holstebro gagadeomrade inklusive Ngrreportcentret. (ICP, 2003)

Daglig- Udvalgsvarer | alt Service- | Enheder

varer | Beklaedning Boligudstyr @vrige erhverv ialt
Antal butikker 23 46 14 33 116 108 224
Heraf kaedebutikker 13 24 10 20 67 - -
Attraktion 3 3,2 3,5 3 3,2 - -

Tabel A-4 Butiksantal og attraktion for Lavhede Centret og Nyholm omradet. (ICP, 2003) Kategorien “Elektronik og Harde

hvidevarer” er i tabellen forkortet til ”Elek. / H.Hv.”

Superm./ Udvalgsvarer Bil Service- | Enheder
Varehus [Mgbel Teksti Bygge- Elek/ Kokken @vrige erhverv ialt
marked  H.Hv.
Antal
butikker 2 5 2 3 3 7 4 4 6 36
Attraktion * 3,4 * 4 3,3 3,7 3 - - 3,6
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