Lokalplan for et omrade ved
Hostrupsvej, Holstebro

Forslag

B0 1 OLSTEBRO KOMMUNE




Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til lokalplan er lagt frem
i offentlig hering i 8 uger fra den
27. august til den 22. oktober
2008.

Hvis du har indsigelser eller for-
slag til eendringer, skal du sende
dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11,
7500 Holstebro
eller via e-post til:
teknik.miljoe@holstebro.dk

inden den 23. oktober 2008.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokalplan-
forslaget.

Hvis du har spgrgsmal til plan-
forslaget, er du velkommen til

at kontakte byplanarkitekt Niels
Henrik Ross-Petersen, telefon 96
11 76 41 (direkte nummer) eller
via ovenneaevnte e-mailadresse.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
for omradet, der ligger vest for Stationsvej og syd for Ring-
vejen i Holstebro.

Lokalplanen tager sigte pa at fastleegge, hvordan omradet
skal anvendes fremover.

Lokalplanforslaget bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund,
forholdet til omgivelserne mm. Her anfgres ogsa nogle
af de seerskilte tilladelser, der kan vaere ngdvendige for
gennemfgrelsen af det byggeri, den anvendelse osv.,
som lokalplanen regulerer.

* Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag 1 og 2, der regulerer omradets udformning og
anvendelse mm.

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Kirkestraede 11, 7500 Holstebro
www.holstebro.dk * E-post: teknik.miljoe @holstebro.dk

Anvendte kortmaterialer:
Luftfoto/DDOkort: Copyright Cowi A/S. Matrikelkort: Copyright Kort-
og Matrikelstyrelsen. Teknisk kort: Copyright Holstebro Kommune.
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Boliger syd for lokalplanomradet
og Stationsvej, set fra vest.

Redeggrelse
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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger ved Ringvejen i Holstebro, hvor
den har tilslutning af Rasmus Faerchs Vej, som nu er
indfaldsvejen fra Skive. Beliggenheden er vist pa kortskit-
sen til venstre, der ogsa viser jernbanen fra Struer, som
passerer omradet. Holstebro bymidte er vist med markere
rod farve.

Omradet omfatter en del af byen, som i 1960-erne blev
planlagt til industri i udkanten af det, som dengang ud-
gjorde byen. Omradet har en udstraekning nord-syd pa
omkring 700 meter og @st-vest pa omkring 500 meter.
Lokalplanomradet udger cirka 7,9 ha.

Baggrund og formal med lokalplanen

Udarbejdelse af lokalplanen sker pa baggrund af aktuelle
gnsker om at opfgre et butikscenter (shoppingcenter) i de
sydlige dele af omradet. Et foreliggende skitseprojekt rum-
mer desuden bygningsarealer til kontorer og klinikker mm.
samt en indendgrs arena til stgrre sportsarrangementer
og koncerter mm., som ogsa sgges indpasset i lokalpla-
nen.

Hensigten med lokalplanen er at muliggere en sadan

ny anvendelse af omradet og i den forbindelse regulere
anvendelse og bebyggelse i den nordlige del af omradet,
sa der opnas en god helhed i omradets funktion og frem-
traeden.

Eksisterende forhold

Lokalplanen afgraenses mod nord af en skraent op mod
Ringvejen, som her passerer broen over jernbanen. Det
fremgar af kort A pa fglgende side, hvor kurverne med

1 meters hgjdeforskel ligger meget taet. Skraenten mind-
skes mod gst, sa lokalplanens gstlige del er i niveau
med Ringvejen. Afgraensningen mod vest er banestyrel-
sens ejendom med jernbanen og areal, der muliggar et
2. hovedspor. Umiddelbart vest for baneterreenet ligger
dels boliger, dels en bgrneinstitution og dels en fremstil-
lingsvirksomhed. Mod @st er afgraensningen Stationsvej,




som herefter fortsaetter mod syd langs jernbanen. Jst for
stationsvej ligger erhvervsvirksomheder med bilhandel og
veerkstedsvirksomhed. Syd for Stationsvej ligger dels to
boligblokke i 3 etager og dels ryddede, kommunalt ejede
arealer, der skal have ny anvendelse.

Hovedparten af bebyggelsen i lokalplanomradet er ind-
rettet til lagerformal i én etage. En mindre del benyttes

til veerkstedsaktiviteter. Mod @st, naermest Stationsvej,

er cirka 4.000 m? etageareal fordelt pa 2 etager indrettet
til kontorvirksomhed og lignende. Mod nordgst ligger en
nyere benzintank og nord for den et nyopfart revisionskon-
torkompleks og en bankbygning under opfgrelse.

Terraenet er generelt jeevnt, men brydes af et regnvands-
bassin allersydligst i omradet. Godt 172 ha af omradet
henligger endnu ubenyttet, delvist bevokset med treeer.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger, at omradet skal anvendes til
butikker, kontorer, forlystelser og anden virksomhed, der
traditionelt placeres i en bymidte, samt en sportsarena.
Lokalplanomradet opdeles i et omrade A (mod syd) og et
omrade B (mod nord). Butiksarealet begreenses til 15.000
m? i omrade A.
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Kort A
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v . .1 Omradegreense

Bygning, eksisterende

Malforhold 1:5.000
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Lokalplanen fastlzegger bestemmelser om udstykning og
om vejforhold. Den eksisterende Hostrupsvej forudsaet-
tes omlagt, sa den tilsluttes Stationsvej sydligere, i starre
afstand fra Ringvejskrydset. Planen rummer desuden krav
til, hvor mange parkeringspladser, der skal etableres i
tilknytning til bebyggelsen.

Bebyggelsen i omrade A skal opfares efter en retningsgi-
vende bebyggelsesplan, som den er vist pa lokalplanens
kortbilag 2. Bebyggelse i omrade B skal holdes inden

for et byggefelt og orienteres i hovedtraek med gavl mod
Ringvejen, sa der gives muligheder til kig fra den meget
trafikerede vej til omrade A. Byggefeltet gennemskeeres i
gvrigt af en ledningstrace til varmeforsyning.

Ubebyggede arealer skal - ud over parkering og faerdsels-
arealer - benyttes til faelles friarealer for beskeeftigede i
omradet.

Forhold til anden planlaagning

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter eiendommene inden for det omrade,
der i Kommuneplan 2004 er afgraenset som omrade 2.C2
(Hostrupsvej). Omradet er reserveret til erhvervsformal
sasom industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed, samt undervisnings-
virksomhed o. lign. og evt. detailsalg af egen produktion
eller af saerlig pladskreevende varer.

| et tillaeg nr. 27 til kommuneplanen, der fremlaegges sam-
tidig med forslaget til naervaerende lokalplan, aendres ram-
merne for omrade 2.C2, sa en lokalplan inden for omradet
fremover skal sikre:

+ at anvendelsen fastleegges til centerformal uden mulig-
hed for boliger.

+ at bebyggelsesprocenten fastseettes til hgjest 100 for
omradet under ét.

« at bebyggelsens etageantal ikke overstiger 5, og at byg-
ningshgjden ikke overstiger 20 meter.

« at bruttoetagearealet til butiksformal ikke overstiger
15.000 m?, og at butiksstarrelsen ikke overstiger 3.500
m? for dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvare-
butikker.

« at kommuneplanens generelle bestemmelser, herunder
om krav til parkeringarealer, tilgodeses.

Med lokalplanen sages disse rammer udfyldt pa en hen-
sigtsmaessig made. Med lokalplanens bebyggelsesprocent
pa 125 i omrade A og 60 i omrade B holder bebyggelses-
procenten sig sammenlagt for omradet lige under 100.

Det er en betingelse for lokalplanens endelige vedtagelse,
at det naevnte tillaeg nr. 27 til kommuneplanen kan gen-
nemfgres med et indhold, der er ngdvendigt for lokalpla-
nen.



Eksisterende lokalplaner
Felgende lokalplan er tidligere tilvejebragt for omradet:

» Lokalplan nr. 364, vedtaget i 2002. Den fastlaegger
omradets anvendelse til erhvervsformal, bl.a. industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed og undervisningsvirk-
somhed o. lign. Den aflgses nu af naervaerende lokal-
plan nr. 1033.

For arealer, der greenser op til omradet, foreligger endvi-
dere fglgende byplanvedtaegt og lokalplaner:

* Byplanvedteegt nr. 5, godkendt i 1961. Heri blev der bl.a.
fastsat bestemmelser for Jens Baggesens Vej samt for
anvendelsen af erhvervsarealer omkring den.

» Lokalplan nr. 359, vedtaget i 2002. Den fastlagde bl.a.
den placering, som Stationsvej har nu, og videre syd-
og gstover den nu realiserede ny adgang til slagteriet
vest for banen.

» Lokalplan nr. 395, vedtaget i 2006. Den fastleegger,
hvordan omradet nord for Ringvejen skal udbygges
med erhverv sasom produktions-, veerksteds-, lager- og
transportvirksomhed.

Trafikplanlaegning

En udbygning af omradet i et sddant omfang, som det
er muligt i henhold til lokalplanen, vil betyde veesentligt
aendrede trafikforhold i omradet og ad veje og stier til
omradet.

Som bidrag til en fornuftig afvikling af biltrafik til/fra Ring-
vejen forudseetter lokalplanen en flytning af adgangen til
omradet til en placering laengere veek fra Ringvejen. Trafik
igennem det ny adgangspunkt paregnes lysreguleret. Til
sikring af god trafikafvikling fra adgangspunktet og videre
ind i omradet - og fra omradet - forventes det efter naer-
mere analyser at vaere formalstjenligt, at biltrafikken ledes
ensrettet i 2 spor hgjre rundt om centerbygningen.

Afledte behov for eendrede trafikanleeg i starre afstand

fra omradet, er i farste raekke afgreenset til en forbedring
(feerdiggarelse) af Stationsvej syd for lokalplanomradet og
en aendring af rundkgrslen ved Narreport til et lysreguleret
kryds. Yderligere behov sages afklaret i samarbejde med
det statslige Vejcenter Midt- og Vestjylland.

Spildevands- og vandforsyningsplanerne

De udvidelser af rentvandsbehov og behov for afledning
af sanitetsspildevand og overfladevand, som lokalplanen
abner mulighed for, paregnes at kunne imgdekommes af
bestaende kapacitet for savel vandforsynings- som kloak-
hovedanleeg i overkommelig naerhed af omradet. Beho-
vet for opretholdelse af eksisterende bassinkapacitet til
forsinkelse af regnvand eller evt. udvidelse af kapaciteten
vil blive vurderet naermere.

Redeggarelse
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Varmeforsyning

Der er fort naturgasledning til omradet for flere ar siden.
I mellemtiden er der kommet fokus pa flere (ikke-fossile)
kilder til opvarmning. En undersggelse af muligheder for
symbiose med den steerkt varmeproducerende produkti-
onsvirksomhed lige nord for omradet forventes afsluttet,
for der sker mere omfattende nybyggeri i omradet.

Forhold til byens andre funktioner, stgjforhold mv.

Lokalplanomradet ligger i nordlig forleengelse af en del af
Stationsvej, der er under forandring hen imod mere publi-
kumsorienterede funktioner. Lokalplanen bygger videre pa
disse forandringer, der understoattes af den ganske korte
afstand til byens hovedbanegard kun godt 500 m syd for
lokalplanomradet.

Lokalplanomradets beliggenhed ved Ringvejen betyder,

at omradet belastes veesentligt af trafikstgj. | en afstand af
cirka 100 meter fra vejen kan trafikstgjen overslagsmaes-
sigt beregnes til 60 dBA, og tilsvarende 55 dBA i en af-
stand af cirka 150 m fra vejen. Til stgjen fra Ringvejen ma
lzegges et mindre trafikstgjbidrag fra iseer Stationsvej, hvor
trafikstremmen paregnes gget som felge af dens funktion
som indfaldsvej til byen.

Eventuelle nye bygninger nzer jernbanen ma endvidere
placeres og indrettes under forngden hensyntagen til ba-
nedriften (Vejledning fra Miljgstyrelsen, nr. 1 1997 om stgj
og vibrationer fra jernbaner).

Zoneforhold
Lokalplanens omrade er i sin helhed beliggende i byzone.

Lokalplanens gennemfgarelse

Ejendommene i omradet er privatejet. Det er derfor som
udgangspunkt op til private at treeffe skridt til realisering af
de muligheder, som lokalplanen giver.

Omradets centrale beliggenhed og den udbygning af
omradet, som lokalplanen muligger, vurderes dog af sa
stor betydning for byens hensigtsmaessige udvikling, at
Byradet vil medvirke aktivt, herunder ved andel i afledte
trafikinvesteringer uden for omradet og n@dvendige beslut-
ninger i medfer af lovgivningen i omradet.

Tilladelser efter anden lovgivning

VVM-tilladelse

Uanset lokalplanens bestemmelser ma etablering af et
butikscenter, der er omfattet af VVM-pligtigt, ikke pabe-
gyndes, ferend der er opnaet VVM-tilladelse til det, jf. for
tiden bekendtgarelse nr. 1335 af 6. december 2006 om
vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning pa



miljget (VVM) i medfer af lov om planlaegning.

Arkeaeologiske interesser mv.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet i henhold til museumslovens § 27 standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal
straks anmeldes til fortidsmyndigheden (Holstebro Mu-
seum).

Miljgvurdering

Indledning

Ifelge lovbekendtgarelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 om
miljgvurdering af planer og programmer skal forslaget til
lokalplan miljgvurderes.

Ifelge lovens § 7, stk. 2, skal miljgrapporten indeholde de
oplysninger, der er neevnt i lovens bilag 1. Miljgrapporten
skal dog kun indeholde de oplysninger, som med rimelig-
hed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden
0g geengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret
planen eller programmet er, og pa hvilket trin i planhierar-
kiet den befinder sig.

Emner i lovens bilag 1:

a) Planens indhold, hovedformal og forbindelse
med andre relevante planer

Forslaget til lokalplan fastleegger, hvordan omradet kan
udbygges med butikker, kontorer, forlystelser og anden
virksomhed, der traditionelt placeres i en bymidte, samt en
sportsarena. Planen opdeler omradet i et omrade A (syd-
ligst), hvor bebyggelsens placering fastleegges retnings-
givende, og et omrade B (nordligst), hvor bebyggelsens
placering reguleres ved byggefelt. Bygningshgjden fast-
laegges til hgjest 20 meter i omrade A og fra 12 til omkring
20 meter i omrade B, der ligger langs Ringvejen.

Lokalplanen er afhaengig af, at kommuneplanen andres,
sa den muligger lokalplanens udvidede anvendelse af om-
radet i forhold til tidligere. Forslag til en sadan kommune-
planaendring er samtidig med lokalplanforslaget fremlagt
offentligt i form af kommuneplantillaeg nr. 27.

Med forslaget til kommuneplantilleeg felger som appendix
"VVM-redeggrelse - Miljgvurdering af projekt for et butiks-
center Hostrups i Holstebro”, hvori der redegeres indga-
ende for de mulige pavirkninger af miljget, der vil vaere en
falge af etableringen af et butikscenter og anden virksom-
hed i lokalplanomradet.

VVM-redeggrelsen har sit fokus pa udbygning i lokalplan-
forslagets omrade A, men belyser ogsa miljgpavirkninger
ved hele omradets udbygning (akkumulerede effekter).

Redeggarelse
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Nyopfart kontorbygning nord-
gstligst i lokalplanomradet med
Ringvejen til hgjre i billedet, set
fra ost.
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Kommunen vurderer bl.a. pa baggrund af VVM-redegarel-
sen og det aktuelle kommuneplantilleeg, at de vaesentlig-
ste omrader, som kan blive pavirket seerskilt af valgene af
regulering i lokalplanen, og som derfor er relevante i naer-
veerende miljgvurdering, er trafikale miljgkonsekvenser i
form af stgj samt visuelle konsekvenser. Miljgpavirkninger
i @vrigt af omradets udbygning er belyst i VVM-redega-
relsen og i den miljgvurdering, der er foretaget af kommu-
neplantilleegget. Forslaget til lokalplan agger eller mindsker
efter sit aktuelle indhold ikke dem.

b) 0-alternativet

Indtil lokalplanen er vedtaget endeligt, geelder bestem-
melserne i lokalplan nr. 364. Hvis ikke forslaget til lokal-
plan vedtages, er det derfor relevant at se pa de hidtidige
bestemmelser i lokalplan nr. 364 som 0O-alternativet.

Der vurderes i 0-alternativet ikke nogen betydelige frem-
tidige miljgpavirkninger ud over en fortsat @get personbil
trafik til og fra lokalplanomradet, hvis en igangveerende
udbygning med isaer kontorvirksomhed fortszettes. Om-
fanget af denne trafik vurderes dog langt fra at kunne na
op pa et niveau, der afstedkommer uacceptable, lokale
miljgkonsekvenser i form af stgj.

c) Miljeforhold i omrader, der indirekte kan blive
vasentligt berort

Lokalplanomradet omgives af veje og jernbanen og der-
naest erhvervsvirksomheder (nord og @st og delvist vest)
samt boliger (delvist syd og vest). Boligerne mod syd er
i nogen grad stgjbelastede, mens boliger mod vest har
jernbanen som kilde til stgj og rystelser.

Det mulige omfang af bebyggelse i lokalplanomradet (op
til 20 meters hgjde) kan betyde solskyggegener for boliger
mod vest og erhvervsvirksomheder mod vest og mod gst
samt internt i omradet. | forhold til den eksisterende situa-
tion med skyggekastende treeer mod vest, anser Byradet
dog ikke denne mulighed for at veere uacceptabel.

Lokalplanen levner imellem en ny centerbygning og lokal-
plangraensen mod vest og syd plads til en (intern) biltrafik
med kunder/besggende, der ma ledes omkring centerbyg-
ningen for at tilgodese krav til kgrselsadgangen til og fra
lokalplanomradet. Det vurderes at kunne betyde trafikstgj-
pavirkning af nzerliggende boliger i neerheden af fastlagte
greenseveerdier for trafikstgj.

d) Miljgproblem som betydning efter direktiv
79/409/EQF og 92/43/EQF

Byradet vurderer, at forslaget til lokalplan ingen betyd-
ning har for udpegede omrader efter direktiv 79/409/EQF
(fuglebeskyttelsesdirektivet) eller 92/43/EQF (habitatdi-
rektivet).



e) Miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa natio-
nalt eller internationalt plan

Forslaget til lokalplan er formet seerligt under hensynsta-
gen til fglgende nationale beskyttelsesmal, der er opreg-
net i "Oversigt over statslige interesser i kommuneplan-
lzegningen — 2009”:
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at detailhandelsplanleegningen fremmer byomdannelse
frem for inddragelse af nye byarealer.

at transportafstande begreenses, sa afhaengighed af bil
ved indkgb begraenses,

at butiksarealer skal have god tilgaengelighed for alle tra-
fikarter, isaer den gaende, cyklende og kollektive trafik.

f) Vaesentlig virkning pa miljoet

Forslaget til lokalplan muligggr en mere intensiv udnyt-
telse af omradet som helhed. Grupper af traeer ma herved
vige for bebyggelse og parkeringpladser mv. Ubenyttede
og delvist treebevoksede arealer i omradet er imidlertid
ikke registreret som bevaringsveerdig biotop, hvorfor den ;
2ndrede anvendelse findes acceptabel. _ R

.

0-alternativet vil indebaere en lignende aendring.

g) Planlagte foranstaltninger

Byradet har ikke planlagt foranstaltninger til afb@dning af
miljgpavirkninger af omradets udbygning.

] Vue fra Ringvejen ned over den
h) Begrundelse for Valgte alternativer nordvestlige del af lokalplanom-

Lokalplan nr. 364 er det naturlige alternativ til neerveeren- radet.
de lokalplan og er ogsa beskrevet som nul-alternativet.

En vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 27, hvormed om-
radet disponeres til udbygning af bymidteerhverv, vil have
som naturlig fglge at skride til valg af den ny lokalplan.
Ved opretholdelse af den zeldre lokalplan nr. 364 risikerer
byen, at omradet delvist aendrer karakter i modsat retning
(mod industri), hvorved muligheden for tilvejebringelse af
velbeliggende arealer til bymidtefunktioner forskertses i en
leengere arreekke.

i) Beskrivelse af pataenkte foranstaltninger — mil-
jeovervagning

Til afklaring af usikkerheden om, hvor vidt trafikstajpavirk-
ningen af boliger naer omradet vil ligge over eller under
fastlagte greenseveerdier for trafikstgj, planlaegges maling
af stgjforholdene, hvis den muliggjorte centerbebyggelse
opferes og som forudsat indrettes med cirkulerende
biltrafik. Byradet paregner i forbindelse med en VVM-tilla-
delse til centret at beslutte nogle krav om naermere stgj-
beregning samt om stagjmaling i skel til boliger mod syd og
mod vest med 2 eller 4 ars mellemrum de fogrste 8 ar efter
etableringen.
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Redeggrelse

Lokalplan nr. 1033 - Forslag

j) Ikke-teknisk resume

Forslaget til lokalplan fastlaegger, hvordan et nyt butiks-
center og andre bymidtefunktioner samt en sportsarena vil
kunne opferes i omradet.

Byradet vurderer, at lokalplanen ikke fa nogen veesentlige
negative miljgkonsekvenser i henseende til stgj- og skyg-
gepavirkning samt andre belyste miljgforhold.

Byradet vil dog overvage udviklingen i stgjbelastningen af
boliger, der ligger naermest det forventede ny butikscenter.



Lokalplan nr. 1033

Lokalplan for et omrade ved Hostrupsvej,
Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
813 af 21. juni 2007) fastsaettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre:

« at omradet omdannes fra forholdsvis ekstensivt udnyt-
tet erhvervsomrade til et taettere centeromrade, der kan
opfylde behov for flere funktioner i Holstebro bymidte og
udnytte omradets centrale placering i forhold til kollek-
tive og individuelle trafikarer.

» at omdannelsen opfylder de szerlige byarkitektoniske og
funktionelle krav, der gor sig geeldende ved neerheden
til jernbane og -station pa den ene side og et overordnet
trafiknet pa den anden.

§ 2. Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. 12cn og 12cz Holstebro Markjorder fra
Hjerm samt 14ca og 14x Mabjerg, Holstebro Jorder, samt
alle parceller, der efter den 19. juli 2008 udstykkes herfra.
Lokalplanomradets graense folger til alle sider eksisteren-
de skel.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i et omrade A (bu-
tikscenter mv.) og et omrade B (kontorbebyggelse mm.).

§ 3. Omradets anvendelse

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til centerformal (er-
hvervsformal og offentlige formal). Der ma kun opfares
eller indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som fal-
gende: Butikker, kontorer, forlystelser og anden virksom-
hed, der traditionelt placeres i en bymidte, samt sportsa-
rena.

Stk. 2. Bruttoetagearealet til butiksformal ma ikke oversti-
ge 15.000 m?, og butiksstarrelsen ma ikke overstige 3.500
m? bruttoetageareal for dagligvarebutikker og 2.000 m?
bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker. Butiksarealerne
skal placeres i omrade A.

Stk. 3. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omra-
det.
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§ 4. Udstykning

Stk. 1. | omrade A ma yderligere udstykning ikke finde
sted.

Stk. 2. | omrade B ma grunde ikke udstykkes med en
starrelse, der er mindre end 2.000 m?. En del af det
fastsatte mindstegrundareal kan af Byradet tillades udlagt
som et eller flere samlede feellesarealer for omradets bru-
gere.

§ 5. Vej- og adgangsforhold samt parkering

Stk. 1. Der udlaegges areal til udvidelse af Stationsvej,
saledes at vejen delvist far en bredde af 22,0 m. Udvidel-
sesarealet skal placeres pa vejens vestlige side pa den
streekning, der er vist med seerlig signatur pa kortbilag 2.

Stk. 2. Vejen C-C (Hostrupsvej) vil blive omlagt, sa den
far beliggenheden D-D som vist pa kortbilag 2 og gives en
bredde af 12 m. Omlzegningen vil finde sted efter reglerne
herom i vejlovgivningen.

Stk. 3. For erhvervsarealer i omradet skal der reserveres
areal til parkeringspladser svarende til mindst fglgende
antal pladser:

 For butikker: 1 bilplads og 1 cykelplads for hver hele
30 m? bruttoetageareal, - dog mindst 2 bilpladser og 2
cykelpladser pr. butik.

* For kontorlokaler, banker, revisionsfirmaer, klinikker
og lignende: 1 bilplads og 2 cykelpladser for hver hele
50 m? bruttoetageareal, - dog mindst 2 bilpladser og 2
cykelpladser pr. kontor mv. (bygningsenhed).

Stk. 4. Bilpladserne skal have en udstreekning pa mindst
2,5 x5 m. Til brug for handicapkaretgjer skal pladserne,
hvis andel af det samlede antal pladser fastleegges af
Byradet efter et skgn over behovene pa ejendommen, dog
have en starrelse pa mindst 3,5 x 5 m, i enkelte tilfeelde
2,5x8m.

Cykelpladserne skal have en udstraekning pa mindst 0,7 x
2,0 m undtagen i tilfeelde, hvor det godtgeres, at et mindre
areal pa hensigtsmeessig made kan tilgodese behovet.

Stk. 5. Til Ringvejen ma der ikke veere direkte adgang fra
de tilgraensende ejendomme?. Til Stationsvej ma der ikke
veere direkte kgrselsadgang med bil fra de tilgreensende
ejendomme.

Fra vejen D-D ma der ikke etableres overkgrsler naermere
tilslutningen til Stationsvej end vist med signaturen "Vejad-
gang” pa kortbilag 2 bortset fra falgende: Der kan sydfra,

naermest Stationsvej, etableres overkgrsel som led i etab-

1) Langs Ringvejen er endvidere palagt byggelinier mv. i henhold til
vejlovgivningen. Se aktuelt omfang i tinglyst servitut eller hos sta-
tens vejcenter.



lering af en karselsforbindelse omkring hele bebyggelsen i
omrade A, og der kan vestfra etableres ud- og indkersel til
parkeringsarealer i bygningen.

§ 6. Ledningsanlag

Stk. 1. Der skal igennem omrade B sikres mulighed for
gennemfgrsel af nedgravet ledningsanlaeg til varmeforsy-
ning i en bredde af 4 m og med en placering som vist pa
kortbilag 2.

§ 7. Bebyggelsens omfang og udseende

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 125 for
omrade A under ét og ma ikke overstige 60 for den en-
kelte ejendom i omrade B.

Stk. 2. | omrade A ma intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade veere haevet mere end 20 meter over terraen,
og bygningens etageantal ma ikke overstige 5 ud over
eventuelle kaelderetager.

| omrade B ma intet punkt af en bygnings ydervaeg el-

ler tagflade veere haevet mere end 12 meter over hgjeste
punkt pa Ringvejens kgrebane udfor bygningen, og etage-
antallet ma ikke overstige 5 ud over eventuelle kaeldereta-
ger.

Stk. 3. Bebyggelsen i omrade A ma kun opfares i over-
ensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste retningsgi-
vende bebyggelsesplan.

Bebyggelse i omrade B skal placeres inden for det pa
kortbilag 2 viste byggefelt og med bebyggelsens lzengde-
akse orienteret i retning af det midterste af bebyggelsen i
omrade A.

Stk. 4. Der skal i forbindelse med ejendommens bebyg-
gelsesstruktur og udvendige bygningsmaterialer og farve-
sammensaetning opnas en god helhedsvirkning.

Skiltning og reklamering skal underordne sig bygnin-
gens arkitektoniske udtryk og ma rettet imod offentlig vej
udelukkende tjene feerdselsmaessige orienteringsformal
(servicevejvisning).

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Mindst 5% af de ubebyggede arealer skal indrettes
til udeophold for ansatte og besggende.

Stk. 2. Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i
forhold til det eksisterende terreen ma kun foretages med
Byradets tilladelse.
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§ 9. Forudsatninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Stk. 1. Bebyggelse i omradet skal tilsluttes en kollektiv
varmeforsyning efter Byradets naermere anvisninger. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug, far denne tilslutning har
fundet sted.

§ 10. Ophaevelse af tidligere tilvejebragt lokal-
plan

Stk. 1. Lokalplan nr. 364 for lager-, kontor- og uddannel-
sesvirksomhed ved Hostrupsvej, vedtaget af Holstebro
Byrad den 20. august 2002, ophaeves.

11. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendrings-
forslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 27. august
2008 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgijst indtil den 27. august 2009.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Stk. 3. | henhold til § 47 i planloven kan der foretages eks-



propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Forslaget er vedtaget af Holstebro Byrad
den 19. august 2008

Arne Laegaard / Lars Mgaller
Borgmester Kommunaldirektar

Bestemmelser

(o)
o
[
&
o
[
]
™
I3}
=}
=
—
=
c
©
1=
T
X
o
4

17



7 Nord ™™

9 4ae
" 7
3
44g
V
N N
NN 7

Signaturforklaring:

|
L . o1 Omradegreense

18

Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgraansning mv.
Malforhold 1:4.000

()]
ko
(2]
o
o
L
;
(421
(a0)
o
=
—
c
C
8
g
©
X
o
|

/ [
-~ / ()
S = - N\ 14ca .
/ ~ ~ \\ (4 \
11 = - ~ ~ / D
() !/ N il ()
g ~5 )
S —~~ " N
[
() N
v o
12cz 7
L 12
\ / r \
7 ] = 12b
14ab | 4o 14 %
2[5 7% N
493b
Wy Y 5
45@ 5 5
4a b x
142 4
¥ 501b) 45, )
0 3 a <
5054 1530k 5
0 50 100 200 meter




P

0 25 50 100 meter
| ] ] ] ] L1 ] ]

Kortbilag 2

Lokalplanomradets opdeling og anvendelse
Malforhold 1:2.000

Lokalplan nr. 1033 - Forslag

L : Retningsgivende bebyggelsesplan

Byggefelt

—————— Vejudvidelseslinie

|:| Vejareal

—p \/ejadgang

. o
g Omradegreense

eccooe Ledningsanlag 1 9



20



