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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 15.10. til 10.12.2008.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal de
veaere fremme senest d. 11.12.
2008. Du skal sende bemaerk-
ningerne til:

teknik.miljoe @holstebro.dk
eller:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tIf. 9611
7642

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan for
et boligomrade ved Alykkevej i Vinderup.

Lokalplanforslaget bestar af:

En redegarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Lokalplanomradets beliggen-
hed ved Alykkevej i den nord-
gstlige del af Vinderup.

Den beskyttede natur og det
fremtidige boligomrade ved
lokalplanomréadet.
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Lokalplan 1030 er udarbejdet pa baggrund af et konkret projekt-
forslag fra omradets ejer. Projektet indeholder en bebyggelses-

plan for 6 fritiggende enfamiliehuse og 8 raekke-, kaede- og/el-

ler dobbelthuse.

Lokalplanens formal er at muliggere dette projekt, samtidig med
at det sikres, at byudviklingen ikke vil fa en negativ effekt pa
omradets beskyttede natur.

Desuden skal lokalplanen veaere med til at sikre en bymeessig
sammenhaeng i den gstlige del af Vinderup, og en visuelt smuk
bygraense ud mod de rekreative engomrader gst for Vinderup.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger ved Alykkevej i den nordastlige del af
Vinderup. Lokalplanomradet afgraenses mod vest af de eeldre
parcelhusbebyggelser ved Lillegade og Alykkevej. Matriklen
1aif Vinderupgard, Sahl, udger afgreensningen mod nordvest,
mens Svenstrup A markere omradets gstlige greense. Mod syd
afgreenses omradet af matriklen 1alr Vinderupgard, Sahl.

Lokalplanomradet omfatter totalt et areal pa 1,7 ha. Heraf er
0,6 ha udlagt til private granne arealer, dele af disse er omfattet
af naturbeskyttelseslovens kapitel 2 § 3. De resterende 1,1 ha
udleegges til boliger med tilhgrende haver, veje og stier. Hele
lokalplanomradet ejes af virksomheden Vinderup Poultry A/S.

~  Fremtidigt boligomrade




Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanen fastleegger, at omradet skal anvendes til boligfor-
mal. Lokalplanomradet vil totalt kunne rumme 14 boliger.

Bebyggelse

Omrade A

Indenfor omrade A ma der opferes aben-lav boligbebyggelse
som fritliggende enfamiliehuse, i op til 2 etager og med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30 for aben-lav bebyggelse. Se kortbilag 2.

Omrade B

Indenfor omrade B ma der opfgres taet-lav boligbebyggelse som
dobbelt-, keede- og/eller reekkehuse, i op til 2 etager og med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40 for taet-lav bebyggelse. Se kortbilag 2.

Omrade C

Omrade C udger den fremtidige overgang mellem det abne
land og Vinderup by. Lokalplanen skal sikre en visuelt smuk
overgang mellem byen og det abne land. Derfor behandles om-
rade C seerskilt i lokalplanen. Dele af dette omrade er desuden
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Omradet omfatter af skraningen og engdraget ned mod Sven-
strup A. Omrade C ma ikke terreenreguleres og omradet skal
fremsta som et engdrag. Der ma ikke foretages bebyggelse i
omradet. Terrasser kan dog tillades, hvis de bygges i terreen og
ikke ligger i det naturbeskyttede omrade. Se kortbilag 2.

Trafikale forhold - veje

Vejadgang til lokalplanomréadet skal i farste omgang ske fra
Alykkevej, men pa sigt ogsa fra Sportsvej nar denne, jf kommu-
neplan 2005, forleenges mod @st. Saledes vil lokalplanomradet i
fremtiden blive en integreret del i byen.

Mellem Alykkevej og den fremtidige adgang fra Sportsve;j,
anlaegges én boligvej med en brede pa 5,5 m. Denne skal
flankeres af to ubefaestede rabatter pa hver 1 m. Boligvejen skal
udlaegges som opholds- og lejeomrade.

Boligvejen passerer to boligtorve. Indtil forbindelsen mellem bo-
ligvejen og Sportsvej etableres, skal det gstlige boligtorv kunne
anvendes som vendeplads. Se kortbilag 2.

Parkering

For lokalplanomradet geelder det, at der skal udleegges mindst 2
parkeringspladser for hver bolig. Parkeringspladserne skal veaere
mindst 2,5 x 5 meter.

Der ma ikke ske natparkering af lastbiler, st@rre varevogne med
en totalveegt pa over 3.500 kg, campingvogne, mobilhomes og
lignende, bortset fra af- og palaesning.

Redeggarelse
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Redegegrelse
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Stier

Der skal etableres én stiforbindelser til fodgeengere og cyklister
i omradet. Denne sti skal etableres fra det vestlige boligtorv
mod syd, og pa sigt forbindes med et fremtidigt boligomrade
syd for lokalplanomradet. Stien skal vaere befaestet, og der skal
etableres belysning langs den.

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

En del af lokalplanomradet er ikke omfattet af Kommuneplanen
2005 for Vinderup Kommune. Der udarbejdes derfor tillaeg nr.

3 for kommuneplan 2005. Tilleegget skal eendre afgraensningen
for rammeomrade B.14, séledes at dette kommer til at omfatte
engdraget langs Svenstrup A. Bestemmelserne i rammeomrade
B 14 andres, sa de tilladte bebyggelsesprocenter for aben—lav
og teet-lav boligbyggeri afstemmes med det nye bygningsregle-
ment.

Tilslutning til faellesanlag

Boligomradet er omfattet af spildevandsplanen og varmeplanen,
med tilslutningspligt til den kollektive varmeforsyning, bortset fra
lavenergihuse.

Zoneforhold

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger i byzone. Den del af
lokalplanomradet, der ligger i landzone, overfgres med lokalpla-
nens vedtagelse til byzone.

Drikkevandsinteresser

Arealet er udpeget som et omrade med seerlige drikkevands-
interesser. Derfor ma der ikke ske eendringer til mere grund-
vandstruende anvendelse. Aktiviteter, der gger beskyttelsen af
grundvandet, skal fremmes.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret forurening i lokalplanomradet, men der
kan veere foregaet aktiviteter, der kan have medfert forurening,
der falder ind under jordforureningslovens omrade.

Ifelge jordforureningslovens § 70 og § 71, skal enhver ejer eller
bruger af en ejendom, der opdager et depot eller en forurening,
underrette kommunalbestyrelsen herom.

Safremt der under bygge- eller jordarbejder konstateres et
depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses.
Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, som er
ansvarlig for det pageeldende arbejde.

| forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen er der taget
stilling til, om omradet er omfattet af jordforureningslovens §50a
om omradeklassificering. Resultatet er indarbejdet i Holstebro
Kommunes regulativ for jordstyring.

Museumsloven
Der ggres opmaerksom pa § 27 i Museumsloven. Findes der



under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Holstebro Museum, Museumsvej 2, 7500
Holstebro.

Udgiften til det arkaeologiske undersggelse afholdes af den, for
hvis regning jordarbejdet skal udfagres.

Regulativ for Svenstrup A

Vinderup Kommune har vedtaget et aregulativ for Svenstrup A.
Regulativet indebaerer bla. at vandlgbsmyndigheden (Holstebro
Kommune) skal have adgang til oprensning af vandlgbet.

Lokalplanens gennemforelse
Arealerne inden for lokalplanomradet ejes af private.

Omradets veje forudsaettes etableret som private feellesveje,
ligesom grundejerne i feellesskab skal sta for de feelles friarea-
ler, herunder boligtorve og stier i omradet, efter udstykkers
naermere bestemmelser.

Miljovurdering

Der er foretaget en miljgscreening af lokalplanens indvirkning
pa miljget. Miljgscreeningen har afdeekket at lokalplanen ikke
vil fa vaesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor har byradet
har besluttet, at der ikke foretages en videre miljgvurdering af
lokalplanen jf. § 3 stk. 1 nr. 3ilov nr. 316 af 5. maj 2004 om
miljgvurdering af planer og programmer.

Afgarelsen om ikke at foretage videre miljgvurdering er truffet

i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvur-
dering af planer og programmer. Denne afgerelse kan paklages
efter reglerne i planloven (se klagevejledning pa s. 7). Der kan
desuden sgges aktindsigt i miljgscreeningen af lokalplanen.

Miljgscreeningen har desuden afdaekket, at planen kan have
mindre vaesentlige pavirkninger pa forhold vedr. handtering
overfladevand fra de tilstedende byomrader. Desuden ligger
planomradet neer en virksomhed der kan give anledning til luft
og lugt gener. Sker dette er det dog virksomhedens ansvar
straks at Igse problemet.

Der kan sgges aktindsigt i miljgscreeningssagen.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berretiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade
15, 4., 1360 Kabenhavn K
eller pa mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal veere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
garelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, far gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Lokalplan nr. 1030

Boligomrade ved Alykkevej, Vinderup.

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

+ at muliggere opfarelsen af et nyt boligomrade i Vinderup,

« at sikre, at Vinderups Bys kant ned mod Svenstrup A (omra-
de C) fremtraeder som en del af landskabet @st for omradet.

« at sikre, at lokalomradets beskyttede naturomrader ikke pa-
virkes negativt af boligomradets funktioner.

§ 2. Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matriklerne 1aiq og en del af 1m, begge Vinderupgard,
Sahl, samt alle ejendomme, der efter den 01.11.2007 udskilles
herfra.

Stk. 2. Den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone over-
fores med lokalplanens vedtagelse til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

Omrade A

Stk. 1 Omradet ma kun anvendes til boliger i form af fritlig-
gende enfamiliehuse. Opdelingen fremgar af kortbilag 2.

Omrade B

Stk. 2 Omradet ma kun anvendes til boliger i form af raekke-,
dobbelt- og/eller keedehuse. Opdelingen fremgar af kortbilag 2.

Omrade C

Stk. 3 Omradet er delvist omfattet af naturbeskyttelseslovens
§ 3, ifelge hvilken der ikke ma ske eendringer af omradets eksi-
sterende tilstand.

Stk. 4 For den resterende del af omradet geelder det, at om-
radet skal fremsta som eng. Der ma ikke foretages bebyggelse
eller etableres andre typer af anlaeg.

Stk. 5 Terrasser kan dog anleegges pa omradet safremt de
anlaegges i terreen. Det samlede terrasseareal i omrade C ma
ikke overskride 20 m? for den enkelte matrikel. Terrasser ma
ikke anleegges i de naturbeskyttede omrader.

Stk. 6 | hele omradet ma der ikke foretages aendringer i ter-



reen uden Holstebro Kommunes godkendelse.

§ 4. Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfersel ma kun ske med Hol-
stebro Kommunes godkendelse.

Stk. 2 Udstykningen skal ske i princippet som angivet pa kort-
bilag 2.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger ma hgijst opferes i 2 etager og have en mak-
simal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter.

Stk. 2 Bebyggelsens hgjde mod naboskel i omrade A, ma ikke
overstige 1,4 ganget med afstanden til naboskel.

Stk. 3 Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 30% for
aben-lav bebyggelse og 40% for teet-lav bebyggelse.

Stk. 4 Der ma ikke opfgres bebyggelse i omrade C.

§ 6. Bebyggelsens udseende og udformning

Stk. 1 Til alle udvendige bygningssider og tagflader ma der
ikke anvendes glaserede tegl, der kan reflekterer sollys.

Stk. 2 Opseetning af skilte og reklamation, ud over almindelige
nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.

Stk. 3 Virksomheder, der lovligt kan drives i boligomrader, ma
dog opseette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

§ 7. Ubebyggede arealer

Omrade A og B

Stk. 1 Der skal hegnes mod vej, sti og feellesarealer. Heg-
ningen mod vej, sti og feellesarealer skal udfgres som levende
hegn.

Eventuel hegning mod nabo, skal udfares som fast- eller le-
vende hegn efter hegnslovens almindelige bestemmelser.

Hegning mod vej skal saettes mindst 0,4 meter fra skel.

Omrade C

Stk. 2 Der ma ikke foretages hegning i omrade C. Dog ma
der foretages hegning med elektrisk hegn i forbindelse med
afgreesning af omradet.

Stk. 3 Der ma efter byggemodningens faerdiggerelse ikke ske
terraenreguleringer ud over +/- 0,5 meter i forhold til det bygge-

modnede terreen uden tilladelse fra Holstebro Kommune. Inden
for en meter fra vej- og naboskel ma der ikke foretages terreen-
reguleringer uden Holstebro Kommunes tilladelse. Undtaget er

anleeg af veje og stier. | omrade C ma der ikke ske terraenregu-

lering uden tilladelse fra Holstebro Kommune.

Bestemmelser
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§ 8. Veje, stier og parkering

Stk. 1 Vejadgang til omradet skal ske fra Alykkevej og pa sigt
ogsa ad Sportsve;.

Stk. 2 Boligvejen (x-x) etableres med et vejudleeg pa 7,5 meter
og en kgrebanebredde pa 5,5 meter. Boligvejen skal indrettes
som opholds- og legeomrade.

Stk. 3 Stien (i-i) skal udleegges i en bredde pa 2 meter i et 3
meter bredt tracé. Stien skal anleegges som befaestet sti med
belysning.

Stk. 4 Der skal udlaegges areal til parkering svarende til 2
pladser pr. bolig. Garage og carport kan kun udgere den ene
af de to pladser. Parkeringspladserne skal etableres pa egen
grund. Ved teet-lav bebyggelse kan der tillades 1% plads pr.
bolig, hvis mindst en 1/3 af pladserne etableres som feellespar-
kering.

Stk. 5 Parkering af lastbiler, starre varevogne med en hgjde
over 2,2 meter eller en totalvaegt pa over 3.500 kg, camping-
vogne, mobilhomes og lignende, er ikke tilladt mellem kl. 20.00
og kl. 07.00.

Dog ma campingvogne, mobilhomes og lignende parkeres hgjst
to degn fer afrejse og efter hjemkomst, samt ved forars- og
vinterklarggring.

§ 9. Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i lokalplanomradet.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal tage skade pa den private
feelles vej og sti, samt gvrige feellesanlaeg. Grundejerforeningen
skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfer af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

§ 10. Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr denne tilslutning har
fundet sted.

Stk. 2 Hovis et hus opferes som lavenergihus i overensstem-
melse med Bygningsreglementet, skal der gives dispensation
for tilslutningspligten, hvis der sgges om dette.

Stk. 3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de i §8 be-
skrevne veje og stier er etablerede.

§ 11. Lokalplanens retsvirkninger



Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 17. oktober
2007 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort,
dog hgijst indtil den 17. oktober 2008.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensationen er af uvee-
sentlig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
07.10.2008 til offentligggrelse i 8 uger fra den 15.10. til den
10.12.2008

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Bilag 2
Lokalplanomradets opdeling og anvendelse

Malforhold 1:2000
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Signaturforklaring
(LN ]
" g Lokalplanomrade

|:| Omrade A
|:| Omrade B
- Omrade C
m Beskyttet omrade
- Veje og boligtorve

- Stier




