Lokalplan nr. 1054

Et omrade til stgjende fritidsaktivite-
ter, "Oktanparken”, Holstebro

udkast

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 26.8 til d. 21.10 2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
andringer skal veere fremme
inden d. 22.10 2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Carsten
Maegaard, Planafdelingen tlf.
9611 7643.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune

2

Redegegrelse

<t
%9}
=}
-
[
=
c
o
25
<
X
¢}
=

Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til en lokalplan
for "Oktanparken”, et omrade til stgjende fritidsaktiviteter i er-
hvervsomradet "Sgndergard” i Holstebro.

Lokalplanen bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogsa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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S Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
i Sendergéard-erhvervsomréadet
ved Rasmus Feerchsvej
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Redeggrelse

Baggrund og formal

En raekke klubber der har keerligheden til gamle biler, motorcyk-
ler og modelbiler til feelles, har laenge ledt efter et egnet areal
hvor de kan mgdes og beundre hinandens velrenoverede biler
eller kere om kap med methanoldrevne og fijernstyrede model-
biler.

Da disse aktiviteter stgjer, har Kommunen hjulpet med at finde
et sted der ikke ligger alt for langt veek fra byen og samtidig er
robust mht. stg;j.

Det udpegede areal ligger i erhvervsomradet Sgndergard ved
Joachim Wellers Vej og kan ikke bruges til industribebyggelse
fordi jordbunden er for darlig at bygge pa.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet i lokalplan 1054 er pa ca. 33.000 m2. Det er omgivet
af Feerch Plast til de to sider mod syd og @st, af nogle andre
virksomheder, autoophug, malergrossist, entreprengr, maler-
firma, og frysehus mod nord. Den fjerde side mod vest, vender
ud mod jernbanen med Bilka pa den anden side og nogle
regnvandsbassiner langs jernbanen. Arealet er blevet brugt til
jordopfyld gennem nogle ar og det er derfor forholdsvis plant.

Der er under det forberedende arbejde blevet fundet stor vand-
salamander i omradet. Eksperterne mener at dyrene yngler i et
fredet vandhul nogle hundrede meter fra lokalplanomradet. Da
Stor Vandsalamander er fredet i henhold til EU habitatdirektiv,
bilag 4, skal der findes en lgsning pa problemet, sa vandsala-
manderne kan leve videre i omradet.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse
Omradet deles op sa det bestar af fire delomrader.

Delomrade A indeholder areal til klubhuse og hal.
Delomrade B er omrade til modelbilbaner.

Delomrade C er omrade til mindre stgjende aktiviteter og parke-
ring.

Delomrade D er et omrade med bevoksning, der skal beskytte
vandsalamander og andre dyr.

Bebyggelse

Bebyggelse i delomrade A ma kun besta af lette traebygninger
til klubaktiviteter og max. to haller 8 200 m>.



Trafikale forhold

Al kereadgang til omradet skal ske ad den blinde del af Joachim
Wellers Vej. Gaesteparkering og fremvisning af biler og motord-
cykler skal forega i den nordlige del af delomrade C og den den
del af delomrade A, der ikke er bebygget.

Stoj

Indretning af modelbilbaner kraever ikke miljggodkendelse, da
aktiviteterne kan styres via pabud efter Miljglovens § 42. Den
vaesentligste stajkilde fra omradet er modelbilerne, der drives
frem af sma motorer med methanol som braendstof. De giver et
stgjniveau lige omkring banen pa ca. 52 dB(A). | lokalplanens
afgraensning til naboer vil stgjen ikke overstige 50 dB(A). Den
vejledende stgjgraense i erhvervsomradet er 60 dB(A) hele dag-
net. Det neermeste stgjfalsomme omrade er kolonihaverne nord
for Bilka, ca. 300 meter fra banerne. Her vil stgjniveauet ikke
blive hgjere end ca. 35 dB(A), hvilket er inden for den vejlen-
dende norm for rekreative omrader.

Jordforurening

Lokalplanomradet har gennem nogle ar vaeret brugt til aflees-
ning af overskudsjord. Det har kun veeret tilladt at laesse rent
jord af. Beskaffenheden af overskudsjorden har veeret veks-
lende, fra leret muldjord til sand eller rent muld. Derfor er dele
af omradet noget fugtigt i regnperioder.

Drikkevandsinteresser

Der er drikkevandsinteresser i omradet og der ma ikke forega
aktiviteter der kan forurene jorden og grundvandet. Det har isger
betydning for reparation af karetgjer, som skal forega pa et fast
underlag hvor spildt olie kan opsamles.

Miljevurdering

Der er i- og omkring lokalplanomradet fundet et par eksem-
plarer af stor vandsalamander. Det er en dyreart der er omfat-
tet af EU habitatdirektiv, bilag 4, hvilket betyder, at arten skal
beskyttes. Derfor er der i lokalplanen indarbejdet et areal med
en biotop, der giver forbedrede levemuligheder for stor vand-
salamander. Udover dette er der i forbindelse med lokalplanen
foretaget en gennemgang af planens andre mulige miljgpavirk-
ninger. Der er under denne gennemgang ikke afdaekket bety-
delige, utilsigtede miljgpavirkninger som fglge af lokalplanen.
Derfor har Byradet besluttet, at der ikke skal gennemfares en
miljgvurdering af lokalplanen.

Afvaergeforanstaltninger til sikring af stor vandsalamander

For at underbygge beslutningen om ikke at udarbejde en mil-
jerapport, gares der i det falgende rede for de iagttagelser og
plantilpasninger, der er gjort efter fundet af stor vandasalaman-
der.

Da stor vandsalamander formentlig yngler i et §3 vandhul ca.
300 meter fra lokalplanomradet, ma den vandre igennem det
eksisterende erhvervsomrade for at komme til ynglepladsen. Da
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Klagevejledning vedr. mil-
jovurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal veere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
garelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, far gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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alle erhvervsgrunde omkring dette vandhul er solgt, ma vandsa-
lamanderen bjeerge sig som hidtil, ad vej og fortov.

Artens forekomst

I marts 2009 blev fundet et individ i graesset ca. midt i lokalpla-
nomradet. Trods ret grundig eftersggning i den falgende tid blev
der ikke fundet flere.

Der var givetvis tale om et individ, som efter opvagning af
vinterdvalen var pa vej mod ynglevandhullet. Lokalplanomradet
er kraftig pavirket af opfylding med jord. Der vurderes at veere
muligheder for overvintring i den sydlige del af omradet.

Sidst i marts blev der fundet flere individer af stor vandsalaman-
der i tillgbet til serien af regnvandsbassiner umiddelbart vest for
lokalplanomradet. Flere var dede som felge af et forurenings-
uheld.

Arten er fglsom overfor forurening i det hele taget, og det er
tvivisomt om de steerkt tilgroede regnvandsbassiner fungerer
som yngleomrade for stor vandsalamander.

Det er sandsynligt, at det primeere ynglevandhul i omradet er
et velfungerende vandhul, der ligger ca. 300 meter nordgst for
lokalplanomradet. Heri findes en starre bestand af arten.

Afvaergeforanstaltninger
Der er udarbejdet en afveergeplan med tre delelementer:

| det sydvestlige hjerne af lokalplanomradet, hvor der i forvejen
findes et pilekrat omkring en ret dyb saenkning i terraenet, gra-
ves et mindre vandhul som nyt ynglested for arten. Pilekrattet,
der i sig selv rummer gode overvintringsmuligheder, bevares.

st herfor bevares den skreent, der formodentlig ogsé rummer
overvintringsmuligheder.

Op langs lokalplanomradets vest- og nordvestgraense etableres
en minimum 20 meter bred beplantning oven pa et terreenfor-
met forlgb, der skal tiene som ledelinie for arten i dens spred-
ning hen imod det ovennaevnte ynglevandhul.

Vurdering

Bestanden findes i et sterre industriomrade med veje, tung
trafik og andre vaesentlige hindringer for stor vandsalamanders
vandring mod ynglevandhuller og fouragering i omradet. Dele
af lokalplanomradet er i dag praeget af jordopfyldning og trafik
med tunge maskiner.

Med de ovennaevnte foranstaltninger anleegges et nyt yngle-
vandhul taet pa gunstige overvintringsmuligheder. Samtidig
seges dyrenes vandremuligheder opretholdt ved anlaeggelse af
en lang, sammenhangende beplantning.

Pa denne baggrund vurderes lokalplanen ikke at veere til ugunst
for stor vandsalamanders forekomst i omradet.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 1398 af
22. oktober 2007 om miljgvurdering af planer og programmer.



Denne afgarelse kan paklages efter reglerne i planloven (se
klagevejledning pa s. 9).

Redeggarelse

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Omradet er i Kommuneplan 2009 - 2021 udlagt til stajende
fritidsaktiviteter (rammeomrade O2.F.34), og lokalplanen er
saledes i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr. 395 "Erhvervsomradet Sendergard”, vedtaget den
26.04.2006 ophaeves for den del, der er omfattet af lokalplan nr.
1054.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 1054

Et omrade til stgjende fritidsaktiviteter
ved Joachim Wellers Vej, Holstebro -
"Oktanparken”

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008) fastszettes herved folgende bestem-
melser for det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk. 1 Lokalplanens formal er
« at sikre en del af omradet til stgjende fritidsaktiviteter

« at sikre en del af omradet til levesteder for naturligt forekom-
mende padder

« at udlaegge areal til baner for fiernstyrede modelbiler

« at folk med interesse for to- og firehjulede kgretgjer kan ud-
stille disse

« at give mulighed for at reparere kgretgjerne under miljgsikre
forhold

« at de aktive kan organisere sig i klubber og klubhuse
- at give adgang for tilskuere under betrykkende forhold

« at udlaegge parkerings- og opholdsarealer til medlemmer og
tilskuere

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. 14 be samt del af matr. 14 ac Mabjerg, Holstebro
Jorder samt alle parceller der efter den 17.06.2009 udstykkes
herfra. Lokalplanomradets afgreensning mod vest falger en

linie parallelt med matr. nr. 14 af’s vestskel, i en afstand af 30
meter. Lokalplanomradets afgraensning mod nord felger sydskel
af matr. nr. 14 bt, og en linie trukket mod gst i lige forleengelse
heraf til vejskel mod Joachim Wellers Ve,.

Stk. 2 Lokalplanomradet bestar af fire delomrader, A,B,C,D.

Stk. 3 Lokalplanomradet ligger i byzone.



§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til fritidsaktiviteter
samt levesteder for padder.

Stk. 2 Delomrade A

Delomrade for klubhuse, veerksteder, opholdsareal ved klub-
huse og parkering.

Stk. 3 Delomrade B

Delomrade til baneanleeg for fjernstyrede modelbiler og n@d-
vendige bygninger for aktiviteterne.

Stk. 4 Delomrade C

Delomrade til gvrige aktiviteter og parkering for geester. De
mest stgjende aktiviteter skal holdes leengst veek fra det tilsta-
dende delomrade D

Stk. 5 Delomrade D

Delomrade med beplantning og en biotop, der kan sikre leve-
steder for mindre padder.

Stk. 6 Der ma ikke overnattes i lokalplanomradet.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Der ma ikke foretages udstykning uden Holstebro Kom-
munes tilladelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger skal placeres inden for delomrade A og B,
der fremgar af kortbilag 2.

Stk. 2 Delomrade A

Bygninger ma ikke opfgres hgjere end 6 meter over terraen.
Stk. 3 Bygninger ma kun besta af lette traebygninger til klubak-
tiviteter og max. to haller 8 200 m2. Disse kan beklaedes med
tree eller stalplader. Alle udvendige bygningssider skal fremsta i
farverne sort eller mark rad.

Stk. 4 Delomrade B

Der kan opfares en bygning til Iabsledelse, tilskuere m.v. Byg-
ningen skal veere af tree og i farven sort eller mork rgd.

§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pa byg-
ningsfacader og tag.

Stk. 2 Der ma ikke opsaettes skilte med en hgjde pa over 60
cm. og hgjst 2,5 meter over terraen.

Bestemmelser
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§ 7 Ubebyggede arealer
Stk.1 Delomrade A. Udeophold, parkering

| delomradet kan der i ngdvendigt omfang laegges fast belaeg-
ning med belaegningssten, fliser, asfalt, grus og tree. Resten
skal udlaegges i graes. Der kan plantes traeer og buske i omra-
det.

Der ma opseettes tradhegn i max. 2 meters hgjde.

Der ma anlaegges udendgrs belysning i omrade A. Lyskilden
skal vaere nedadrettet og skaermes, sa den ikke bleender til
siderne. Lyskilden ma ikke placeres hgjere end 6 meter over
terreen.

Stk. 2 Delomrade B. Baneanlaeg
Der ma i delomradet anleegges to modelbilbaner a ca. 1000 m2.

Heraf ma én bane anlaegges med asfalt.

| delomradet kan der i ngdvendigt omfang laegges fast belaeg-
ning med belaegningssten, fliser, asfalt og/eller grus. Resten
skal udlaegges i graes. Der kan plantes traeer og buske i omra-
det.

Der skal tilvejebringes faciliteter, der sikrer publikum mod uheld
i forbindelse med kgrsel.

Der ma opsaettes tradhegn i max. 2 meters hgjde suppleret
med levende hegn.

Der ma anlaegges udendgrs belysning i omrade B. Lyskilden
skal vaere nedadrettet og skeermes sa den ikke bleender til
siderne. Lyskilden ma ikke placeres hgjere end 6 meter over
terraen.

Stk. 3 Delomrade C. Mindre stgjende aktiviteter

| delomradet kan der i nadvendigt omfang laegges fast beleeg-
ning med belaegningssten, fliser, asfalt og/eller grus. Resten
skal udleegges i graes. Der kan plantes traeer og buske i omra-
det.

Stk. 4 Delomrade D. Naturomrade

| delomradet skal der etableres en biotop der kan sikre truede
padder. Der kan saettes tradhegn mellem omrade C og D, sa
utilsigtet forstyrrelse af padder og krybdyr undgas.

Der kan seettes et "paddehegn” i 20 cm hgjde mellem delom-
rade C og D.

§ 8 Terranregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terraenregulering ud over +- 0,5
meter, uden Kommunens tilladelse.



§ 9 Veje og stier

Stk. 1 Al vejadgang til lokalplanomradet skal forega via den
blinde del af Joachim Wellers Vej.

Stk. 2 Der skal anlaegges stiforbindelse mellem parkerings-
omradet ved Joachim Wellers Vej og publikumsomradet ved
modelbilbanerne.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Der skal i delomrade A og C anlaegges et passende
antal parkeringspladser til klubmedlemmer, til udstilling af kgre-
tajer og til publikum. Parkering skal ske sa taet pa den blinde del
af Joachim Wellers Vej som muligt.

§ 11 Ophavelse af geldende planer

Stk.1 Den del af lokalplan for erhvervsomradet Sgndergard,
nr. 395, der omfattes af denne lokalplan 1054, ophaeves ved
dens vedtagelse.

§ 12 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilsluttet
offentlig vandforsyning, spildevand og elforsyning.

§ 14 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udigbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentliggarelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
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kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Holstebro Byrad har den 18. august 2009 vedtaget at sende for-
slaget til lokalplan 1054 til offentlig hering i 8 uger fra den 26.8
til den 21.10.2009.

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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