Lokalplan nr. 1055

.~
-
B
L
.‘
-

Bolig ved Skivevej 126, Hornshgij

udkast 2

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 27.05. til d. 22.07.2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
andringer skal veere fremme
inden d. 23.07.2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Planafdelin-
gen tIf. 9611 7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune

2

Redegearelse

To}
7o}
=}
-
—
=
=
o
£25
<
X
o
=

Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for et omréade til én enfamiliebolig ved Skivevej, Hornshgj. Arsa-
gen er, at den geeldende lokalplan nr. 1035 ikke helt er i over-
ensstemmelse med helhedsplanen for Stjernekvarteret - med
hensyn til et mindre udlagt boligomrade, hvor den oprindelige
ejendom Skivevej 126 Ia.

Lokalplanen bestar af:

En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogsa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemferelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Redegearelse

Redeggrelse

Baggrund og formal

| august 2008 vedtog Byradet lokalplan nr. 1035 for den nord-
vestligste del af helhedsplanen for Stjernekvarteret. Lokalpla-
nen omfatter et boligomrade ved Orion til ca. 35 boliger med
tilhgrende friarealer - herunder ejendommen, hvorfra jorden til
udstykningen af boligomradet kommer. Lokalplanen udlagde
desuden et areal omkring ejendommen til boligomrade. Ejeren
nedrev ejendommens bygninger, og gnskede at udstykke nogle
parcelhusgrunde pa det udlagte areal, hvilket ikke er i overens-
stemmelse med helhedsplanen.

Holstebro

Helhedsplanen giver mulighed for, at eksisterende enkeltejen-
domme, der ligger i helhedsplanens omrade i en vis udstreek-
ning kan bevares, men ikke yderligere udstykkes. Lokalplan nr.
1035 beskrev ikke praecist helhedsplanens intention pa dette
omrade. Derfor gnskes der udarbejdet en lokalplan for et omra-
de, der omfatter et areal til én bolig. Planen skal give mulighed
for, at der kan etableres ét fritliggende enfamiliehus i omradet,
og at den private faellesvej beholder sit nuvaerende tracé.

Lokalplanomradets beliggen-
hed ved Skivevej

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger syd for det nye boligomrade ved Orion.
Mod gst ligger ejendommen Skivevej 128 og mod syd arealer,
der hgrer til undervisningsinstitutionen pa Laegardvej 120.

Lokalplanomradet vejbetjenes via den eksisterende private fael-
lesvej fra Skivevej. Vejen gar over boligomradet Orions friarea-
ler og betjener ogsa Skivevej 128.

Langs lokalplanomradets sydlige og @stlige skel er der registre-
ret diger, der er beskyttet ifalge Museumslovens § 29a, hvilket
betyder, at der ikke ma foretages eendring i tilstanden af disse
uden en forudgdende dispensation fra samme lovs § 29.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til ét fritiggende enfamilie-
hus med mulighed for ikke-erhvervsmeessigt dyrehold.

Bebyggelse

| lokalplanomradet ma der - foruden ét fritiggende enfamiliehus
- opfgres garage og udbygninger i hgjst 2 etager og i en hgjde
pa hgjst 8,5 meter.

Trafikale forhold

Omradet ligger ca. 100 meter fra Skivevej, der stort set kun
betjener lokal trafik. Vejadgang skal ske via en eksisterende 4
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meter bred privat feellesvej fra Skivevej.

Stoj

Skivevej forventes ikke at kunne stgjbelaste omradet. Den
sydligste del af okalplanomradet ligger op til undervisningsinsti-
tutionen pa Laegardvej 120 (tidligere Leegard Landbrugsskole).
Laengere mod sydvest ligger erhvervsvirksomheden NOE.
Disse omrader kan give anledning til mindre stajgener.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser. Der ma derfor ikke ske aendringer til mere
grundvandstruende anvendelse. Aktiviteter, der ager beskyttel-
sen af grundvandet, skal fremmes.

Kulturmiljoer

Syd for lokalplanomradet ligger kulturmiljget "Oldtidsruten”, der
er navnet pa den raekke af gravhgje, der ligger som en perle-
raekke fra Viborg-egnen til Vesterhavet. Der er ikke registreret
gravhgije eller lignende i lokalplanomradet.

Miljovurdering

Lokalplanomradet gnskes anvendt til én enfamilebolig - med
mulighed for at kunne opfgre enkelte udhuse og etablere ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold. Afledte aktiviteter vil kun medfgre
en ubetydelig eller ingen indvirkning pa miljget med hensyn til
trafik-, lugt-, stgj- og affaldsgener pa dyre- og planteliv i omra-
det.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser. Omradet er planlagt spildevandskloakeret, hvilket vil
medfare en ubetydelig eller ingen indvirkning pa miljget. | store
traek forventes pavirkningen af landskabet at forblive stort set
uforandret.

Planens pavirkning af miljget i omradet forventes at veere ubety-
delige eller uvaesentlige i forhold til omradets planlagte anven-
delse som boligomrade.

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af neerveerende redeggrelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige miljg-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdaskket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgerelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning pa s. 5).

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr. mil-
jovurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
gerelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, far gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2004, der udleegger omradet til boligomrade i byzone. Med til-
leeg nr. 53 til Kommuneplan 2004 tilbageferes lokalplanomradet
til landzone. Der gives kun mulighed for opfarelse af ét fritlig-
gende enfamiliehus. Fjernvarmepligten / -muligheden udgar.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr. 1035 for et boligomrade skal delvis aflyses af
denne lokalplan.

Tilslutning til faellesanlag

Omradet er omfattet af spildevandsplanen med tilslutningspligt.
Der er ingen mulighed for tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Dyrehold
Ved etablering af dyrehold i lokalplanomradet skal betingelser-

ne i bekendtgerelse nr. 1517 af 14.12.2006 om ikke-erhvervs-
maessigt dyrehold overholdes.

Museumsloven

Omradets diger, der er registret som beskyttede, skal respekte-
res iflg. Museumslovens § 29a. Der ma ikke foretages aendring
i digernes tilstand uden forudgaende dispensation fra samme
lovs § 29j.

Zoneforhold

Omradet skal i overensstemmelse med kommuneplanen (tillaeg
nr. 53) forblive i landzone.

Overforsel af landzonekompetance

Bestemmelserne i denne lokalplan for lokalplanomradet erstat-
ter bestemmelserne for byggeri i landzone i.h.t. Planlovens §
35. Det betyder, at ved indsendelse af ans@gning om byggetil-
ladelse inden for lokaplanens omrade, skal der ikke samtidigt
ansgges om zonetilladelse.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gores der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.



Lokalplan nr. 1055

Bolig ved Skivevej 126, Hornshgj

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008) fastseettes herved falgende bestem-
melser for det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre

- at der kan etableres et boligomrade for ét fritliggende enfami-
liehus

- at boligomradet skal forblive i landzone

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter en del af matrikelnummer 1s Sgnderlund, Holstebro
Jorder.

Stk. 2 Lokalplanomradet skal forblive i landzone.

§ 3 Anvendelse

Stk.1 Omradet skal anvendes til én bolig i form af ét fritlig-
gende enfamiliehus.

Stk. 2 Der kan i omradet opfgres garage og udhuse til boligen.

Stk. 3 Der er mulighed for at etablere ikke-erhvervsmeaessigt
dyrehold i omradet i henhold til Miljgministeriets bekendtggrelse
om ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Omradet skal udstykkes til én ejendom. Yderlig udstyk-
ning ma ikke finde sted.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Beboelse ma opferes i hgjst 2 etager og ma hgjst male
8,5 meter over terraen.

Stk. 2 Garage og udhuse ma hgjst male 8,5 meter over ter-
reen.

Stk. 3 Bebyggelse ma ikke opfares neermere den private feel-

Bestemmelser
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Bestemmelser
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lesvej end 10 meter.

§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke
anvendes blanke og reflekterende materialer. Alle bygninger
pa ejendommen skal opferes i samme materialer og / eller i
samme farvenuancer.

Stk. 2 Opsaetning af skilte og reklamering - udover almindelig
husnummer- og navneskilt - ma ikke finde sted.

Stk. 3 En virksomhed, der lovligt kan drives i i et boligomrade,
ma dog opsaette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Omradets beskyttede diger skal bevares og respekte-
res.

Stk. 2 Der ma kun etableres levende hegn mod nabo og privat
feellesvej. Levende hegn skal etableres sa langt fra de beskyt-
tede diger, at digerne ikke lider overlast.

Stk. 3 | forbindelse med eventuelt dyrehold kan der opsaettes
nedvendigt tradhegn. Langs levende hegn skal tradhegn etable-
res inden for det levende hegn. Langs de beskyttede diger skal
tradhegn tableres i god afstand af digerne.

Stk. 4 Ubebyggede arealer ma ikke bruges til oplag. De skal
enten udleegges til have, graesning eller naturpraeget omrade.

§ 8 Terranregulering

Stk. 1 Der ma ikke ske terraenregulering i lokalplanomradet ud
over +/- 0,5 meter uden godkendelse af Holstebro Kommune.

Stk. 2 Inden for én meter fra vej, naboskel eller diger ma der
ikke foretages terreenregulering uden godkendelse af Holstebro
Kommune.

§ 9 Veje og stier

Stk. 1 Vejadgang skal ske fra Skivevej via en 4 meter bred
privat feellesve;.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser til boli-
gen samt ngdvendig geesteparkering pa ejendommen.

Stk. 2 En parkeringsplads skal vaere mindst 2,5 x 5 meter .



Stk. 3 Der ma ikke parkeres pa den private faellesve;.

§ 11 Ophavelse af geeldende planer

Stk. 1 Lokalplan nr. 1035 - vedtaget af Holstebro Byrad den
19. august 2008 og tinglyst den 12. september 2008 - skal op-
heeves for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af denne
lokalplan.

§ 12 Overforsel af landzonekompetance

Stk. 1 Lokalplanen erstatter jf. Lov om planlaegning § 15, stk.
4 tilladelser efter lovens § 35 (vedr. landzonetilladelser), der er
ngdvendige for planens virkeligggrelse.

§ 13 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelse skal veere tilsluttet den kollektive spilde-
vandsforsyning inden ibrugtagning kan finde sted.

§ 14 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort - dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggerelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
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ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 19. maj
til offentliggerelse i 8 uger fra den 27. maj til den 22. juli 2009.

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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