Omrade til centerformal mellem
Bisgardgade og Sct. Jargens Gade

forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 27. maj til d. 22. juli
2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
&ndringer skal veere fremme
inden d. 23. juli 2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Anette
Ladefoged, Planafdelingen tlf.
9611 7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for et omrade til centerformal mellem Bisgardgade og Sct.
Jorgens Gade.

Lokalplanen bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
mellem Bisgardgade og Sct.
Jorgens Gade i Holstebro
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i et gnske om at op-
fare et mindre antal boliger langs Bisgardgade som en opstram-
ning af gaden pa dette sted.

Der er tidligere udarbejdet en lokalplan nr. 375 nord derfor med
hensigten at tillade byggeri som opstramning langs Bisgardga-
de. Naerveerende lokalplan fortsaetter denne plan med facade-
bebyggelse langs Bisgardgade.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter omradet mellem Bisgardgade og Sct. Jor-
gens Gade, hvor der i dag ligger en raekke boliger i omradets
sydlige del, langs Sct. Jgrgens Gade. Omradets nordlige del er
ubebygget og indrettet med 7 offentlige parkeringspladser.

Omradet beerer i hgj grad praeg af cityringens gadegennembrud
i sidste halvdel af 1960’erne. En opstramning af gaderummet

vil kunne bidrage positivt til oplevelsen af byrummene pa dette
sted.

Bygningerne set fra nord i kryd-
set Bisgardgade/Sct. Jargens
Gade
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Lokalplanens indhold

Ny bebyggelse i omradet skal placeres langs gaderne - langs
Bisgardgade i op til 4 etager og langs Sct. Jargens Gade i op til
hhv. 2% og 3 etager.

Indkgrsel til den kommende bebyggelse langs Bisgardgade skal
ske fra Sct. Jergens Gade og parkering til boligerne indrettes i
bygningens stueetage.

Det er vigtigt for byens rum, at facaderne pa bygningernes stue-
etage udformes som en del af bygningen, selvom der indrettes
parkering og at denne parkering bliver afskeermet mod Bisgard-
gade og Sct. Jgrgens Gade.

Facadelinien mod Bisgardgade er placeret 12 meter fra Bis-
gardgades skel mod jernbanen, sa det bliver muligt at etablere
cykelstier og fortov langs Bisgardgade.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr. mil-
jevurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
nzevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kagbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
gorelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afgerelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.

Redegegrelse
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Stoj

Afstanden mellem jernbanen (sydgstligste spormidte) og den
naermeste bygning vil blive ca. 18 meter. | bygningernes kon-
struktion skal der tages hensyn til boligernes placering taet pa
jernbanen, for at undga problemer med stgj og vibrationer.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanens omrade er omfattet af et saerligt falsomt drikke-
vandsomrade. Den eksisterende anvendelse ma ikke erstattes
af en mere grundvandstruende anvendelse.

Servitut

Der er tinglyst en vejadgang for Sct. Jargens Gade 16 over Sct.
Jorgens Gade 14. Lokalplanen eendrer ikke pa dette forhold.

Der er ligeledes vejadgang til Sct. Jgrgens Gade 18 fra den of-
fentlige parkeringsplads. Lokalplanen sikrer denne vejadgang.

Miljevurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redegerelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige milja-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdeekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgarelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning i margenen pa denne side).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Med forslag til Kommuneplan 2009 er rammerne for lokalplan-
leegning i omrade 01.C.24 blandt andet, at der skal tilstraebes
en facadebebyggelse langs alle gader og veje, eller sikres en
opstramning pa anden made. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 200%. Bygninger ma veere hgjst 2% etager, dog skal
bebyggelse langs gader og veje opfares i 2': etager. Langs om-
radets afgraensning mod Bisgardgade dog mindst 2% og hgjst
4 etager. Bygningshgjden ma ikke overstige 11 meter ved 2%
etager og 14,5 meter ved 4 etager.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 262 for skilte og facader i
City. Bestemmelserne i lokalplan nr. 262 vil stadig veere gael-
dende for omradet.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.



Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 1051

Omrade til centerformal mellem
Bisgardgade og Sct. Jargens Gade
Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.

1027 af 20. oktober 2008) fastsaettes herved falgende bestem-
melser for det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre
« at der kan opferes facadebebyggelse langs gader og veje

- at der ikke kan etableres direkte indkgrsel til eiendommene fra
Bisgardgade

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1 og omfat-
ter matrikelnummrene 395z, 395x, 395¢, 395z og 395y, alle
Holstebro Bygrunde, samt en del af litra "ag” og alle matrikler,
der efter d. 1. marts 2009 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Omradet er i byzone.

§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Omradet skal anvendes til centerformal.

Stk. 2 Butikker til dagligvarer ma opferes med et bruttoetage-
areal pa hgjst 3.000 m2 pr. butik og udvalgsvarer hgjst 1.500
m2 bruttoetageareal pr. butik.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger skal placeres inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter.

Stk. 2 Byggefeltet mod Bisgardgade er placeret i en afstand

fra modstéende skel mod jernbanen pa 12 meter, hvilket giver

0,5 meter til rabat, 1,5 meter til cykelsti, 7 meter til vejbane, 1,5
meter til cykelsti og 1,5 meter til fortov.

Stk. 3 Bygninger skal placeres med facaden i byggefeltets
greense mod vej. Bygningen pa hjgrnet mellem Sct. Jargens
Gade og Bisgardgade skal ikke n@dvendigvis falge facadelinien
i hjernet - dvs. hjernet kan udformes pa anden made inden for
byggefeltet.



Stk. 4 Bygningerne ma ikke overstige det etageantal, der er
vist pa bilag 2 - dog skal bygningerne opfgres i mindst 2% eta-
ger.

Stk. 4 Bygninger pa byggefeltet "2'% etager” ma i hgjden ikke
overstige 11 meter. Bygninger pa byggefeltet "hgjst 3 etager”
ma ikke overstige 14 meter. Bygninger pa byggefeltet "hgjst 4
etager” ma i hgjden ikke overstige 14,5 meter.

§ 5 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Lokalplan nr. 262 - facader og skilte i City - fastlaegger
bestemmelserne for bebyggelsens udseende og skiltning.

Stk. 2 Hajst 1/3 af stueetagens facade mod Bisgardgade og
Sct. Jergens Gade ma vaere aben (uden lukket facade). Hvis
facaden bestar af tradhegn eller lignende abent materiale skal
denne beplantes med henblik pa at opna en lukket facade pa
mindst 2/3 af facaden.

Stk. 3 Der ma ikke veere vinduer i den nordligste bebyggelses
sydvendte gavle, som vist pa bilag 2.

§ 6 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti eller
parkering skal indrettes til opholdsareal.

§ 7 Terraenregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end
+- 0,5 meter uden tilladelse fra Holstebro Kommune. Der ma
ikke foretages terreenregulering i eller naermere naboskel end
0,5 meter.

§ 8 Veje og stier

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang til omradet fra Sct. Jargens
Gade, dvs. der ma ikke veere indkgrsel til omradet direkte fra
Bisgardgade.

Stk. 2 Der skal sikres et oversigtsareal ved vejadgangens (vist
pa bilag 2) udmunding i Sct. Jargens Gade pa 2,5 meter fra
vejbanekant.

Stk. 3 Der skal sikres vejadgang til Sct. Jgrgens Gade 18 gen-
nem den nordligste bebyggelse, som vist pa bilag 2.

Stk. 4 Der skal sikres vejadgang til transformerstationen gen-
nem den nordligste bebyggelse, som vist pa bilag 2.
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§ 9 Parkering

Stk. 1 Der skal etableres:

* mindst 1 parkeringsplads pr. 30 m2 bruttoetageareal til butik

* mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoetageareal til erhverv
» mindst 2/3 parkeringsplads pr. bolig

Et passende antal pladser skal etableres som handicappladser i
henhold til Bygningsreglementet, SBI og Dansk Standard.

Stk. 2 En parkeringsplads til en personbil skal male mindst
2,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en handicapbil skal male
mindst 3,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en kassebil skal
male mindst 4,5 x 8 meter.

Stk. 3 Der skal etableres:

 mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal til
butik op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte, samt det ngd-
vendige til kunder

» mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal
til erhverv op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte, samt det
ngdvendige til kunder

* mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Stk. 4 En cykelparkeringsplads skal male mindst 0,7 x 2 meter
- undtagen i tilfaelde, hvor det kan godtgares, at et mindre areal
pa en hensigtsmeessig made kan tilgodese behovet.

Stk. 5 Byradet kan i seerlige tilfeelde dispensere fra parke-
ringsnormerne - evt. mod indbetaling til Holstebro Kommunes
parkeringsfond.

§ 10 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Der er tilslutningspligt til fiernvarme. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug far denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 9 neevnte
parkeringspladser er etablerede med tilhgrende tilkarsel.

§ 11 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejiendomme kan fortsaette
som hidtil.



Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra planforslagets
offentliggerelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 19. maj
2009 til offentliggarelse i 8 uger fra den 27. maj til den 22.juli
2009.

Arne Leegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr
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