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Centeromrade ved Helgolandsgade/
Toftegade, Holstebro
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HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt

frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 28. januar til d. 25. marts
20089.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
&ndringer skal veere fremme
inden d. 26. marts 2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Vibeke
Holmbo, Planafdelingen tlf.
9611 7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for et centeromrade ved Helgolandsgade/Toftegade, Holste-
bro.

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Den aktuelle baggrund for lokalplanen er et gnske om at opfgre
en ny bygning pa Helgolandsagde 9 og 11, samt i "hullet” mel-
lem nr. 11 og 13. Der gnskes opfert en bygning i 4 etager (3
etager + penthouse) med fladt tag.

Lokalplanen giver samtidig mulighed for en evt. fremtidig ud-
bygning af lokalplanomradet til en egentlig karré - ved aendring
af den eksisterende bygning Helgolandsgade 13.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet afgreenses af Helgolandsgade mod nord,
Toftegade mod syd og gst samt af Sgnderbrogade mod vest.

Mod nord og syd ligger henholdvis p-plads og ny teaterplads i
tilknytning til Musikteatret og p-plads S@nderhaven. Dvs. at byg-
ningerne i lokalplanomradet ligger relativt frit og kun mod @st er
der bebyggelse teet pa.

De eksisterende bygninger i lokalplanomradet bestar af Helgo-
landsgade 9-13 og Toftegarden. De to bygninger, som gnskes
nedrevet (9-11) er i 172 etage og rummer boliger og butikker.
Helgolandsgade 13 er i 3 etager og rummer erhverv og boliger.
Toftegarden er ligeledes i 3 etager og rummer boliger.

De ubebyggede arealer i gardrummet anvendes fortrinsvis til
parkering.

Kvarteret

Gennem en arreekke er der opfert en en del nye bygninger i
omradet. | en stor del af Sgnderland-kvarteret (i City) er der
opfart eeldreboliger - hvoraf stgrstedelen af bebyggelsen syd for
Helgolandsgade er i 2% etage.

Nord for Helgolandsgade er der pa Ved Hallen ombygget til 4
etager - indeholdende bl.a. boliger. Endvidere er Musikteatret
ombygget og det tidligere Dansens Teater er opfert - begge
med en hgjde pa op til ca. 20 meter.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Omradet skal anvendes til centerformal - som f.eks. boliger,
liberalt erhverv mm.

Der fastlaegges byggefelter, der fastholder karréstrukturen og
giver mulighed for pa laengere sigt at fuldende strukturen. Dvs.
at byggefeltet ligger ud til skel mod gaderne og bygningers
facade mod gaden skal places i denne graense - for at sikre en
stram gadelinie og et veldefineret gaderum.



De ubebyggede arealer skal anvendes til parkering.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for nyt byggeri i byggefelt A i op til 4
etager og nyt byggeri skal her opfares i mindst 3 etager. | byg-
gefelt B ma der dog opferes bygninger i hgjst 2 etager - af hen-
syn til de eksisterende altangange og lysindtag i Toftegarden.

Bygningernes hgjde ma hgjst veere 13 meter. Den maksimale
hejde pa 13 meter betyder, at et byggeri i 4 etager skal have
fladt eller tiineermelsesvis fladt tag, mens et byggeri i 3 etager
eksempelvis kan opfgres med et relativt hgjt saddeltag.

Hvis der opfares 4 etager skal den gverste etage udfgres som
en tilbagetrukket penthouse-etage og tilbagetraekningen skal
mindst veere 1 meter fra gaden. Det betyder, at gesimshgjden
pa den eksisterende bebyggelse i 3 etager (Helgolandsgade
13 og Toftegarden) ikke vil variere mere end ca. % etage og
indtrykket af den samlede karré vil blive harmonisk.

Endvidere vurderes det, at nye bygninger i op til 4 etager vil bi-
drage positivt til proportionerne i det nye byrum, der i gjeblikket
anleegges mellem Helgolandsgade og Musikteatret. Bygninger-
ne omkring pladsen er alle pa mindst 4 etager og et nyt byggeri
i Helgolandsgade vil medvirke til at definere byrummet.

Af hensyn til indtrykket fra gaden ma der ikke etableres altan-
gange mod gaden (denne bestemmelse er ogsa indeholdt i
lokalplan nr. 262, der geelder for hele City)

Der skal desuden veere hovedadgang til eiendommen fra ga-
den, mens der kan veere sekundeer adgang fra garden.

Mht. skiltning og facader i gvrigt geelder lokalplan nr. 262 - faca-
der og skilte i City - for lokalplanomradet.

Trafikale forhold

De trafikale forhold i og omkring lokalplanomradet sendres ikke
veesentligt. Trafikmeengden i omradet vurderes ikke at blive
vaesentligt starre ved opfarelsen af nyt byggeri.

Den nuvaerende indkgrsel til omradet fra Helgolandsgade beva-
res i form af en port. Der skal endvidere veere fodgaengerpas-
sage fra henholdsvis gst og syd fra Toftegade.

Stoj

Der ma peregnes trafikstgj fra isser Sgnderbrogade, men det
vurderes ikke at veere kraftigere end man ma forvente i boliger i
midtbyen og ikke af vaesentlig betydning.

Jordforurening

Matrikel nr. 806a og 806b, Holstebro Bygrunde, er kortlagt pa
vidensniveau 1 som formodet forurenet. En forudsaetning for
opfarelse af byggeri pa ejendommen er tilladelse efter §8 i
Jordforureningsloven. Der méa paregnes udgifter til fiernelse af
forurenet jord eller andre afvaergetiltag.
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Klagevejledning til miljo-
vurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spgrgsmal paklages. Klage-
berretiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse

i sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal veere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
garelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkreevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomrader er beliggende i seerligt falsomt drikkevands-
omrade. Den eksisterende anvendelse ma ikke erstattes af en
mere grundvandstruende anvendelse.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redegerelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige milja-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdeekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afggrelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgerelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning pa s. 9).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2004

Lokalplanomradet er indeholdt i omrade 1.C20 i Kommuneplan
2004. Indholdet i denne lokalplan er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer og derfor er der udarbejdet et
tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2004.

Med tilleegget aendres de fastsatte rammer for bygningers
hgjder i omrade 1.C20, saledes at der langs Sgnderbrogade,
Helgolandsgade (mellem Sgnderbrogade og Ved Hallen) og
langs p-plads Senderhaven skal bygges i mindst 3 etager - 11
meter - og hgjst 4 etager - 13 meter.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 262 - Facader og skilte i
City. Lokalplanen fastlaeegger bestemmelser for bygningers ydre
fremtraeden og skiltning. Uanset vedtagelsen af lokalplan nr.
1049 vil lokalplan nr. 262 stadig veere gaeldende for omradet.

Omradet er desuden omfattet af lokalplan nr. 241 - tinglyst d.
15. august 1989. Med vedtagelsen af lokalplan nr. 1049 afly-
ses den del af lokalplan nr. 241, der er omfattet af lokalplan nr.
1049.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.
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Lokalplan nr. 1049

Centeromrade ved Helgolandsgade/
Toftegade, Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre

« at der kan opferes bygninger til boliger, liberalt erhverv, butik-
ker samt lignende centerformal

« at bygninger placeres med facadelinie i fortovskant/skel mod
den tilstsdende gade

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 804, 805, 806a og 806b, alle Holstebro By-
grunde, samt alle matrikler, der efter 1. november 2008 udstyk-
kes fra de naevnte ejendomme.

Omradet er i byzone

§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Omradet skal anvendes til centerformal - herunder
boliger, butikker, liberalt erhverv og lignende.

Stk. 2 Der ma etableres butikker efter falgende bestemmel-
ser:

Butikker til handel med dagligvarer ma ikke have et bruttoetage-
areal, der overstiger 3.500 m? pr. butik.

Butikker til handel med udvalgsvarer ma ikke have et bruttoeta-
geareal, der overstiger 2.000 m? pr. butik.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning og arealoverfersel ma kun ske med Holste-
bro Kommunes godkendelse.



§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger skal opfgres inden for de angivne byggefelter
- se bilag 2.

Stk. 2 Bygninger i byggefelt A skal opfares i mindst 3 etager
og hgjst 4 etager.

Stk. 3 Bygninger i byggefelt B ma hgjst opferes i 2 etager.
Stk. 4 Bygningers hgjde ma hgjst veere 13 meter.

Stk. 5 Hvis der opferes bygninger i 4 etager skal den gverste
etage udformes som en penthouseetage og facaden trackkes
mindst 1 meter tilbage fra facaden mod gaden. Dog kan alta-
ner/terresser placeres helt ud til facadelinien.

Stk. 6 Penthouseetagen skal udfgres i et andet facademate-
riale end den resterende del af bygningen.

Stk. 7 Bygninger skal opfares i byggefeltets afgraensning
mod gaden/gaderne - dog kan mindre dele af facaden treekkes
tilbage safremt det sker af hensyn til altaner.

Stk. 8 Bebyggelse i hjgrnerne kan opfgres med en alternativ
facadelinie mod hjgrnet - dog skal facadelinien placeres inden
for byggefeltet.

Stk. 9 Der skal etableres indgang til trappeopgang fra gaden
og der kan etableres sekundaer indgang fra garden.

Stk. 10 Der kan etableres altangange mod gaden, hvis opgang/
elevator giver adgang til hgjst 3 lejligheder. Hvis opgang/eleva-
tor giver adgang til flere end 3 lejligheder, skal en evt. altangang
placeres mod garden.

Stk. 11 Der skal etableres altaner til boligerne.

Stk. 12 Altaner ma hgijst reekke 1 meter ud over byggefeltet
mod Helgolandsgade og Toftegade/ast, hgjst 2 meter ud over
byggefeltet mod Toftegade/syd og hajst 272 meter ud over
byggefeltet mod Sgnderbrogade. | alle tilfeelde skal der veere
mindst 1 meter til fortovskant.

Stk. 13 Der skal veere mindst 2,80 meter fra fortov til underkan-
ten af altaner.

Stk. 14 Altanvaern samt evt. afskaermning ved penthouse skal
udfgres i et let/transparent materiale.

Stk. 15 Elevatorskakt, ventilation og lignende kan bygges ud
over den maksimale hgjde pa 13 meter og skal fremsta som en
integreret del af bygningen.

Stk. 16 Affaldscontainere og lignende skal integreres i bygge-
riet.
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§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Lokalplan nr. 262 er gaeldende for lokalplanomradet og
skilthing mm. skal udferes efter retningslinier og bestemmelser
heri.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse eller vej skal
anvendes til parkering.

§ 8 Terranregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end
+/- 0,5 meter uden tillladelse fra Holstebro Kommune. Der ma
endvidere ikke foretages terraenregulering i eller naermere na-
boskel end 0,5 meter.

§ 9 Veje og stier

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang til bebyggelsen fra Helgo-
landsgade samt fodgeengerpassage fra Toftegade - som vist pa
bilag 2.

Stk. 2 Der ma ikke etableres vejadgang fra Senderbrogade.

Stk. 3 Porte eller passager med vejadgang skal have en
bredde pa mindst 3 meter og hgjst 5 meter.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Til etageboliger skal der etableres mindst 2/3 parke-
ringsplads pr. bolig og mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Stk. 2 Til eeldreboliger, kollegie- og ungdomsboliger, boliger
under 50 m? samt veerelser skal der etableres mindst 1/3 parke-
ringsplads pr. bolig og mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig
- for eldreboliger dog mindst 1/3 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Stk. 3 Til liberalt erhverv skal der etableres mindst én parke-
ringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal - dog mindst 2 pladser

pr. virksomhed - og mindst én cykelparkeringsplads pr. 100 m?
bruttoetageareal - op til 1000 m? - til ansatte. Der skal etableres
et skonnet ngdvendigt antal pladser til kunder.

Stk. 4 Til butik skal der etableres mindst én parkeringsplads
pr. 30 m? bruttoetageareal - dog mindst 2 pladser pr. butik - og
mindst én cykelparkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal - op
til 1000 m? - til ansatte. Der skal etableres et skannet ngdven-
digt antal pladser til kunder.

Stk. 5 En parkeringsplads skal veere mindst 2,5 x 5 meter.



Stk. 7 En cykelparkeringsplads skal vaere mindst 0,7 x 2 meter

- undtagen i tilfeelde, hvor det kan godtggres, at et mindre areal
pa en hensigtsmeessig made kan tilgodese behovet.

§ 11 Ophavelse af geeldende planer

Stk. 1 Lokalplan nr. 241 opheeves for den del af lokalplanens
omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 1049.

Stk. 2 Lokalplan nr. 262 , §9, stk. 1 ophaeves for lokalplanom-
radet, saledes at der i en vis udstreekning ma etableres altan-
gange mod gaden - jf. §5, stk. 8.

§ 12 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Bebyggelse skal tilsluttes den kollektive fijernvarmefor-
syning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer denne tilslutning
har fundet sted.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 10 be-
skrevne parkeringspladser er etablerede efter bestemmelserne.

§ 13 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra planforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg der er
indeholdt i planen.
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Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 20.
januar 2009 til offentliggaerelse i 8 uger fra den 28. januar til den
25. marts 2009.

Arne Leegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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