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Omrade til kontorbyggeri mm. nord for
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Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 29. april til d. 24. juni
2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
&ndringer skal veere fremme
inden d. 25. juni 2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spergsmal til
planen besvares af Anette
Ladefoged, Planafdelingen tlf.
9611 7558.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokalplan
for et omrade nord for biblioteket i Holstebro

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggarelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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S Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
nord for biblioteket i Holstebro
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Redeggarelse

Baggrund og formal

Holstebro Kommune har behov for plads til flere kontorarbejds-
pladser i tilknytning til Radhuset. Derfor gnskes der opfert et
kontorhus nord for biblioteket med et bruttoetageareal pa ca.
2200 m2, der vil give mulighed for indretning af knap 100 ar-
bejdspladser.

Lokalplanen omfatter omradet mellem Biblioteket, Bisgardgade,
Sct. Jergens Gade og Sct. Jargens Bakke. For at skabe sam-
menhaeng mellem det kommende kontorbyggeri og omradet
nord derfor fastlaegger lokalplanen bestemmelser for en even-
tuel fremtidig omdannelse af hele denne karré.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Langs Sct. Jergens Gade og Sct. Jgrgens Bakke ligger en
reekke bygninger med boliger, erhverv og butikker samt en par-
keringsplads med indkgrsel fra Sct. Jargens Gade. Den sydlige
del af omradet er i dag indrettet med 48 parkeringspladser med
adgang fra Sct. Jergens Bakke.

Der er en niveauforskel mellem den sydligste og den nordlig-
ste del af lokalplanens omrade pa ca. 3 meter. Stgrstedelen
af niveauforskellen optages af en stejl skraning midt gennem
omradet.

Den eksisterende bebyggelse er lav og bestar hovedsageligt af
enkeltstaende bygninger.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Den nordlige del af omradet skal anvendes til centerfunktioner,
som kontorerhvery, bolig, butikker mm. Den sydlige del skal
anvendes til offentlige formal, som f.eks. en radhusudvidelse.

De eksisterende 48 parkeringspladser umiddelbart nord for bib-
lioteket fjernes ved opfarelsen af kontorhuset. Derved mindskes
trafikken ad Sct. Jargens Bakke betydeligt. Sct. Jargens Bakke
vil derfor kunne omdannes til en sivegade, hvor adgangen er
begraenset til vareindlevering, bogbussen samt cyklister og
fodgaengere.

Sivegaden vil kunne fungere som en lgkke pa det eksisterende
gagadesystem med forbindelse til den nyrenoverede kirkeplads
og radhustorv. Det kan blive attraktivt at etablere butikker i
bebyggelsens stueetage, hvorved der kan skabes mere byliv i
omradet.



Bebyggelse

Kontorhuset nord for biblioteket kan opfares i op til 3 etager
med en gangbro mellem bygningen og biblioteket pa 1. sals
niveau. Gangforbindelsen skal sikre sammenhangen til det
eksisterende radhus med de feellesfunktioner, der findes her.

Lokalplanen udleegger et byggefelt, vist pa bilag 2, inden for
hvilket kontorhuset skal placeres. Et kontorhus i 3 etager med
et etageareal pa ca. 2200 m2 vil ikke fylde hele byggefeltet

ud - derfor er den endelige afstand mellem bygningen og bl.a.
skreenten og biblioteket flexibel inden for nogle meter. Der skal
blandt andet tages hensyn til lysindfaldet i kontorerne.

Bebyggelse langs Sct. Jergens Bakke og Sct. Jargens Gade
skal opfares langs gaden - gerne som sluttet bebyggelse - i op
til 2%2 etager.

Trafikale forhold

Som tidligere beskrevet bliver der mulighed for at omdanne Sct.

Jorgens Bakke til en sive- eller gagade med adgang for varele-
vering.

Bogbussen skal fortsat have adgang til porten i bliotekets nord-
facade. Udformningen af det nye kontorhus skal derfor tage
hensyn til bogbussens mangvreareal.

Langs bibliotekets nordfacade skal der fortsat veere en cykelsti
(en del af Sortestien) som en del af de eksisterende cykelstifor-
bindelser.

Hvis byggefeltet langs Sct. Jergens Gade udnyttes, skal der
sikres adgang til garden via en eller flere porte.
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Nyt kontorbyggeri nord for bib-
lioteket i Holstebro med gang-
forbindelse pa 1. sal

Sct. Jargens Bakke kan om-
dannes til sivegade

Der skal etableres parkerings-
pladser nord for parkerings-
pladsen i Skolegade samt i den
sydlige del af Radhushaven



Klagevejledning vedr. mil-
jevurdering

| henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spargsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
nzevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kagbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
gorelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.

Redeggrelse

™
te}
=}
=
—
=
=
o
£25
<
X
o
=

Trafikmaengden pa Sct. Jargens Bakke forventes at falde mar-
kant, nar de 48 parkeringspladser fjernes. Krydset Bisgardga-
de/Sct. Jergens Gade forventes ogsa at blive mindre belastet.

Parkering til det kommende kontorhus og erstatning for de 48
nedlagte pladser vil blive sggt etableret i den sydlige del af
Radhushaven, samt i den nordlige del af Skolegades parke-
ringsplads ved jernbanen.

Stoj

Maengden af trafikstgj vil falde som fglge af den lavere trafikale
belastning af omradet. Omradets anvendelse til centerformal og
offentlige formal vurderes ikke at medfgre mere stgj for omgi-
velserne, da anvendelsen ikke adskiller sig fra den eksisterende
anvendelse i og omkring omradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanens omrade er omfattet af et saerligt falsomt drik-
kevandsomrade og er et nitratfalsomt indvindingsopland. Den
eksisterende anvendelse ma ikke erstattes af en mere grund-
vandstruende anvendelse.

Forsyningsledninger

Der er el-, vand- og spildevandsledninger i omradet, som enten
skal respekteres eller flyttes i forbindelse med nybyggeri.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres viderega-
ende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redegerelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige miljg-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdaekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. §3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afggrelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afgerelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning i margenen pa denne side).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af kommuneplanens omrade 1.01 til of-
fentlige formal og 1.C1 til centerformal. | omrade 1.01, hvor
kontorbyggeriet skal placeres, kan der bygges i 3 etager/15
meter, mens der i omrade 1.C1 kan bygges i op til 2'% etager/11
meter.

Byggeri i omradet kan opfares inden for neerveerende lokalplans
bestemmelser uden sendringer af Kommuneplanens rammer.



Eksisterende lokalplaner

En del af lokalplanens omrade er omfattet af byplanvedteegt nr.
24. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves den
del af byplanvedtaegt nr. 24, der ligger inden for lokalplanens
omrade.

Omradet er ogsa omfattet af lokalplan nr. 262 for skilte og fa-
cader i City. Bestemmelserne i lokalplan nr. 262 vil stadig veere
geeldende for omradet.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.

Redeggarelse
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Lokalplan nr. 1053

Omrade til kontorbyggeri mm. nord for
biblioteket i Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 813
af 21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
det i §2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk.1 Lokalplanens formal er at sikre

- at der kan opfgres bygninger til centerformal og offentlige
formal - herunder et kontorhus nord for biblioteket

« at der kan opfares bygninger til centerformal langs Sct. Jar-
gens Gade og Sct. Jargens Bakke

- at biltrafikken pa Sct. Jargens Bakke kan mindskes

- at cykeltrafikken kan passere gennem omradet

§ 2 Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfat-
ter matrikelnummrene 395t, 406a, 402b, 403a og 4044, alle
Holstebro Bygrunde, samt en del af litra "a” og alle matrikler, der
efter d. 1. januar 2009 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Omradet er i byzone.

§ 3 Anvendelse

Stk. 1 Omrade A skal anvendes til centerformal og omrade B
skal anvendes til offentlige formal, som vist pa bilag 1.

Stk. 2 Butikker til dagligvarer méa opfgres med et bruttoetage-
areal pa hgjst 3.000 m2 pr. butik og udvalgsvarer hgjst 1.500
m2 bruttoetageareal pr. butik.

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 Bygninger skal placeres inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter.

Stk. 2 Bygninger langs Sct. Jergens Gade og Sct. Jargens
Bakke skal placeres med facaden i byggefeltets graeense mod
vejen. Bygningen pa hjgrnet mellem Sct. Jgrgens Gade og
Sct. Jergens Bakke skal ikke ngdvendigvis falge facadelinien

i hjgrnet - dvs. hjgrnet kan udformes pa anden made inden for



byggefeltet.

Stk. 3 Bygningerne ma ikke overstige det etageantal, der er
vist pa bilag 2 - dog skal bygningerne opfares i mindst 2 etager.

Stk. 4 Bygninger pa byggefeltet "hajst 2% etager” ma i hgj-
den ikke overstige 11 meter. Bygninger pa byggefeltet "hgjst 3
etager” ma i hgjden ikke overstige 15 meter.

Stk. 5 Der kan opfgres en gangforbindelse pa 1. sal mellem
kontorhuset og biblioteket, som vist pa bilag 2.

§ 5 Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Lokalplan nr. 262 - facader og skilte i City - fastlaegger
bestemmelserne for bebyggelsens udseende og skiltning.

§ 6 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti eller
parkering skal indrettes til opholdsareal.

§ 7 Terraenregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end
+- 0,5 meter uden tilladelse fra Holstebro Kommune. Der ma
ikke foretages terreenregulering i eller naermere naboskel end
0,5 meter.

§ 8 Veje og stier

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang og mangvreareal til bog-
bussen ad Sct. Jergens Bakke med ind- og udkersel gennem
porten i bibliotekets nordfacade.

Stk. 2 Der skal sikres vejadgang til parkeringsarealet (ved Sct.

Jorgens Gade) fra Sct. Jgrgens Gade. Hvis der opfares bygnin-
ger langs gaden skal der sikres adgang gennem en port.

Stk. 3 Der skal sikres stiforbindelser, som vist pa bilag 2.

Stk. 4 Den eksisterende cykel- og gangsti a-a skal sikres
som dobbeltrettet cykelsti med en bredde pa mindst 3 meter og
gangsti med en bredde pa mindst 1,5 meter.

Stk. 5 Den eksisterende sti/trappe b-b kan flyttes, hvis der i
forbindelse med kontorbyggeriet opstar en anden god placering
i neerheden.

Stk. 6 Den eksisterende sti c-c skal sikres som gangsti mel-
lem Sct. Jargens Gade og Radhushaven.
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§ 9 Parkering

Stk. 1 Der skal etableres:

* mindst 1 parkeringsplads pr. 30 m2 bruttoetageareal til butik

* mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoetageareal til erhverv
» mindst 2/3 parkeringsplads pr. bolig

Et passende antal pladser skal etableres som handicappladser i
henhold til Bygningsreglementet, SBI og Dansk Standard.

Stk. 2 En parkeringsplads til en personbil skal male mindst
2,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en handicapbil skal male
mindst 3,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en kassebil skal
male mindst 4,5 x 8 meter.

Stk. 3 Der skal etableres:

 mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal til
butik op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte, samt det ngd-
vendige til kunder

» mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal
til erhverv op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte, samt det
ngdvendige til kunder

* mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Stk. 4 En cykelparkeringsplads skal male mindst 0,7 x 2 meter
- undtagen i tilfaelde, hvor det kan godtgares, at et mindre areal
pa en hensigtsmeessig made kan tilgodese behovet.

Stk. 5 Byradet kan i seerlige tilfeelde dispensere fra parke-
ringsnormerne - evt. mod indbetaling til Holstebro Kommunes
parkeringsfond.

§ 10 Ophaevelse af gaeldende planer

Stk. 1 En del af omradet er omfattet af byplanvedteegt nr. 24,
vedtaget af Holstebro Burad d. 23. februar 1970, tinglyst d. 3.
november 1970. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan nr.
1053 ophaeves den del af byplanvedtaegt nr. 24, der er omfattet
af naervaerende lokalplan.

§ 11 Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Der er tilslutningspligt til fiernvarme. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug fgr denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 9 naevnte
parkeringspladser er etablerede med tilhgrende tilkgrsel.



§ 12 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hajst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet skanner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 21. april
20009 til offentliggarelse i 8 uger fra den 29. april til den 24. juni
2009.

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr
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