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Forslag til kommuneplantillæg nr. 48 og lokalplan nr. 1048, begge for et erhvervsområde ved Viborgvej, har været udsendt i offentlig høring i 8 uger. Ved indsigelsesfristens udløb var der kommet 2 indsigelser; en indsigelse til lokalplanen og én indsigelse til kommuneplantillægget, men som ligeledes vedrører lokalplanforslaget. Endvidere har Vejdirektoratet sendt et svar til lokalplanen. (dokument nr. 2971176)
Følgende indsigelser behandles i notatet:

1. Kløvermarken nr. 33 (dokument nr. 2964358)
Vedr. kommuneplantillæg nr. 48, samt lokalplan nr. 1048. 

2. Atra Arkitekter (dokument nr.2956826)
Vedr. Lokalplan nr. 1048
1. Kløvermarken 33
Vedr. forslag til kommuneplantillæg nr. 48 og lokalplan nr. 1048

Indhold:

1.1 Ole Jensen, Kløvermarken 33 i Holstebro, har fremsendt en indsigelse mod kommuneplantillæg nr. 48, underskrevet af 49 beboer i området. Beboerne gør indsigelse mod, at tillægget åbner mulighed for at der kan bygges i tre etager med en højde på op til 14 meter samt en bebyggelsesprocent på 70. Indsigelsen er begrundet i de gener, som den forøgede bebyggelsesprocent og bygningshøjde vil medføre boligområdet – herunder bl.a. skyggevirkning og indbliksgener. Desuden påpeges den manglende hensyntagen til det eksisterende boligområde i henhold til følgegener, som eksempelvis en værdiforringelse af de generamte ejendomme mm. 

1.2 Indsigelsen kommer ligeledes med ændringsforslag til lokalplanen, som tager sit afsæt i en reducering af bebyggelsesprocenten og bygningshøjden samt ændring af byggefeltet. Endvidere ønsker borgerne en sikkerhed for, at der ikke på et senere tidspunkt kan etableres en vejadgang fra Kløvermarken, forårsaget af den øgede trafikmængde.

Behandling:

Ad 1.1 ikke planændring. Kommuneplantillægget åbner mulighed for, at der kan opføres et byggeri i tre etager med en bygningshøjde på højst 14 meter og en bebyggelsesprocent på højst 70. Kommuneplantillægget omfatter et eksisterende erhvervsområde, hvor der i dag er byggeri i op til to etager. I forbindelse med at der indstilles til en forøgelse af bygningshøjden fra 2 til 3 etager, er der gennem lokalplanlægning taget hensyn til det eksisterende boligområde, som støder op til erhvervsområdet, bl.a. ved bestemmelser der fastsætter et byggefelt. Byggefeltet er fastsat på baggrund af en vurdering i henhold til bl.a. indbliksgener. Vurderingen er sammenholdt med bestemmelsen om ”afstand til naboskel” fra et tidligere bygningsreglement. (Vurderingen er sammenholdt med et tidligere reglement, idet bestemmelserne for føromtalte, i det gældende bygningsreglement, er ændret til et vurderingsspørgsmål). Endvidere er der udarbejdet skyggediagrammer som viser, at den nye bebyggelse i den største del af året, ikke vil forårsage skyggegener for den omkringliggende bebyggelse. Skyggediagrammerne er udarbejdet af Atra Arkitekter og omfatter følgende tidspunkter: april ( kl. 9.00, 13.00 og 17.00), juli (kl. 9.00, 13.00 og 17.00) og november (kl. 9.00, 10.00, 13.00 og 16.00). Der kan naturligvis forekomme tidspunkter, hvor skyggen fra den nye bebyggelse vil ramme den eksisterende bebyggelse – der vil dog primært være tale om de tidlige formiddagstimer i vinterhalvåret. Eksempelvis viser skyggediagrammet for november, at der kastes en skygge på bebyggelsen som ligger nord/nordvest for lokalplanområdet ”november kl. 9.00” – allerede en time senere, ”november kl. 10.00”, vil skyggen igen være fri af bebyggelsen.  
Det vurderes at en højde på 3 etager og en bebyggelsesprocent på 70 er acceptabel på det pågældende område, set i lyset af de bestemmelser som medfølger lokalplanforslaget. Endvidere er området beliggende i udkanten af boligområdet og grænser op til veje på tre sider, Ringvejen, Viborgvej og Kløvermarken.  

Indsigelsen påpeger endvidere et fortilfælde, som er blevet behandlet anderledes og der henvises til lighedsprincippet.  
Hertil kan det oplyses, at hver sag vurderes i henhold til de aktuelle forhold og den kontekst området indgår i. I forbindelse med lokalplan nr. 1048 og kommuneplantillæg nr. 48, lægges der dels vægt på at lokalplanområdet ligger i udkanten af et boligområde, hvorfor der tages hensyn til dette ved at fastsætte de nærmere rammer og bestemmelser herefter. Der henvises ligeledes til føromtalte, at området omfatter et eksisterende erhvervsområde, som ligger på en hjørnegrund i krydset mellem Viborgvej og Ringvejen. 
Ad 1.2 planændring – lokalplan. Ændring af kommuneplanrammerne og lokalplan nr. 1048 vil medføre en øget trafikmængde til og fra området. Trafikken vil ikke være til gene for boligområdet idet adgangsvejen er fra Viborgvej. Det ønskes at sikre, at vejadgangen også i fremtiden forbliver fra Viborgvej og derfor indstilles det, at der i lokalplan 1048 tilføjes et formål til § 1;

- at sikre, at vejadgang til området skal ske fra Viborgvej.
Vedr. byggefelt og bygningshøjde se Ad. 1.1.
Vedr. Lokalplan nr. 1048

2. Atra Arkitekter

Indhold:

2.1 Atra Arkitekter påpeger ordlyden af §4 stk. 1 som ønskes ændret fra ”yderligere udstykning må ikke finde sted” til ”yderlige udstykning må ikke finde sted uden Holstebro Kommunes godkendelse”. 

2.2 Atra Arkitekter ønsker af hensyn til projektets fremtidige fleksibilitet, en udvidelse af det areal der tillades opført i op til 13,7 m. 

2.3 Atra Arkitekter forslår en anden formulering i redegørelsen vedr. projektets intention – om bebyggelsen opbygges omkring ”ét atrium” eller ”to atrier”.  

Behandling:

Ad 2.1 ikke planændring. Ændring af den aktuelle ordlyd ændrer ikke på kommunens faktiske dispensationsbeføjelser. Det er således overflødigt at tilføje sidstnævnte.   

Ad 2.2 ikke planændring. Af hensyn til boligområderne mod nord og vest, tillades der ikke en udvidelse af det areal, hvor der må bygges i op til 13,7 m. 

Ad 2.3 ikke planændring. Omformuleringen vedrører en intention som er beskrevet i redegørelsen – og ændrer således ikke på hvad der er tilladt. Der henvises til, der jf. ad 2.2 ikke tillades en udvidelse af det byggefelt, hvor der må bygges i op til 13,7 m. 
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