Lokalplan nr. 1062

Lokalplan for et omrade til vindmaller
syd for Ejsing

Forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig haring i 8 uger
fra den 14. oktober til den 9.
december 2009.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 10. december 2009.

Efter udigbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til
planforslaget, er du velkom-
men til at kontakte byplanar-
kitekt Niels Henrik Ross-Pe-
tersen, telefon 96 11 76 41
(direkte nummer) eller via
ovennavnte emailadresse.

Angar spegrgsmalet seerligt
den ledsagende miljgvur-
dering, er du velkommen

til at kontakte miljgmed-
arbejder Bodil Thorsen,
telefon 96 11 78 19 (direkte
nummer) eller via email til:
naturogmiljo@holstebro.dk
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lo-
kalplan for omradet, der ligger syd for Ejsing, nordvest for
Vinderup.

Lokalplanen tager sigte pa at fastlaegge, hvordan omradet
skal anvendes fremover.

Lokalplanforslaget bestar af:

+ En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund,
forholdet til omgivelserne mm. Her anfares ogsa nogle
af de seerskilte tilladelser, der kan veere ngdvendige for
gennemfgrelsen af det byggeri, den anvendelse osv.,
som lokalplanen regulerer.

* Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.



Redeggarelse
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Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort & Matrikelstyrelsen
Ortofoto Danmark® 2008, copyright Blom
Teknisk kort, copyright Holstebro Kommune

lllustration side 5: Landinspektgrfirmaet Nellemann &
Bjarnkjeer
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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade i det abne land imellem
Vinderup og Ejsing, som det er vist med cirkel pa skitsen
til venstre i margin.

Baggrund og formal med lokalplanen

Udarbejdelse af lokalplanen sker bl.a. for at udmgnte kom-
muneplanens retningslinier for, hvordan der kan etableres
vindmgller i det abne land nord for Vinderup.

Aktuelt er der forelagt kommunen et vindmglleprojekt med
3 vindmgiller. Hensigten med lokalplanen er at muliggare
en realisering af dette projekt eller et projekt, hvis indhold
svarer til det forelagte projekt.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade ligger i dag som et ubebygget land-
brugsareal og mod @st med grusveje i en del af omradet.
Omradet er illustreret med hvid afgreensning pa luftfoto-
grafiet pa felgende side, hvor placeringen af 3 vindmeller
ifalge lokalplanen ogsa er vist.

Omradet et lavtliggende og hovedsageligt tidligere vand-
areal og gennemskeeres af enkelte afvandingskanaler/-
grofter.

Op ad omradet ligger naermest melleomradet en landejen-
dom, og langs adgangsvejene ligger yderligere et mindre
antal bebyggelser.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger, at der ma opfgres 3 vindmeller

i omradet, og det bestemmes i planen hvordan mgllerne
naermere skal tage sig ud. Det fastlaegges bl.a., at mal-
lerne skal have et ensartet udseende og opfgres med en
totalhgjde pa 125-131 meter over terraen, pa en lige linie
med en indbyrdes afstand pa ca. 355 meter.

Lokalplanen fastlaegger beliggenheden af tilkgrselsveje til
mgllerne og vendearealer ved mgllerne. Tilkgrselsvejene
udgar fra Skivevej og fra Vinderupvej og forlgber ind til
mgllerne ad vejarealer, der i vid udstreekning allerede er
anlagte og/eller udlagte i matriklen.

Ubebyggede arealer, der ikke tjener vejformal, skal fort-



agarelse

sat dyrkes jordbrugsmaessigt, med mindre arealet udggr
beskyttet eller evt. genoprettet natur.

Lokalplanen er en sakaldt "bonuslokalplan”, idet den rum-
mer bestemmelse om, at opfgrelse af vindmgller og anlaeg
af veje efter bestemmelserne i lokalplanen ikke kraever
landzonetilladelse. Vilkar omkring fiernelsen af mgllerne
om hgjst 30 ar paregnes derfor tilvejebragt og tinglyst pa
baggrund af lokalplanens § 9, der knytter dette som en
betingelse for opfarelsen af mgllerne.

Lokalplan nr. 1062 - Forslag

Oversigtskort over det omrade,
der omfattes af lokalplanen, med
omtrentlig angivelse af place-
ringen af de 3 vindmgller, der
fastleegges i planen.
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 reserverer et omrade syd for Ejsing til
2-3 nye vindmgller og fastseetter opstillingsmegnstret til at
veere en lige linie (hvis 3 mgller). Hensigten er at opna en
installeret effekt pa cirka 6 MW.

Der er samtidig i kommuneplanen afgraenset et omrade
34.T.02 (Vindmglleomrade syd for Ejsing), hvori der kan
planleegges mere detaljeret for de op til 3 mgller, og det er
for dette omrade bestemt, at mallerne ma have en total-
hejde pa hgjest 150 m.

Lokalplanens omrade er beliggende delvist uden for om-
rade 34.T.02 for at opna plads til de to nordligste mgller
af i alt tre, da det under den mere detaljerede planleeg-
ning bl.a. er fremgaet, at der kun hensigtsmaessigt kan
placeres 2 mgller (i alt omkring 4 MW) inden for det hidtil
afgraensede omrade. | et forslag til tillaeg nr. 1 til kom-
muneplanen, der fremlaegges samtidig med lokalplanen,
andres afgraensningen af omrade 34.T.02 derfor, sa der
bringes overensstemmelse. Endelig vedtagelse af dette
tilleg er en forudsaetning for, at lokalplanen kan vedtages
i sin aktuelle form.

Lokalplanens bestemmelser findes i gvrigt at udggre en
hensigtsmaessig udmgntning af kommuneplanen.

Zoneforhold

Lokalplanens omrade er i sin helhed beliggende i land-
zone. Lokalplanen medfgrer ingen gendring heri.

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er vurderet i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer. Der er pa den baggrund
udarbejdet en miljgrapport, hvori der redeggres indgaende
for de mulige pavirkninger af miljget, som opferelsen af de
3 vindmaller i lokalplanomradet farer med sig. Miljgrappor-
ten findes som appendix til det forslag til kommuneplantil-
lzeg nr. 1, der er fremlagt til offentligt gennemsyn samtidig
med lokalplanforslaget.

Miljgrapporten viser, at der vil kunne opferes vindmeller
og anlaegges tilkgrselsveje i overensstemmelse med lo-
kalplanen, uden at det medfgrer uacceptable miljgpavirk-
ninger. Det er forudsat, at en bolig Skivevej 41 nedlaegges,
inden mgllerne seaettes i drift.



Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanens omrade er i sin helhed privatejet, og Holste-
bro Byrad har ikke aktuelle planer om at drive vindmalle-
virksomhed i omradet.

Efter det oplyste er der truffet aftaler imellem vindmal-
leansgger og hovedparten af lodsejerne i omradet om,
at de vindmgller og vejanlaeg, som lokalplanen muligggr,
vil kunne realiseres. Vejene agtes at forblive henliggende
som private feellesveje.

Tilladelser efter anden lovgivning

Landbrugspligt

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages
aendringer af eksisterende lovlige forhold pa de omfattede
matr.nr. 1a, 4, 9q og 22a fer der i henhold til landbrugs-
loven (lovbekendtggrelse nr. 1202 af 9. oktober 2007) er
sket opheevelse eller suspension af landbrugspligten eller
meddelt tilladelse til det.

Kulturminder og arkaeologiske interesser mv.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet i henhold til museumslovens § 27 standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal
straks anmeldes til fortidsmyndigheden (Holstebro Mu-
seum).

To diger i omradet er undergivet beskyttelse i henhold til
museumsloven § 29a og ma ikke andres, med mindre der
eventuelt dispenseres i henhold til museumsloven.

Beskyttet vandlab

Cirka 80 meter syd for vindmgille 2 findes et vandlgb, der
er beskyttet i henhold til § 3 i naturbeskyttelsesloven. Der
ma ikke ske aendringer i tilstanden af vandlgbet eller dele
af det, med mindre der eventuelt opnas dispensation i
henhold til naturbeskyttelsesloven.

Luftfartsikkerhed

Opfarelse af de nye mgller, hvis hgjde overstiger 100 me-
ter, ma ikke pabegyndes, for Luftfartsveesenet har udstedt
attest om, at hindringen ikke skgnnes at ville frembyde
fare for lufttrafikkens sikkerhed jf. lov om luftfart, § 67a,
stk. 1.

Redeggrelse
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 1062

Lokalplan for et omrade til vindmagller
syd for Ejsing

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse
nr. 1027 af 20. oktober 2008) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal at sikre:

« at der kan opstilles 3 vindmgller i omradet pa en made,
der giver en energimeessigt god udnyttelse af det.

 at mgllernes gives sadanne placeringer, at de bedst
muligt tager hensyn til omgivelserne, herunder til omlig-
gende beboelser, landskabsoplevelsen, kulturhistoriske
interesser, fortidsminder, naturomrader og rekreative
omrader samt landbrugsmaessige interesser.

+ at mgllernes tarntype, proportioner, farve, glanstal og
omdrejningsretning bliver ensartet.

§ 2. Omrade og zonestatus

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter dele af matr.nr. 1a, 2b og 4 Sevelsted Gde., Sahl,
samt dele af matr.nr. 1u, 1z, 5a, 5c, 5g, 50, 5p, 9q, 223,
23 og 29a Al By, Sahl, samt alle parceller, der efter den 2.
september 2009 udstykkes fra dem.

Stk. 2. Lokalplanomradet er landzone.

Stk. 3. Opfgrelse af vindmgller og anlaeg af veje efter
bestemmelserne i lokalplanen kraever ikke tilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

§ 3. Omradets anvendelse

Stk. 1. Omradet skal anvendes til vindmgller.

Stk. 2. I tilknytning til anvendelsen til vindmgller kan om-
radet endvidere anvendes til telekommunikationsformal
(antenneanlzeg).

§ 4. Udstykning
Stk. 1. Udstykning ma ikke finde sted.

Stk. 2. Udstykning som led i strukturudvikling i landbruget
eller eventuelle naturgenopretningsprojekter, som Byradet
godkender, er ikke omfattet af stk. 1, safremt vindmallerne
forbliver placeret pa en sterre landbrugsejendom eller et
naturgenoprettet areal.



§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Der ma opfares 3 vindmgller i omradet, og de skal
placeres som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2. Mgllernes vingediameter skal veere mellem 90 og
101 meter, og navhgjden - dvs. kabinens placering over
terraen - skal vaere mindst 80 meter. Mgllernes totalhgjde
skal ligge i intervallet fra 125 meter til 131 meter over ter-
reen.

Stk. 3. Alle vindmgllerne skal have et ensartet udseende,
herunder samme vingediameter, navhgjde over terreen og
formgivning i @vrigt.

Stk. 4. Eventuelle antenneanleeg pa mellerne ma ikke
omfatte paraboler eller i gvrigt fremtraede igjnefaldende.

Stk. 5. Ud over de i stk. 1-4 omhandlede vindmgller og
anleeg ma der ikke opferes ny bebyggelse i omradet.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Mgllerne skal opfares pa rgrtarn og have tre vin-
ger, hvis omdrejningsretning set forfra (fra vindsiden) skal
veere med uret, og hvis omdrejningshastighed er dimen-
sioneret til at vaere ens for mgllerne.

Stk. 2. Mgllerne skal fremsta med samme lyse farve (RAL
7035). Vingerne skal antirefleksbehandles, sa overfladen
har et glanstal pa hgjest 30%.

Stk. 3. Skiltning eller reklamering i omradet ma ikke finde
sted. Dog kan diskret synlig angivelse af megllefabrikat el-
ler af molleejers logo pa vindmellernes kabine tillades.

Stk. 4. Mglleme ma ikke belyses eller indeholde lyskilder,
der belyser omgivelserne. Denne bestemmelse skal dog
ikke veere til hinder for, at der pa mgllekabinen installeres
lysgiver, som udsender lavintensivt fast radt lys, der er
aktiveret konstant, efter krav fra luftfartsmyndighederne.

§ 7. Veje og vendepladser

Stk. 1. Vejadgang til vindmgllerne skal ske fra Skivevej og
Vinderupvej ad de veje, der er vist pa kortbilag 2.

Stk. 2. Adgangsvejene fra offentlig vej og til vindmgllerne,
jf. stk. 1, udleegges i en bredde af 6 meter og afsluttes i
de pa kortbilag 2 viste vendepladser, der udlaegges i en
en starrelse pa 40 x 25 meter, den nordligste dog 20 x 50
meter.

Ved veijtilslutningen til Vinderupvej skal hjgrner afskeeres
som vist pa kortbilag 2, og ved vejtilslutningen til Skivevej
skal hjgrner afskaeres som vist med vejlinie pa kortbilag 3.

Bestemmelser
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§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer, der ikke omfattes af vejan-
lzeg i henhold til § 7 eller udger beskyttet eller genoprettet
natur, ma kun anvendes til jordbrugsformal.

Stk. 2. El- og teleledninger ma alene udfgres som jord-
kabler.

§ 9. Betingelser for &ndret anvendelse

/AEndret anvendelsen af omradet til vindmaller, herunder
opfarelsen af vindmgller og anlaeg af veje der til, ma ikke
finde sted, for Byradet tilkendegiver at have forngden sik-
kerhed for, at mgllerne fjernes senest 30 ar efter opfarel-
sen eller ved ophgr forinden af elproduktionen fra en eller
flere af mgllerne.

§ 10. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendrings-
forslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 14. ok-
tober 2009 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgijst indtil den 14. oktober 2010.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-

melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfaeres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af



naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uveesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Stk. 3. | henhold til § 47 i planloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Forslaget er vedtaget af Holstebro Byrad,
den 6. oktober 2009

Arne Laegaard / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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