Erhvervsomrade ved Elkjeervej,
Mejrup

Udkast 1

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig haring i 8 uger

fra den 3.3. til den 28.4. 2010.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 29.4.2010.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tlf. 9611
7558.

Redegearelse

Lokalplan nr. 1061

Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et erhvervsomrade ved Elkjeervej i Mejrup.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfares
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfagrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Matrikelkort, copyright Kort & Matrikelstyrelsen
Ortofoto Danmark® 2008, copyright Blom
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Lokalplanomradets beliggenhed
ved Elkjeervej, Mejrup
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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet er et eksisterende erhvervsomrade, der ligger
syd for Viborgvej ved Elkjeervej i Mejrup. Mod @st ligger et
landbrug, mod syd et grent omrade og mod vest et bolig-
omrade.

Baggrund og formal

| 2007 gav Holstebro Kommune dispensation til opferelse

af en antennemast pa 30 meter til mobiltransmission i den
sydvestligste del af erhvervsomradet. Dispensationen blev
paklaget til Naturklagenaevnet, der primo 2009 ophaevede
dispensationen.

Holstebro Kommune gnsker derfor at udarbejde en et
kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2009 og en lokalplan
for erhvervsomradet, der giver mulighed for en mobilmast
pa 30 meter samt at samskrive de to geeldende lokalpla-
ner - lokalplan nr. 201 og 269 - til én lokalplan, der deekker
hele omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet rummer i dag et neesten udbygget
erhvervsomrade til lettere erhverv. Omradet er lokalplan-
lagt i 2 lokalplaner - lokalplan nr. 201 og lokalplan nr. 269.
Til flere virksomheder er der opfart én bolig. Hovedparten
af virksomhederne er mindre virksomheder. Den stgrste
virksomhed, der rummer handel med landbrugsmaskiner,
ligger ud mod Viborgvej. Lige syd for denne virksomhed
er der udlagt et vejareal, der giver mulighed for at udvide
erhvervsomradet mod gst. Omradet er omfattet af byg-
gelinier fra Viborgvej, der er en statsvej, og fra den nord-
syd gaende del af Elkjaervej, der er en kommunevej. En
mindre transformerbygning er placeret ved det nordlige
vejstykke.

| omradet er der tinglyst flere forsyningskabler og -lednin-
ger, og pa 3 ejendomme er der konstateret forurening pa
vidensniveau 1 (muligt forurenede). Pa den sydvestligste
grund er der opfgrt en antennemast, og midt i omradet
star en 20 meter hgj skorsten, som afkast for en virksom-
hed. Langs omradets gstskel er der et plantebaelte.

Omradet er endvidere omfattet af kirkezone 1l og Ill, det
udpegede kulturmijg "Oldtidsvejen”, telelinier mellem
Holstebro-Viborg og Holstebro-Herning, samt almindelige
drikkevandsinteresser.



Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradets disponering - med hensyn til adgangs-
veje og interne veje samt muligheden for at viderefare en
vej mod gst til et eventuelt nyt erhvervsomrade - er over-
fart fra de tidligere lokalplaner. De anlagte erhvervsarealer
bibeholdes ligeledes. Der er saledes ingen aendringer i
omradets udformning fra de tidligere planer, hvilket er en
uzendret (ubetydelig) pavirkning af miljget.

Erhvervsomradet ma anvendes til lettere erhverv i form af
kontor-, produktions-, veerksteds-, og lagervirksomhed og
anden virksomhed, som efter Byradets skan harer natur-
ligt til i omradet - uden seerlige genevirkninger for omgivel-
serne. Der kan opfares én bolig pa den enkelte ejendom

i tilknytning til eiendommens virksomhed. En bolig kan
saledes ikke fraseelges erhvervsejendommen eller anven-
des af personer, der ikke har tilknytning til egendommens
erhverv. Anvendelsesmulighederne er de samme som i de
tidligere planer bortset fra, at der i denne plan ogsa gives
mulighed for kontorvirksomhed. Det skennes, at pavirk-
ningen af miljget vil vaere usgendret (ubetydeligt) i forhold til
den eksisterende anvendelse - maske mindre pa grund af
muligheden for kontorvirksomhed i omradet.

Bebyggelse ma opfares i hajst 2 etager og med en byg-
ningshgjde pa hgjst 8,5 meter. Tekniske ngdvendige
konstruktioner kan gives en stgrre hgjde. Bebyggelsespro-
centen ma hgijst veere 40 %. Pa matrikelnummer 1aa, Den
sydvestlige del Mejrup ma der opfaeres en antennemast
med en hgjde pa hgjst 30 meter. Omradets muligheder

for bygningshgjde, etageantal og bebyggelsesprocent er
de samme som i de tidligere planer - dog med undtagelse
af muligheden for at etablere en antennemast pa hgjst 30
meter. Antennemastens placering ligger i Kirkezone II. Der
er i omradet envidere dispenseret til en 20 meter hgj skor-
sten. Bygningsmassens pavirkning af miljget skannes at
veaere uaendret (ubetydelig), da mulighederne for opfarelse
af bygninger i omradet er de samme som nu. En anten-
nemasts pavirkning af miljget skennes kun at vaere mindre
betydende, da mastekonstruktionen er en let konstruktion.

Forhold til anden planlzegning

Kommuneplan 2009

Kommuneplanen giver i omrade 02.E.21 mulighed for let-
tere erhverv i form af kontor-, produktions-, vaerksteds- og
lagervirksomhed samt anden virksomhed, der efter Byra-
dets skan herer naturligt til i omradet. Der ma ikke opfares
boliger i omradet. Bebyggelsesprocenten er 60 %, etage-
antallet hgjst 2 og bygningshgjden hgijst 8,5 meter.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur-
klagenzevnet, Renteme-
stervej 8, 2400 Kgben-

havn NV eller pa mail til
nkn@nkn.dk

Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenaev-
net inden 4 uger fra den
(forslagets off.g.dato). Det
er en betingelse for Natur-
klagenaevnets behandling
af klagen, at klager ind-
betaler et gebyr pa 500

kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning
pa gebyret. Naturklage-
neevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden
for den for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vej-
ledning om gebyrordnin-
gen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjiemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgarelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den (forslagets offent-
liggerelsesdato).

Redeggrelse
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommune-
planen, hvorfor der er udarbejdet et tillzeg nr. 2, der giver
mulighed for boliger i omradet og fastlaegger bebyggelses-
procenten til 40 %. Planen giver endvidere mulighed for
etablering af en antennemast pa hgjst 30 meter. Vedta-
gelse af lokalplan nr. 1061 er derfor betinget af, at tillaeg
nr. 2 vedtages.

AEndringerne medfgrer, at bebyggelsesprocenten bliver
pa hgjst 40 % og muligheden for at etablere én bolig pr.
virksomhed bibeholdes fra tidligere lokalplaner. De eneste
forskelle er muligheden for at etablere en antennemast pa
hgjst 30 meter samt at ngdvendige tekniske installationer
kan gives en stgrre hgjde. Det skannes, at aendringen af
Kommuneplan 2009 ikke vil medfare flere pavirkninger

af miljget end oprindeligt, da bebyggelsesprocenten er
saenket og der gives mulighed for boliger. Antennema-
stens hgjde og muligheden for ngdvendige tekniske instal-
lationer vurderes til at blive mindre betydende i forhold til

kommuneplanens rammer

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af 2 lokalplaner - lokalplan nr. 201 og
lokalplan nr. 269. Lokalplan nr. 201 omfatter stgrstedelen
af omradet. Lokalplan nr. 269 omfatter én virksomhed.
Begge lokalplaner aflyses ved vedtagelse og bekendtga-
relse af naervaerende lokalplan.

Forsyningsplaner

Omradet er omfattet af varmeplanen, affaldsplanen og
spildevandsplanen. Der er tilslutningspligt til kollektiv var-
meforsyning i form af fjernvarme for ny bebyggelse.

Zoneforhold

Omradet er i byzone.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vide-
regaende miljgmeessige vurderinger af lokalplanen end
dem, der fremgar af naerveerende redeggrelse. Beslutnin-
gen er truffet pa baggrund af en gennemgang af lokal-
planens mulige miljgpavirkninger. Der er under denne
gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede mil-
jepavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgerelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Afggrelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering



af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning pa s. 6).

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der beragrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

Kirkezoner

Lokalplanomradet er omfattet af kirkezone Il og lll fra
Mejrup Kirke. Aftalen om kirkezoner er en frivillig aftale
mellem det tidligere Ringkabing Amt, Holstebro Kommune
og menighedsradene om, at sker der byggeri, planleeg-
ning m.m. i en zone skal sagen til hagring ved de kirkelige
myndigheder.

Zone lI: Det skal tilstreebes at undga en bygningshgjde
over 8,5 meter.

Zone lII: Det skal tilstreebes at undga en bygningshgjde
over 12,5 meter.

Der er ingen kirkebyggelinie pa 300 meter fra Mejrup
Kirke, da kirken ikke ligger i Det abne Land, men i bymaes-
sig bebyggelse.

Byggeri med en hgjde pa mere end 8,5 meter i kirkezone
Il og mere end 12,5 meter i kirkezone 11l skal foreleegges
de kirkelige myndigheder.

Redeggarelse
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 1061

Erhvervsomrade ved Elkjaervej, Mejrup

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse
nr. 937 af 24. september 2009) fastsaettes herved falgen-
de bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre

- at omradet anvendes til lettere erhverv i form af kontor-,
produktions-, veerksteds- og lagervirksomhed.

- at omfanget af bebyggelse og anlaeg fastleegges.
- at vejadgang til omradet fastlaegges fra Elkjeerve;j.

- at der i omradet kan opfares én mobilantennemast med
radiokabine.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnumrene 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af,
1ag, 1ai, 1ak, 1al, 1n, 1o, 1p, 1q, 1r, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z,
1ae og 1g, alle den sydvestlige del Mejrup. Desuden om-
fatter planen et offentligt vejareal med litranummer 7000i.
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
23.11.2009 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanen ligger i byzone.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til kontor-, produktions-
, veerksteds- og lagervirksomhed uden seerlige genevirk-
ninger for omgivelserne samt anden virksomhed, der efter
Byradets sk@n hegrer naturligt til i omradet.

Stk. 2. Der ma etableres én bolig pa den enkelte ejendom
i tilknytning til eiendommens erhverv.

Stk. 3. Der ma ikke etableres detailhandelsbutikker i om-
radet.

Stk. 4. Der kan etableres én mobilantennemast med ra-
diokabine i omradet.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning/arealoverfgrsel ma kun ske med Hol-
stebro Kommunes godkendelse. Boliger ma ikke frastyk-
kes pa separate matrikler.



Stk. 2. Grunde langs Viborgvej ma ikke udstykkes med et
areal, der er mindre end 4.000 m2. @vrige grunde i om-
radet ma ikke udstykkes med et areal, der er mindre end
1.200 m2.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bygninger ma opfgres i hgjst 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter over terraen - tekniske ngd-
vendige installationer kan gives en starre hgjde. En mo-
bilantennemast ma have en maksimal hgjde pa 30 meter
over terraen.

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 40 %.

Stk. 3. Den maksimale bygningsmgjde ma ikke overstige:
Mod naboskel - 1,4 x afstand til skel. Mod vejskel: 0,4 x
afstand til modstaende vejlinie. Undtaget er en mobilan-
tennemast og ngdvendige tekniske installationer.

Stk. 4. Der ma ikke opfares bygninger i felgende omrader:

Langs Viborgvej: 25 meter - malt fra vejmidte + 2 gange
hgjdeforskellen mellem vejkote og byggekote + 1 meter.
(tinglyst den 9.4.1975)

Langs omradets vestskel mod Elkjeervej: 8 meter fra vej-
skel.

Langs interne veje mod Elkjaervej: 2,5 meter fra vejskel.
Afstandene skal betragtes som byggelinier.

Stk. 5. Garager, carporte, udhuse og diverse skure, der
opfgres i tilknytning til en bolig som i henhold til Byg-
ningsreglementet kan opferes i eller inden for 2,5 meter
til skel mod nabo, kan opferes med en taghaeldning, der
ikke overstiger 30°. Dette geelder under forudseetning af,
at bebyggelsens hgjde ved yderveeg (malt fra tagfladens
overside) ikke overstiger 2,5 meter. Bebyggelsens hgjde
ma maksimalt vaere 5 meter. Garage eller carport skal
placeres min. 5 meter fra interne veje.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Inden for lokalplanomradet ma der ikke anvendes
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Stk. 2. Skiltning og reklamering skal tilpasses en bygnings
starrelse og facadeudformning. Skilte ma ikke fa karakter
af facadebeklaedning. Ingen skilte ma vaere bevaegelige
eller med skiftende billeder.

Stk. 3. Fritstaende henvisningsskilte ved indkersler ma
ikke veere til gene for trafiksikkerheden.

Bestemmelser
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Stk. 4. Skiltning mellem byggelinien og vejskel mod Vi-
borgvej skal godkendes af Vejdirektoratet.

Stk. 5. Pa boliger ma der ikke opsaettes skilte ud over
almindeligt husnummer- og navneskiltning.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befae-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende - lige-
som en passende orden ved oplagring, affald o.lign. skal
overholdes.

Stk. 2. Arealet mellem byggelinie og vejskel skal beplan-
tes eller tilsas med graes. Arealet skal friholdes for enhver
art for oplag.

Stk. 3. Der skal etableres et plantebaelte i en bredde af 4
meter, som vist pa kortbilag 2. Plantebeeltet anleegges og
vedligeholdes af grundejer.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke uden Byradets godkendelse foretages
terreenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold til eksi-
sterende terraen.

Stk. 2. Terreenregulering ma ikke medfere afstremnings-
maessige ulemper af overfladevand for nabo og vej. Der
ma endvidere ikke foretages terraenregulering inden for en
afstand af 1,0 meter fra naboskel.

§ 9. Veje

Stk. 1. Vejadgang skal ske fra Elkjeervej. Der ma ikke
etableres vejadgang til omradet fra Viborgve;j.

Stk. 2. De interne veje udlaegges i en bredde af 10 meter.

Stk. 3. Der reserveres areal til en eventuel viderefarelse
af den interne vej mod @st i en bredde af 10 meter.

Stk. 4. Hvor de interne veje munder ud i Elkjaervej paleeg-
ges der oversigtsarealer pa 10 x 40 meter - malt langs ve-
jenes kgrebanekanter. Pa oversigtsarealerne ma der ikke
anbringes genstande eller forefindes plantning, der har en
hejde pa mere en 0,8 meter over de tilgraensende kgreba-
nemidter. Undtaget er gadelysarmaturer eller ngdvendig
vejskiltning.

§ 10. Parkering

Stk. 1. Der skal til hver virksomhed etableres mindst 1
parkeringsplads til personbiler pr. 50 m? bruttoetageareal
- dog mindst 2 pr. virksomhed. En parkeringsplads skal
vaere mindst 5 x 2,5 meter.



Stk. 2. Der skal etableres 1 parkeringsplads til cykler pr.
100 m? bruttoetageareal.

Stk. 3. Eventuelt ngdvendigt mangvreareal / parkering af
firmakgretgjer ma ikke indga i beregningen af parkerings-
arealet.

Stk. 4. Der skal til hver bolig etableres mindst 2 parke-
ringspladser pa egen grund. Garage / carport medregnes
som p-plads.

§ 11. Ophaevelse af gaeldende planer

Stk. 1. Lokalplan nr. 201 - vedtaget den 10.06.1086 og
tinglyst den 25.08.1986 - ophaevet helt.

Stk. 2. Lokalplan nr. 269 - vedtaget den 06.10.1992 og
tinglyst den 21.10.1992 - opheevet helt.

§ 12. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det i § 7,
stk. 3 naevnte plantebeelte er etableret.

Stk. 2. Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug fer
denne er tilsluttet kollektiv varmeforsyning i form af fjern-
varme. Ved etablering af lavenergi-byggeri kan der dis-
penseres for tilslutning.

Stk. 3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 10
naevnte parkeringsbestemmelser er opfyldt.

§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra bekendtga-
relsesdatoen og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter bekendtgerelsesdatoen
for forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Bestemmelser
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Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet sk@nner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 23.
februar 2010 til offentliggerelse i 8 uger fra den 3. marts til
den 28. april 2010.

Pa Byradets vegne

H. C. Osterby / Lars Maller
Borgmester Kommunaldirektar
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