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Ny retsbygning ved Stationsvej, Holstebro

Udkast

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra den 25. august til den 20.
oktober 2010.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 21. oktober

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Anette

Ladefoged, Planafdelingen tlf.

9611 7558.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til en lokal-
plan for en ny retsbygning pa Stationsvej 58.

Lokalplanen bestar af:

* Enredeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfares
ogsa nogle af de saerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
ved Stationsvej i den nordlige del
af Holstebro City

Lokalplanomradet er en del af et
stgrre byomdannelsesomrade.
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger pa den gstlige side af Stationsve;j,
nord for banegarden i Holstebro, som det er vist pa kortet
til venstre.

Baggrund og formal

Med retskredsreformen i 2007, hvor byretskredsene blev
lagt sammen til de nuveerende starre retskredse, er det
for Holstebros vedkommende ngdvendigt at opfgre en ny
retsbygning med starre kapacitet.

Den aktuelle baggrund for lokalplanen er derfor et gnske
om at opfare den nye retsbygning pa Stationsvej 58 i
Holstebro.

Lokalplanomradet er en del af et sterre byomdannelses-
omrade, der ligger umiddelbart nord for det eksisterende
City.




Den overordnede planlaegning for hele omdannelsesom-
radet er en del af den Cityplan, Holstebro Kommune er i
feerd med at udarbejde.

Stationsvej, som lokalplanomradet greenser op til, er den
trafikale rygrad i omradet og tjener forskellige funktioner.
Vejen er en af de primaere indfaldsveje til City, samtidig
med at den fordeler trafikken mellem de tilstedende bolig-
og erhvervsomrader samt trafikken til de enkelte bygnin-
ger og funktioner langs vejen.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er i gjeblikket ejet af Holstebro Kom-
mune og var tidligere bebygget med eksportstalde, som
nu er fjernet.

Lokalplanomradet udger ca. 5.500 m? og ligger nu ubenyt-
tet hen med grusbelaegning.

Omradet er afgreenset mod @st af Godthabsvej, mod vest
af Stationsvej og mod nord og syd af facadebebyggelser
langs Stationsvej bestdende af mindre byhuse i 1 - 2 eta-
ger. Jernbanen lgber ca. 50 meter vest for omradet.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet disponeres, sa retsbygningen placeres
med den primaere facade i gadelinien langs Stationsve;j.
Bygningens facade fortsaetter dermed den eksisterende
facadelinie fra byhusene i syd og er med til at genskabe
den gamle bykant mod Stationsvej/jernbanen.

Det er hensigten at fremtidig bebyggelse nord for retsbyg-
ningen skal fortsaette denne kant - dog trukket nogle me-

ter tilbage fra Stationsvejs nuvaerende forlgb, sa der gives
mulighed for evt. at udvide og/eller flytte vejen lidt pa sigt,
hvis det viser sig hensigtsmaessigt.

Bebyggelsens skala (hgjde mm.) langs Stationsvej skal
gradvist blive stgrre jo leengere mod nord der bygges,
sa de eksisterende byhuse mod syd gradvist aflgses af
hgjere bygninger la&engere mod nord.

Bebyggelse

Bebyggelsen skal opfgres som en fritiggende bygning.
Udgangspunktet er, at retsbygningen skal opfgres som et
led i overgangen mellem byhusskalaen og en fremtidig
hgjere bebyggelse mod nord.

Mod Stationsvej skal bebyggelsen derfor vaere mindst 3
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etager og hgijst 4 etager.

Det er vigtigt at den kommende bygningsfacade ud mod
Stationsvej er udformet, sa den bliver et aktiv for gade-
rummet og henvender sig ud mod vejen. Bygningens
facade mod Stationsvej skal derfor udformes som den
primeere facade, hvor ogsa den primeaere indgang er pla-
ceret.

Illustration af retsbygningens gst-
og vestfacader

Illustration af retsbygningens
nord- og sydfacader

Lokalplan nr. 1066




Redeggrelse

Trafikale forhold

Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Stationsve;j,
dels for ikke at forgge trafikbelastningen pa boligvejene
ast for omradet og dels for at underbygge Stationsvej som
primaer ind- og adgang til retsbygningen.

Indkarslen skal placeres sa sydligt, at det giver mulighed
for en venstresvingsbane fra nord pa Stationsvej hvis
behovet opstar (se kortbilag 2).

Vejadgang til lokalplanomradet kunne evt. pa sigt teenkes
anvendt som feelles vejadgang med et andet byggeri der
stgder op til den kommende retsbygning.

Nord for bygningen etableres en cykelforbindelse mellem
Helgolandsgade og Stationsvej med tilknyttet cykelparke-
ring.

Parkering

Af hensyn til at opretholde en facadebebyggelse langs
Stationsvej skal parkering til retsbygningen ske bag byg-
ningen - ud mod Helgolandsgade.

Lokalplan nr. 1066

Illustration af retsbygningens
facade mod Stationsvej




Illustration af retsbygningens fa-
cade mod gst / Helgolandsgade

Redegarelse
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Parkeringsarelaet skal etableres som en grgn parkerings-
plads med beplantning. Derudover afgraenses omradet
mod Helgolandsgade af beplantning - bade for at skaerme
mod boligomradet og for at stramme gadelinien op.

Foran retsbygningens hovedindgang etableres en mindre
parkeringslomme, der kun ma anvendes til af- og pasaet-
ning.

Stgj- og lugtpavirkning

Der vil veere stgj fra trafik pa Stationsvej og fra togtrafik.

| kraft af den naere beliggenhed til det tidligere slagteri,
hvor kun kreaturslagteriet stadig fungerer pa nuveerende
tidspunkt, vurderes det, at lokalplanomradet indimellem
kan blive udsat for lugt -og stgjpavirkninger. Pavirknin-
gerne vurderes dog ikke at veere veesentlige, idet omradet
udleegges til erhverv.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Omradet er i kommuneplan 2009-2021 udlagt til centerfor-
mal, omrade 01.C.28, hvor der kan planlaegges for bebyg-
gelse i op til 4 etager / 15 meters hgjde med en bebyggel-
sesprocent pa hgjst 150 %.

Lokalplanens bestemmelser ligger indenfor rammerne i
kommuneplanen.



Zoneforhold

Omradet er i byzone.

@vrig planlaegning

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplanen. Om-
radet er udlagt til separatkloakering. Tilslutning til regn- og
spildevandsanleeg udfares efter anvisning fra Holstebro
Kommune.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger indenfor et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser, grundvandsdannende opland til
Holstebro Vandvaerk samt prioriteret indsatsomrade for
Holstebro Vandvaerks kildeplads. Der ma derfor ikke ske
aendringer til en mere grundvandstruende anvendelse. En
anvendelse til erhverv som retsbygning vurderes ikke at
vaere mere grundvandstruende.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vi-
deregaende miljgmaeessige vurderinger af lokalplanen

end dem, der fremgar af neervaerende redeggrelse.
Beslutningen er truffet pa baggrund af en gennemgang

af lokalplanens mulige miljgpavirkninger. Der er under
denne gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede
miljgpavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer
0g programmetr.

Afgarelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning til hgjre).

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde arkaeologiske fund, skal den
del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

Redeggrelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spargsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturkla-
genaevnet, Rentemester-
vej 8, 2400 Kgbenhavn
NV eller pa mail til nkn@
nkn.dk

Klagen skal veere modta-
get af Naturklagenaevnet
inden 4 uger fra den 25.
aug. 2010.

Det er en betingelse

for Naturklagenaevnets
behandling af klagen, at
klager indbetaler et gebyr
pa 500 kr.

Neevnet vil efter modta-
gelsen af klagen sende
klageren en opkraevning
pa gebyret. Naturklage-
naevnet vil ikke padbegynde
behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden
for den for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vej-
ledning om gebyrordnin-
gen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afggrelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 25. aug. 2010.
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Lokalplan nr. 1066

Ny retsbygning ved Stationsvej

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse
nr. 937 af 24. september 2009) fastseettes herved falgen-
de bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Lokalplanens formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre
- at der kan opfgres bygninger til erhvervsformal

- at bebyggelsen placeres i en bestemt afstand til Stati-
onsvej og derved understreger gaderummets forlgb

- at bebyggelsens primeere indgangsparti placeres i be-
byggelsens facade mod Stationsvej

- at der anvendes kvalitetsmaterialer pa facader, belseg-
ninger og byinventar, der understreger stedets placering
og funktion i byen.

- at arealer omkring bebyggelsen samt parkeringsarealer
indrettes med beplantning, der giver en grgn karakter.

 at maengden og udformningen af skitning og belysning
tilpasses omradets skala.

- at der etableres vejadgang fra Stationsvej pa den bedst
mulig made for nutidige og fremtidige trafikale forhold.

§ 2. Omréade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnummer 505a, Holstebro Bygrunde samt
alle matrikler der efter den 28 juni 2010 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Omradet er i byzone.

8 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet skal anvendes til erhvervsformal. Inden
for omradet ma der kun opfares eller indrettes bebyg-
gelse til erhverv som fglgende: kontorer, retsbygning samt
lignende formal. der efter Byradets skan harer naturligt til i
omradet.

8§ 4. Udstykning
Stk. 1. Omradet ma ikke udstykkes yderligere.



8 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Ny bebyggelse skal placeres indenfor det bygge-
felt, der er vist pa kortbilag 2.

Stk. 2. Bebyggelse skal placeres med facaden i den faca-
debyggelinie, der er vist pa kortbilag 2. Facadebyggelinien
er placeret i skel mellem matr. nr. 505a Holstebro Bygrun-
de og Stationsvej (litra 7000be). Der ma dog gerne ske
enkelte mindre tilbagetreekninger af dele af facaden for at
give facaden rytme eller mulighed for en mindre forplads i
forbindelse med indgangspatrtiet.

Stk. 3. Bebyggelse ma hgjst opferes i 4 etager i en hgjde
der ikke overstiger 15 meter. Mod Stationsvej skal bebyg-
gelsen dog veere i mindst 3 etager og hgjst 4 etager.

Stk. 4. Der ma ikke veere parkeringsarealer ud mod Stati-
onsvej.

8 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Bebyggelsens primaere indgangsparti skal pla-
ceres i facaden mod Stationsvej. Indgangspartiet skal
udformes, sa det fremgar, at dette er byggeriets vigtigste
indgang.

Stk. 2. Bebyggelsens facade mod Stationsvej skal udfor-
mes sa facaden "star” pa terreen.

Stk. 3. Skiltning ma kun finde sted med baggrund i en
virksomheds fysiske tilstedevaerelse pa den pageeldende
ejendom.

Stk. 4. Der ma hgijst opseettes ét facadeskilt (med eller
uden logo) og ét udhaengsskilt pr. virksomhed pa hver
facade.

Stk. 5. Facadeskiltet m& have en hgjde pa hgjst 40 cm.

Stk. 6. Udhzengsskiltets starrelse ma ikke overstige
0,50m?. Skiltet ma hgjst have et fremspring pa 100 cm fra
facaden og skiltets underkant skal vaere mindst 250 cm
over terreen.

Stk. 7. Der ma ikke opseettes billboards, pylonskilte og
flagsteenger til reklameflag og/eller firmanavn.

Stk. 8. Tekniske installationer som ventilationsanlaeg,
solfangere og lignende skal skjules eller indga som en
naturlig del af bebyggelsens arkitektur.

8 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer, inklusiv parkeringsarealer,
skal gives et grgnt preeg med beplantning, som buske og/
eller treeer og lignende.
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Stk. 2. Affaldscontainere og lignende skal indhegnes,
afskeermes, integreres i byggeriet eller indbygges i even-
tuelle skure, der har samme arkitektoniske udtryk som
bebyggelsen.

§ 8. Terreenregulering

Stk. 1. Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere
end +- 0,5 meter uden tilladelse fra Holstebro Kommune.

§ 9. Veje og stier

Stk. 1. Der skal sikres vejadgang til bebyggelsen fra Sta-
tionsvej. Der ma kun etableres én vejadgang fra Stations-
vej.

Stk. 2. Der skal etableres en cykel- og gangforbindelse
mellem Godthabsvej og Stationsvej, som vist pa bilag 2.

Stk. 3. Udebelysning kan ske pa feerdsels- og parkerings-
arealer. Lyset skal vaere nedadrettet og ma ikke bleende
omgivelserne. Lyspunkthgjden ma ikke overstige 3,5
meter.

8 10. Parkering

Stk. 1. Der skal der etableres mindst én parkeringsplads
pr. 50 m? bruttoetageareal, dog mindst 2 pladser pr. virk-
somhed.

Stk. 2. Der skal etableres mindst én cykelparkeringsplads
pr. 100 m? op til 1000 m? til ansatte.

Stk. 3. Antallet af handicapparkeringspladser skal sa vidt
muligt falge normerne i DS3028, tilgeengelighed for alle.

Stk. 4. En parkeringsplads skal veere mindst 2,5 x 5 me-
ter.

Stk. 5. En parkeringsplads til handicapbil skal vaere
mindst 3,5 x 5 meter. En parkeringsplads til kassebiler
skal vaere mindst 4 x 8,5 meter.

Stk. 6. En cykelparkeringsplads skal veere mindst 0,7 x
2 meter - undtaget i tilfeelde, hvor det kan godtgares, at
et mindre aeal pa en hensigtmaessig made kan tilgodese
behovet.

8 11. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Stk. 1. Bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varme-
forsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far denne
tilslutning har fundet sted.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 10



beskrevne parkeringspladser er etablerede.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 25.
august 2010 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgijst indtil den 25. august 2011.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skgnner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens 8§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 17.
august 2010 til offentliggerelse i 8 uger fra den 25. august
til den 20. oktober 2010.

H. C. Osterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirekter
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Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgraensning
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