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Udvidelse af boligomrade ved Ege-
vaenget, Tvis
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Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig haring i 8 uger
fra den 30.06. til den 01.09.
2010.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 02.09.2010

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tIf. 9611
7558.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lo-
kalplan for en udvidelse af boligomradet ved Egevaenget i
Tvis, da kommunen har erhvervet hele ejendommen, som
lokalplan nr. 1043 er en mindre del af.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfagres
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan vaere
ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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S Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
ved Egevaenget i Tvis

Redegearelse
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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet bestar af 2 boligparceller og et vejareal,
der ligger ved Egeveenget i Tvis.

Baggrund og formal

I 2009 blev lokalplan nr. 1043 vedtaget. Lokalplanen om-
fatter blandt andet 7 parcelhusgrunde ved Egevaenget. Da
lokalplanarbejdet med lokalplan nr. 1043 blev pabegyndt
var det kun intentionen at erhverve araler til de 7 grunde.
Det medfarte "et hul” i planen, fordi en ladebygning pa den
oprindelige ejendom delvis la pa det areal.

Kommunen har siden kabt hele ejendommen og nedrevet
de eksisterende udtjente landbrugsbygninger. Kommunen
gnsker derfor, at "hullet” i udstykningen med de 7 grunde
bliver lokalplanlagt med de samme betingelser som i
lokalplan nr. 1043. Et areal gst for det tidligere stuehus,
gnskes ligeledes lokalplanlagt til én stor parcelhusgrund.
Et mindre vejareal med vendeplads mellem de to parceller
indgar ogsa i lokalplanen.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er en del af en tidligere landbrugsejen-
dom med en tilhgrende fredskov. | forbindelse med ud-
stykningen af de 7 boligparceller er fredskovslinien blevet
flyttet ind mod skoven, sa ingen - hverken eksisterende
eller fremtidige boligparcellerne - har fredskovspligt. Veja-
dgang sker via Egevaenget. Omradet ligger delvis i land-
zone, og ejendommen er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for 2 grunde til 2 fritiggende
énfamliehuse samt et vejareal med en vendeplads.

Boliger kan opfares i op til 2 etager, dog hgjst i en hgjde
af 7 meter, sa 2 etager ikke bliver alt for dominerende i
forhold til eventuelle nabohuse i 1 etage.

Vejadgang skal ske via Egevaenget. Den del af vejarealet
og vendepladsen, det ligger i lokalplanen, udleegges som
en del af en privat faellesve;.

Der er fredskov pa arealer, der steder op til lokalplanomra-
det. Der er ingen byggelinier fra fredskoven.



Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

En del af omradet ligger i boligomradet 06.B.02. En min-
dre del ligger i Det abne Land. Med kommuneplantillaeg
nr. 2009:08 overferes arealerne i Det abne Land til det
eksisterende boligomrade 06.B.02.

Omradet er omfattet af en kirkebyggelinie og en aftalt kir-
kezone 2, hvor bebyggelse over 8,5 meter er ugnsket.

Regionplan / Vandplan

Omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.

Zoneforhold

En mindre del af omradet ligger i landzone, og skal ved
lokalplanens bekendtgarelse overfgres til byzone.

Forsyning

Omradet er omfattet af spildevandsplanen, varmeplanen
og affaldsplanen.

Miljgvurdering

Udbygningen med 2 boligparceller vil have ganske ube-
tydelig indvirkning pa grundvand og forggelse af stgj,
spildevandsmaengde og klima. En forggelse af trafikken i
omradet skannes at blive minimal p.g.a. 2 nye boliger.

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vide-
regaende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end
dem, der fremgar af neerveerende redegearelse. Beslutnin-
gen er truffet pa baggrund af en gennemgang af lokal-
planens mulige miljgpavirkninger. Der er under denne
gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede mil-
jepavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Afgarelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afgerelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning pa s. 5).

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur-
klagenzevnet, Renteme-
stervej 8, 2400 Kgben-

havn NV eller pa mail til
nkn@nkn.dk

Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenaev-
net inden 4 uger fra den
(forslagets off.g.dato). Det
er en betingelse for Natur-
klagenaevnets behandling
af klagen, at klager ind-
betaler et gebyr pa 500

kr. Naevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning
pa gebyret. Naturklage-
naevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden
for den for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vej-
ledning om gebyrordnin-
gen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjiemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgarelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 30.06.2010.



Redeggrelse

Lokalplan nr. 1065

Lokalplanens gennemfgrelse

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

Landbrugspligt

Der er palagt landbrugspligt i omradet pa matrikel nr. 1b
Lauralyst Hgd., Tvis. Der ma ikke foretages eendringer af
eksisterende lovlige forhold i omradet, fer jordbrugskom-
missionen har meddelt ophaevelse af landbrugspligten.



Lokalplan nr. 1065

Udvidelse af boligomrade ved Egeveenget,
Tvis

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse
nr. 937 af 24. september 2009) fastsaettes herved fglgen-
de bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre

- at der kan etableres 2 boligparceller til 2 fritiggende
énfamiliehuse

- at vejadgang skal ske fra Egeveenget

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1 og
omfatter en del af matrikelnummer 1b, Lauralyst Hgd. Tvis,
samt alle de parceller, der efter den 03.05.2010 udstykkes
fra den naevnte ejendom.

Stk. 2. En mindre del af omradet ligger i lanzone. Med
bekendtggrelsen af den vedtagne lokalplan overfgres
den del af lokalplanens omrade, der ligger i landzone, til
byzone.

Stk. 3. Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader.

§ 3. Anvendelse

Omrade A1

Stk. 1. Omradet skal anvendes til 1 fritiggende énfamilie-
bolig og indga som den 8. og manglende parcel mod nord
i boliggruppen i lokalplan nr. 1043.

Omrade A2

Stk. 2. Omradet skal anvendes til 1 fritiggende énfamilie-
bolig.

Omrade A3

Stk. 3. Omradet skal anvendes til adgangsvej og vende-
plads.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning eller arealoverfgrsel ma kun ske med
Holstebro Kommunes godkendelse.

Stk. 2. Omrade A2 ma ikke yderlig udstykkes.

Bestemmelser
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Omrade A1

Stk. 1. Bygninger ma opfares i op til 2 etager med en
hejde pa hgjst 7 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30 % for den enkelte grund.

Omrade A2

Stk. 2. Bygninger ma opfares i op til 2 etager med en
hejde pa hgjst 7 meter. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30 %.

Omrade A3

Stk. 3. Der kan opferes mindre bygninger til omradets
forsyning.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Omrade A1 og A2
Stk. 1. Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende

materialer, som f.eks. glaserede tagsten pa bygningenes
facader og tage.

Omrade A1 og A2

Stk. 2. Garager, carporte, udhuse og diverse skure, der - i
henhold til bygningsreglementet kan opferes i eller inden-
for 2,5 meter til skel mod nabo, sti eller feellesareal - kan
opfares med en tagheeldning, der ikke overstiger 30 gra-
der. Mod skel ma bebyggelsens hgjde ved yderveeggen
(malt fra tagfladens overside) ikke overstige 2,5 meter.

Omrade A1 og A2

Stk. 3. Opseetning af skilte og reklamering - udover almin-
delig nummer- og navneskiltning - ma ikke finde sted. Dog
ma virksomheder, der lovligt kan drives i boligomrader,

opseette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

Omrade A3
Stk. 4. Eventuel bygning skal tilpasses omgivelserne.

§ 7. Ubebyggede arealer
Omrade A1 og A2

Stk. 1. Eventuel hegning mod nabo og vej skal udfgres
som levende hegn. Levende hegn kan suppeleres med
tradhegn, hvis tradhegnet placeres inden for det levende
hegn og ikke er hgjere end det levende hegn.

Stk. 2. Levende hegn mod vej skal placeres sa langt inde
pa grunden, at det ikke vokser ud over skel mod vejen.

Stk. 3. Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, parke-
ring o.lign. skal fremsta som have.



§ 8. Terraenregulering
Omrade A1 og A2

Stk. 1. Der ma ikke uden Holstebro Kommunes tilladelse
ske terraenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold til
det eksisterende terraen.

Stk. 2. | en afstand af 0,75 meter fra skel mod nabo ma
der ikke ske terraenregulering.

§ 9. Veje og vejadgange
Omrade A3

Stk. 1. Vejen udlaegges i 6 meter med en kgrebanebredde
pa 4,5 meter.

Stk. 2. Der skal etableres udkearsel til vejen fra omrade
A2. Udkgrsel fra omrade A1 skal ske til den del af Ege-
veenget, der ligger sydast for grunden - omfattet af lokal-
plan nr. 1043.

§ 10. Parkering
Omrade A1 og A2

Stk. 1. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
fritiggende énfamiliehus. Pladserne skal etableres pa
egen grund.

Stk. 2. En parkeringsplads maler 2,5 x 5 meter.

§ 11. Grundejerforening
Omrade A1 og A2

Stk. 1. Grunden, der er identisk med omrade A1, skal
veere medlem af grundejerforeningen, der star beskrevet i
lokalplan nr. 1043 eller pa lignende vilkar.

Stk. 2. Grunden, der er identisk med omrade A2, skal ikke
veere medlem af en grundejerforening, men bidrage til
vedligeholdelse m.v. af vejen, som omrade A3 er en del af.

§ 12. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Stk. 1. Bebyggelse i omradet skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far
denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 2. Hvis et hus opfares som lavenergihus i overens-
stemmelse med bygningsregnelmentet, skal der gives
dispensation, hvis der sgges om det.

Bestemmelser
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§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra bekendtgg-
relsesdatoen af forslaget og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er bekendtgjort - dog hgjst indtil et ar efter be-
kendtgarelsesdatoen af forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet ske@nner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
22.06.2010 til offentliggerelse i 8 uger fra den 30.06. til
den 01.09.2010.

Pa Byradets vegne

H. C. Osterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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Omradets opdeling og anvendelse
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Bestemmelser

Udsnit af Bygningsreglement 2008, bilag 1 - Beregningsregler

B.1.1.2 Beregning af grundens areal

Stk. 1. Grundens areal omfatter det areal, der
er angivet for den pageeldende matrikel

Stk. 2. Til grundens stgrrelse medregnes:

1) grundens andel i et selvsteendigt matriku-
leret areal sikret som feelles friareal for flere
ejendomme. Andelene i det selvsteendigt ma-
trikulerede friareal fordeles ligefremt proportio-
nalt efter de enkelte grundes starrelse, med-
mindre kommunalbestyrelsen i hvert enkelt
tilfeelde bestemmer andet, herunder en anden
delingsnorm, eller at andele i det feelles friareal
ikke kan medregnes, og

2) arealer, der fgr 1. februar 1977 er afgivet til
vej, men uanset dette er tilladt medregnet til
grundarealet. Sadanne arealer medregnes i
overensstemmelse med de vilkar, der er fast-
sat for tilladelsen.

3) det samlede areal for flere matrikelnumre,
nar de udger en samlet fast ejendom og graen-
ser op til hinanden.

Stk. 3. Til grundens starrelse medregnes ikke:

1) arealer af grunden, der er beliggende i en
anden zone end den, hvori der bygges, og

2) matriklerne der er en del af en samlet fast
ejendom, men som ikke graenser op til hinan-
den.

(B.1.1.2, stk. 1) Hvad der forstas ved en samlet
fast ejendom fremgar af udstykningsloven.

B.1.1.2, stk. 2, nr. 1) Bestemmelsen om, at
kommunalbestyrelsen kan bestemme en
anden delingsnorm eller at andele i faelles fri-
areal ikke medregnes, kan ske ved en konkret
angivelse herom i lokalplan.

(B.1.1.2, stk. 2, nr. 2) Bestemmelsen sikrer,

at tidligere givne rettigheder til at medregne
vejareal til grundens areal opretholdes, uanset
arealet er afgivet til vejformal.

De indgaede aftaler mellem kommune og
grundejer foreligger bade som tinglyste de-
klarationer pa de enkelte ejfendomme og som
noteringer i matrikelprotokollen, og antages
mest at veere anvendt i Kebenhavn og pa Fre-
deriksberg, typisk nar der er tale om veje, som
har en bredde over 20 m.

(B.1.1.2, stk. 3, nr. 1) Vedrarende zoneindde-
lingen henvises til lov om planleegning.

Bilag 3

Udsnit af Bygningsre

ement 2008, bilag 1
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