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Boligomrade st for Storavej, Mejrup

Forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8 uger
fra d. 23.09.20009 til d. 18.11.
2009.

Hvis du har synspunkter eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

planafdelingen@holstebro.dk
eller

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

Synspunkter og forslag til
gndringer skal veere fremme
inden d. 19.11.2009.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Helle H.
Ringgaard, Planafdelingen tlf.
9611 7647

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort og
Matrikelstyrelsen

DDOkort, copyright Cowi a/s

Teknisk kort, copyright Holste-
bro Kommune
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Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til en lokalplan
for et nyt boligomrade gst for Storavej i Mejrup.

Lokalplanen bestar af:

En redegearelse, der beskriver planforslagets baggrund, forhol-
det til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her findes ogséa en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Byradet, der
kan veere ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der
- sammen med blandt andet byggelovens bestemmelser - regu-
lerer omradets udformning og anvendelse mm.
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggen-
hed syd for Mejrup by.

Oversigtskort. Mejrup er et lo-
kalsamfund, der efterhanden er
vokset sammen med Holstebro
efter udbygning af boligomra-
derne Flinteksen, HC Andersen
kvarteret og Sletten.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Med gnsket om fortsat at kunne tilbyde byggegrunde til boliger i
Mejrup planlaegges et nyt boligomrade @st for Storavej.

Lokalplanens formal er at sikre, at der kan opfgres en alsidig
bebyggelse bestaende af fritliggende enfamiliehuse, reekke-
huse, kaedehuse, dobbelthuse og lignende.

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanens omgivelser ses pa luftfotoet side 5 og omfatter
et areal pa ca. 6,5 ha, der ligger syd for Mejrup by. Terreenet er
overvejende fladt og afgraenses af laebzelter mod ast og vest.

Omradet ligger st for et eksisterende boligomrade, Flintgksen,
som blev pabegyndt i 1999, og som i dag er fuldt udbygget.
Mod nord ligger en daginstitution "Skovsneglen” og Mejrup
Spejderhus. Mod vest afgreenses omradet af Storavej og mod
syd og @st af landbrugsarealer.

Laengere mod syd ligger Vandkraftsgen, og pa leengere sigt er
det intentionen, at boligomradet skal udbygges ned mod s@en
som vist i princippet pa illustrationen side 6.

Omradet ligger i landzone og anvendes fortrinsvis til dyrkning
af landbrugsafgrgder. Den stgrste matrikel pa ca. 5,5 ha er
registreret som landbrugsejendom uden beboelse og er omfat-
tet af landbrugspligt. Mod nord ligger tre privatejede matrikler
med adresse pa Elkjaervej. To af matriklerne er beboelsesejen-
domme, mens den tredje er ubebygget.
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Elkjeervej 42 A og 42 B Elkjeervej. Fra Elkjservej er
der sti til Spejderhuset og
Skovsneglen (vuggestue).

i Skovsneglen &l
Sgcens o T
o ‘?—. i [ Elkjaerve, .

Lokalplanomradet
Vue mod nord.

Lokalplanomradet

Lokalplan nr. 1058



(]
@
[3)
et
[S)
o
()
o
Q
14

N o TR NI e
2o 1208 { L5 1 I N
) B pm N 2l \\
» [ P e —— . ! \
o \ \
=n === fordelingsvéjy \_____———_ g
T gsvel ===
— N "
oy NN
I L 2 | \
1 amyy /] / \
(I _pdn A
2 ; P

lllustrationen viser principper for den
fremtidige disponering af omradet.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanen abner mulighed for et boligomrade med en varieret
boligsammenseetning. Med baggrund i et gnske om at opfere
en bebyggelse pa et baeredygtigt grundlag i forhold til energi-
forbrug, stiller lokalplanen krav om, at en del af ny bebyggelse
skal opfgres som mindst lavenergiklasse 1 efter gaeldende
bygningsreglement. Bebyggelse inden for delomrade B, C og D
skal opfares som minimum lavenergiklasse 1. (Ny bebyggelse
inden for delomrade A er ikke omfattet af bestemmelserne om
minimum lavenergiklasse 1, og reguleres derfor af gaeldende
bygningsreglement)

Planen bestar af 4 boligenklaver til &ben-lav og teet-lav bebyg-
gelse efter principperne vist pa illustrationsplanen side 7.

Delomrade A og B

Delomrade A og B udlaegges som storparceller til taet-lav
bebyggelse i form af reekkehuse, keedehuse, dobbelthuse og
lignende. lllustrationsplanen side 7 viser et eksempel pa, hvor-
dan de to storparceller kan indrettes. | forbindelse med teet-lav
bebyggelse kan der opfares et feelleshus, enten som aben-lav
bebyggelse eller som teet-lav bebyggelse. Eventuelle grunde
der udstykkes fra delomrade A til teet-lav bebyggelse, skal have
en sterrelse pa mindst 300 m2 Grunde der udstykkes til teet-lav
bebyggelse fra delomrade B, skal have en stgrrelse pa mindst
250 m2

Delomrade C og D

Delomrade C og D kan anvendes til aben-lav bebyggelse efter
principperne pa illustrationsplanen side 7. Parcelhusgrunde til

enfamiliehuse ma ikke udstykkes starre end 1200 m?

Lokalplan nr. 1058

lllustrationen viser et eksempel
pa, hvordan delomrade B kan ind-
rettes. (Skitseprojektet indeholder
16 seniorboliger tegnet af ATRA
Arkitekter)
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Vej a-a’s udmunding i Storaveyj:

Idet der er anlagt dobbeltrettet cy-
kelsti langs Storavejs vestlige side,
er det ngdvendigt at vurdere, om
der skal etableres sikkerhedsmees-
sige foranstaltninger — for cyklister
der krydser vejen fra dobbeltrettet
til enkeltrettet cykelsti.

Princip for vej a-a.
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Bebyggelse
Delomrade A, B, C og D

Inden for lokalplanomradet kan der opfares boliger i hgjst 2
etager og med en bygningshgjde pa op til 8,5 meter. Bebyg-
gelsesprocenten for taet-lav bebyggelse er hgjst 40 %. Bebyg-
gelsesprocenten for aben-lav bebyggelse er hgjst 30 % for den
enkelte ejendom.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om, at der skal be-
nyttes bestemte materialer til udvendige facader og tage. Dog
ma der ikke opferes traehuse, som har udseende af bjeelkehuse
med udvendige synlige hjgrnesamlinger. Det vurderes, at denne
hustype kan virke fremmed i et traditionelt parcelhusomrade.
Hustypen vil bedre kunne indpasses i omrader, som udlaegges
med et naturpraeg som eksempelvis skovparceller.

Lokalplanen stiller krav om, at der ikke ma anvendes blanke og
reflekterende materialer pa udvendige bygningssider med en
glansgrad sterre end 30.

Lokalplanen tillader, at der ma opsaettes solfangere, solceller
eller lignende. Ved opsaetning af solceller/solfangere pa udven-
dige bygningssider, skal der sa vidt muligt tages hensyn til, at
disse ikke er til gene for naboer og forbipasserende. Fritstaende
solceller/solfangere tillades, safremt disse ikke er direkte syn-
lige og skeemmende fra vej og feellesarealer og ikke medfarer
vaesentlige blaendingsgener for naboer og forbipasserende.

Trafikale forhold

Lokalplanen fastlaegger principielle vejadgange og stifaringer i
lokalplanomradet, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Den nordligste del af omradet, delomrade A, vejbetjenes via
Elkjeervej. Feerdsel til Elkjeervej skal ske via en eksisterende
privat feellesvej over matrikel nr. 12a (Den sydvestlige Del,
Mejrup), som ejes af Holstebro Kommune.

Den gvrige del af omradet vil blive vejbetjent fra Storavej via en
fordelingsvej ind i omradet.

Vej a-a jf. kortbilag 2
Fordelingsvejen, vejstykke a-a, udlaeagges med en bredde pa
12,5 meter og der anlaegges en 6 meter bred kgrebane. | begge
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Aben-lav eller test-
lav bebyggelse

Aben-lav
bebyggelse

Faellessti
2 meter

Kgrebane
6 meter

Faellessti
2 meter

Principsnit. Fordelingsvej a-a



sider anlaegges en feelles cykel-/gangsti med en bredde pa 2
meter. | den ene side, mellem vejen og feellesstien reserveres
plads til en grgn rabat, hvor der etableres allétraeer, som vist i
princippet pa illustrationsplanen side 7. Langs fordelingsvejen
etableres fartdeempere/indsnaevringer. Vejen er skal vaere en
privat feellesve;.

Af hensyn til byggemodningsreekkefglgen kan der tillades
etableret en midlertidig vejadgang til delomrade B direkte fra
Storavej, som vist pa kortbilag 2. En eventuel midlertidig vejad-
gang skal annulleres igen, sa snart det er muligt at vejbetjene
omradet efter principperne vist pa kortbilag 2.

Vej b-b jf. kortbilag 2

Boligvejene udlaegges med en bredde pa 8 meter og der an-
leegges en 5,5 meter bred kgrebane. Vejene skal veere private
feellesveje.

Vej c-c og d-d jf. kortbilag 2
Der etableres stiforbindelser som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stiforbindelse d-d udger en forbindelse fra delomrade A til spej-
derhuset/daginstitutionen. Stiforbindelse c-c udger en forbin-
delse fra delomréde A til det gvrige omrade. Stiforbindelsen er
principiel placeret, og kan eventuel flyttes til den grenne kile.

Gronne fellesarealer, delomrade E

Til brug for omradets beboere planleegges en gren kile, der
skal have karakter af en grenning med abne pleener, karaktergi-
vende traeer, samt kan indrettes med rekreative faciliteter som
legeplads, balplads mv. Kilen pabegyndes i den gstlige del af
lokalplanomradet, og vil pa sigt komme til at udgere en central
gren kile i midten af det fuldt udbyggede boligomrade. Det er
hensigten, at kilen skal streekke sig fra nord til syd, og skabe en
gren forbindelse til de rekreative arealer langs Vandkraftsgen.
Hvor det er muligt, skal det grenne "traekkes ind” i boligenkla-
verne og danne rammen om mindre naerrekreative rum, som
vist pa illustrationen side 7.

Kilen kan beplantes med solitaere — savel som mindre grup-
peringer af treeer. Intentionen er, at hgje soliteere treeer skal
placeres, sa de ikke skyggemaessig er til gene for boligenkla-
verne. Treegrupper med mindre traeer kan placeres taettere pa
boligenklaven som lzegivende beplantning.

Inden for omradet kan der etableres regnvandsbassiner og
abne vandlab til transport af regnvand. Pa sigt forventes der
etableret minimum et regnvandsbassin i den udbyggede grgnne
kile.

Udpegede kulturmiljgomrader

En del af lokalplanomradet matrikel nr. 4i, 4ee og 4ed, Den
Sydvestlige Del, Mejrup, er i kommuneplan 2009 et udpeget
kulturmiljgomrade. Udpegningen omfatter Oldtidsvejen fra Dyba
til Trandum ved Karup A.

Redeggrelse
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Redeggrelse

Skovbyggelinie

En del af lokalplanomradet ligger inden for Naturbeskyttelseslo-
vens skovbyggelinie (300 m.) omkring matrikelnummer 4n, Den
sydvestlige del, Mejrup. Skoven er en offentlig ejet fredskov.

Inden for denne linie ma der iht. Naturbeskyttelsesloven § 17
ikke opfares byggeri, far skovbyggelinien er meddelt ophaevet,
eller der er meddelt dispensation fra skovbyggelinien. Holstebro
Kommune vil efter lokalplanens vedtagelse sgge By og Land-
skabsstyrelsen om at fa ophaevet skovbyggelinien inden for
lokalplanomradet.

4n, Den sydvestlige
Del, Mejrup

f 12e0
Zdy B S S S P
F

Pa kortet er vist den 300 meter
skovbyggelinie fra 4n, Den syd-
vestlige del, Mejrup.
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevands-
interesser. Lokalplanens bestemmelser er ikke i strid med
grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er
deponeret affald eller sket forurening af jorden. Enhver flytning
af jord fra omradet der er klassificeret som lettere forurenet,
skal anmeldes til kommunen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstate-
res tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og kommu-
nens Teknik- og Miljgforvaltning underrettes. Herefter vurderes
det, om der skal fastseettes vilkar inden arbejdet kan genopta-
ges. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordfor-
ureningslovens § 71.



Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Der
gares opmaerksom pa, at der kan veere kabler eller ledninger,
som ikke er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hgres — inden jordarbejder pabegyndes.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres viderega-
ende miljigmaessige vurderinger af lokalplanen end dem, der
fremgar af naerveerende redeggrelse. Beslutningen er truffet
pa baggrund af en gennemgang af lokalplanens mulige miljg-
pavirkninger. Der er under denne gennemgang ikke afdaekket
betydelige, utilsigtede miljgpavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i lov
nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og program-
mer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov nr. 316 af 5.
maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer. Denne
afggrelse kan paklages efter reglerne i planloven (se klagevej-
ledning pa s. 11).

Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2009-2021

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
02.B.25 til boligformal. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplan 2009-2021, Holstebro Kommune.

Varmeforsyning

Lokalplanen stiller krav om, at en del af ny bebyggelse skal
opfylde energirammen svarende til minimum lavenergiklasse 1 i
henhold til geeldende bygningsreglement (BR08). | forlaengelse
heraf stiller lokalplanen ikke krav om tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning for delomrade B, C og D, idet kommunen efter
planlovens §19 stk. 4, har pligt til at dispensere fra tilslutnings-
pligten til kollektiv varmeforsyning, nar boligen opfylder klassifi-
kationskravene for lavenergihuse.

Den kommunale varmeplanlaegning er reguleret af Varmeforsy-
ningsloven. | forbindelse med den fremtidige varmeplanlaegning
for omradet, vil der blive taget stilling til, om omradet tilbydes
fiernvarme. Det er dog intentionen, at omradet tilbydes tilslut-
ning til fiernvarme, som har vist sig (pa nuvaerende tidspunkt),
at veere konkurrencedygtig i forhold til alternative (individuelle)
forsyningsmuligheder.

Redeggrelse
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Klagevejledning vedr. mil-
jovurdering

I henhold til Planlovens §58,
stk. 1 nr. 4 kan kun retlige
spergsmal paklages. Klage-
berettiget er miljgministeren,
enhver med retlig interesse
i sagens udfald, samt visse
landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Naturklage-
naevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk.

Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4
uger fra forslagets offentlig-
gerelse. Det er en betingelse
for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende
klageren en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, far gebyret
er modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
der gives helt eller delvis
medhold i klagen.

@nskes afggrelsen indbragt
for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Spildevandsplanen

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Der vil blive
udarbejdet et tilleeg til spildevandsplanen.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og vil med lokalplanens
vedtagelse blive overfart til byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Holstebro
Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27 stk. 2.

Landbrugspligt

Der er palagt landbrugspligt pa ejendommen 4 dz, Den Syd-
vestlige Del, Mejrup. Der ma ikke foretages aendringer af
eksisterende lovlige forhold, far jordbrugskommissionen har
meddelt opheevelse af landbrugspligten.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfa-
relse af vejanlaag mm., der kan have vaesentlig betydning for
feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens §100).
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Delomrade A er ikke omfattet af
§3 stk. 3
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Lokalplan nr. 1058

Boligomrade gst for Storave;

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008) fastszettes herved felgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1 Formal

Stk. 1 Lokalplanens formal er,

« at sikre, at der kan etableres et nyt boligomrade i Mejrup
« at sikre friarealer teet pa boligerne

« at sikre vejadgang til omradet

« at overfgre lokalplanomradet til byzone

§ 2 Omrade og zonestatus

Stk. 1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1. Lokalplanen
omfatter matrikelnumrene 4ee, 4ed, 4i og en del af 4dz, alle
Den Sydvestlige Del, Mejrup, samt alle parceller, der efter d. 25.
juni 2009 udstykkes fra de ovenneaevnte ejendomme.

Stk. 2 Omrédet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan overfares omradet fra landzone til
byzone.

Stk. 3 Omradet opdeles i delomrade A, B, C, D og E som vist
pa kortbilag 2.

§ 3 Anvendelse

Delomrade A og B
Stk. 1 Omradet skal anvendes til boligformal.

Stk. 2 Omradet skal anvendes til boliger i form af teet-lav
bebyggelse, som reekkehuse, keedehuse, dobbelthuse, klyn-
gehuse og lignende. Feelleshuse kan opfgres som aben-lav
bebyggelse eller teet-lav bebyggelse.

Stk. 3 Delomrade B ma kun anvendes til bebyggelse, der har
en energiramme svarende til minimum lavenergiklasse 1 i hen-
hold til bygningsreglementet.

Delomrade C og D
Stk. 4 Omradet skal anvendes til boligformal.

Stk. 5 Omradet skal anvendes til boliger i form af aben-lav be-
byggelse som fritliggende enfamiliehuse, efter principperne vist



pa illustrationsplanen side 7.

Stk. 6 Omradet ma kun anvendes til bebyggelse, der har en
energiramme svarende til minimum lavenergiklasse 1 i henhold
til bygningsreglementet.

Delomrade E

Stk. 7 Delomrade E ma anvendes til rekreative formal for omra-
dets beboere.

Stk. 8 Inden for delomrade E kan der anlaegges regnvandsbas-
sin, mindre vddomrader eller faskiner til nedsivning af regnvand
samt abne vandlgb til transport af regnvands. Der skal veere
adgang for forsyningsselskabet til rensning af et eventuelt regn-
vandsbassin.

§ 4 Udstykning

Stk. 1 Udstykning eller arealoverfarsel ma kun ske med Holste-
bro Kommunes godkendelse.

Stk. 2 Udstykning af grunde til boliger skal ske i overensstem-
melse med principperne pa illustrationsplanen side 7. Der ma
ikke udstykkes parcelhusgrunde til enfamiliehuse stgrre end
1200 m2.

Stk. 3 Pa storparcellen delomrade A, skal eventuelle grunde,
der udstykkes herfra, have en starrelse pa mindst 300 m? for
teet-lav bebyggelse

Stk. 4 Pa storparcellen delomrade B, skal eventuelle grunde,
der udstykkes herfra, have en stgrrelse pa mindst 250 m? for
teet-lav bebyggelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A, B, C og D

Stk. 1 Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma ikke
overstige 30% for den enkelte ejendom.

Stk. 2 Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse ma ikke
overstige 40% for den enkelte ejendom.

Stk. 3 Bebyggelsen ma opfares i op til 2 etager med en byg-
ningshgjde pa hgjst 8,5 m.

Stk. 4 Garager, carporte, udhuse og div. skure, der - i henhold
til bygningsreglementet lovligt kan opfgres i eller indenfor 2,5
meter til skel mod nabo, vej, sti eller feellesareal - kan opfares
med en taghaeldning, der ikke overstiger 30 grader. Mod skel
ma bebyggelsens hgjde ved ydervaeggen (malt fra tagfladens
overside) ikke overstige 2,5 meter.

Delomrade C og D

Stk. 5 Mod boligveje ma garager, carporte ikke opfares neer-
mere skel end 2,5 meter.

Stk. 6 Mod den grenne kile, delomrade E, ma garager og car-
porte ikke opfgres naermere skel end 2,5 meter.
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§6, stk. 1:

Bestemmelsen geelder materialer
med en vedvarende glansgrad

som eksempelvis glaserede tegl-
sten. Bestemmelsen gaelder ikke:

01: Vinduer/ovenlysvinduer

02: Solfangere/solceller pa
bygningssider eller fritstaende,
safremt disse jf. §6 stk. 4 ikke er
til veesentlig gene for naboer og
forbipasserende.

§6, stk. 4:

Det anbefales, at solfangere/sol-
celler integreres i bebyggelsen,
men der tillades ogsa solceller
opsat ovenpa tage og facader.
Isaer ved opseetning pa facader
skal der tages hensyn til, at solfan-
gerene/solcellerne ikke er til gene
for naboer og forbipasserende. Der
tillades kun fritstdende konstruk-
tioner som ikke direkte er synlige
fra vej og feellesarealer. Eksem-
pelvis tillades der ikke fritstaende
konstruktioner pa flade tage, med
mindre de er en integreret del af
arkitekturen.
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§ 6 Bebyggelsens udseende og skiltning

Delomrade A, B, C og D

Stk. 1 Pa udvendige bygningssider ma der ikke anvendes re-
flekterende materialer med en glansgrad pa sterre end 30.

Stk. 2 Opsaetning af skilte og reklamering, udover almindelig
nummer- og navneskiltning, ma ikke finde sted. Dog ma virk-
somheder, der lovligt kan drives i boligomrader, opseette ét
navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

Stk. 3 Huse i trae ma ikke opfgres som bjaelkehuse. Der ma
ikke anvendes runde bjzelker og/eller krydsende hjarnekon-
struktioner.

Stk. 4 Solfangere/solceller skal monteres pa tage eller facader
— eller etableres som en integreret del af bygningen, saledes at
synlige fritstdende konstruktioner undgas. Solfangere/solceller
ma ikke veere til vaesentlig gene for naboer og forbipasserende.

Dog tillades fritstdende solfangere/solceller, safremt disse ikke
er direkte synlige fra vej og feellesarealer.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk. 1 Hegn i skel, mod nabo, sti, vej og feellesarealer skal
veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et
tradhegn, hvis tradhegnet placeres pa indvendig side, og ikke er
hgjere end det levende hegn.

Stk. 2 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti eller
parkering skal fremsta som grgnne arealer med graes og evt.
andet plantning.

Stk. 3 Det eksisterende plantebeelte, som vist pa kortbilag 2,
skal bevares eller erstattes af nye traeer/beplantning. Plante-
baeltet kan dog gennembrydes bl.a. i forbindelse med adgangs-
veje og oversigtsareal mm. Karakteren af et plantebeelte skal
bevares.

Stk. 4 Eventuelle feelles parkeringsarealer skal gives et grgnt
preeg med buskbeplantning og/eller soliteere treeer.

Stk. 5 | de neerrekreative rum i midten af boligenklaverne, del-
omrade C og D, kan der etableres legeplads og opstilles gvrige
legeredskaber.

Stk. 6 | delomrade E kan der etableres legeplads/legeredska-
ber for omradets beboere.

Stk. 7 Et eventuelt regnvandsbassin i delomrade E skal udfor-
mes som et naturligt landskabselement.

§ 8 Terraenregulering

Stk. 1 Der ma ikke uden Holstebro Kommunes tilladelse ske
terraenreguleringer ud over +- 0,5 meter i forhold til det eksiste-
rende terreen.



Stk. 2 | en afstand af op til 1 meter fra skel mod nabo ma der
ikke ske terreenregulering.

§ 9 Veje og stier

Generelt
Stk. 1 Veje udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal sikres vejadgang til den nordligste boligenklave, del-
omrade A, via Elkjeervej som er en kommuneve;j.

Til det @vrige omrade skal der sikres vejadgang fra Storave;j.

Stk. 2 Der kan gives tilladelse til etablering af en midlertidig
vejadgang fra Storave;j til delomrade B, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

En eventuel midlertidig vejadgang ma kun etableres pa betin-
gelse af at den annulleres igen, sa snart det er muligt at betjene
omradet efter principperne vist pa kortbilag 2.

Stk. 3 Inden for lokalplanomradet sikres der stiforbindelser som
vist i princippet pa kortbilag 2.

Vej a-a
Stk. 4 Der udleegges areal til fordelingsvej a-a i en bredde pa

12,5 meter og med en kgrebanebredde pa 6 meter. Kerebanen
skal have fast belaegning.

Stk. 5 Langs begge sider af vejen skal der anleegges en faelles
cykel- gangsti med en bredde pa 2 meter.

Stk. 6 Langs fordelingsvejen etableres allétreeer i den ene side
af vejen, i en 1,5 meter bred rabat mellem kgrebane og feelles-
sti.

Stk. 7 Der reserveres et areal, vejreservation a1-a1, med en
udleegsbredde pa 12,5 meter som vist i princippet pa kortbilag
2. Arealet reserveres til en eventuelt kommende vejadgang til
boligomradet, der ligger ast for lokalplanomradet.

Stk. 8 Ved fordelingsvejens udmunding i Storavej udlaegges et
oversigtsareal efter gaeldende regler/vejledninger. | oversigts-
arealet ma der ikke anbringes genstande eller veere beplant-
ning, der overstiger en hgjde pa 0,5 meter over karebanen.

Vej b-b
Stk.9 Der udleegges areal til boligveje, b-b, i en bredde pa 8

meter og med en karebanebredde pa 5,5 meter. Karebanen
skal have en fast belaegning.

Stk.10 Ved boligvejenes udmunding i fordelingsvejen udlaegges
der et oversigtsareal pa 5x10 meter.

| oversigtsarealet ma der ikke anbringes genstande eller vaere
beplantning, der overstiger en hgjde pa 0,5 meter over kareba-
nen.
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Det er hensigten, at de feelles
rekreative arealer i delomrade
E skal plejes i samarbejde med
fremtidige grundejerforeninger
— efterhdnden som omradet
udbygges.
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Sti c-c
Stk. 9 Der sikres en stiforbindelse c-c som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Sti d-d
Stk. 10 Der sikres en stiforbindelse d-d fra den nordligste boli-

genklave til spejderhuset/bgrnehaven, som vist i princippet pa
kortbilag 2. Stien anlaegges med en bredde pa 3 meter.

§ 10 Parkering

Stk. 1 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. fritlig-
gende enfamiliehus. Pladserne skal etableres pa egen grund.

Stk. 2 Der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig for taet-lav
bebyggelse. Hvis mindst 1/3 af pladserne etableres som fael-
lesparkering, kan der tillades 1% pr. bolig. @vrige boligtyper
folger parkeringsnormen fastsat i den geeldende kommuneplan.

Stk.3 En parkeringsplads maler minimum 2,5 x 5 meter.

Stk.4 Eventuelle feelles parkeringspladser eller gaesteparke-
ringspladser i delomrade A og B, skal etableres med en belaeg-
ning, som muligger nedsivning af regnvand, f.eks. graesarme-
ringssten, chaussésten eller belaegningssten.

§ 11 Grundejerforening

Stk. 1 Der skal oprettes en/flere grundejerforening(er) med
medlemspligt for samtlige grundejere i omradet.

Stk. 2 Grundejerforeningen skal tage sk@de pa feellesarealer,
private feellesveje og evrige feellesanleeg. Grundejerforeningen
skal i gvrigt forestd de opgaver, der i medfgr af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Stk. 3 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Holstebro
Kommune kraever det. Grundejerforeningens vedtaegter og
eventuelle eendringer heraf skal godkendes af Holstebro Kom-
mune.

§ 12 Betingelser for ibrugtagning

Delomrade A

Stk. 1 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter
Holstebro Kommunes anvisninger. Ny bebyggelse ma ikke
tages i brug far denne tilslutning har fundet sted.

Kommunen har efter planlovens § 19, stk. 4, pligt til at dispen-
sere fra tilslutningspligten, hvis boligen opfylder klassifikations-
kravene for lavenergihuse.



§ 13 Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens §17 stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra planforslagets
offentliggerelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hajst 1 ar fra planforslagets offentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg der er
indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skrift-
lig orientering af naboer m fl., medmindre Byradet sk@nner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 15. sep-
tember 2009 til offentliggarelse i 8 uger fra den 23. september
til den 18. november 2009.

Arne Laegaard Lars Mgller

Borgmester Kommunaldirekter
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Bilag 1

Omradets afgreensning
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