To boligparceller pa Laubsvej 50,
Holstebro

Udkast af 01.09.2011

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hering i 8
uger fra den 19.10. til den
14.12.2011.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 15.12.2011

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tlf. 9611
7558.
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Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en
lokalplan for en stgrre ubebygget grund, der kan deles til
2 grunde for parcelhuse. Omradet ligger ved Laubsvej i
Holstebro.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfares
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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S Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
ved Laubsvej i Ellebaekkvarteret,
Holstebro

Redegearelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet, der bestar af én grund, ligger i et eeldre
parcelhusomrade i Ellebaekkvarteret fra 1960°erne og
70°erne i Holstebros vestlige bydel. Grunden ligger for
enden af Laubsvej med parcelhuse mod syd og vest, et
grent omrade med legeplads mod nord og en af omradets
mange stier mod ost.

Baggrund og formal

Ejerlauget, der ejer grunden, gnsker at udstykke den i to
parcelhusgrunde med salg for gje.

Eksisterende forhold

Grunden, der er 1.733 m?, er i byplanvedteegt nr. 33 udlagt
til institutionsbyggeri. Der er i dag ingen planer om at
placere en ny institution i omradet, sa der skal udarbejdes
en lokalplan, der giver mulighed for boligbebyggelse pa
grunden, der hovedsaglig er tilplantet med traeer og buske.
2 elmaster pa grunden skal fjernes.

Lokalplanens indhold

Disponering og bebyggelse

Grunden skal udstykkes i to parcelhusgrunde. Vejadgang
skal ske fra Laubsvej. Det sk@nnes, at en foragelse med
to parcelhuse i omradet, kun vil medfgre en ubetydelig
pavirkning af miljget.

Trafikale forhold

Vejadgang skal ske fra Laubsvej saledes, at vendepladsen
stadig kan anvendes som vendeplads. Det skgnnes, at en
eventuel trafikforggelse fra to parcelhuse, kun vil medfere
en ubetydelig pavirkning af miljget.

Forsyning

Grunden er omfattet af spildevandsplanen, varmeplanen
og affaldsregulativet. De to parcelhusgrunde skal forsynes
med fjernvarme.

Mulighed for nedsivning af regnvand - med overlgb til
regnvandskloak - skal / kan undersgges.

Stgj og lugt

Grundene ligger under 100 meter fra Niels W. Gades Vej,
hvorfra der kan forekomme lidt trafikstgj, og teet ved en af
omradets offentlige stier. Det skannes ikke, at planen vil
kunne medfgre en andret pavirkning med hensyn til stgj



og lugt.

Jordforurening

Der er ikke konstateret forurening inden for lokalplanomra-
det. Omradet er ikke omradeklassificeret.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinte-
resser. Der ma derfor ikke ske aendringer til mere grund-
vandstruende anvendelse. Aktiviteter, der gger beskyttel-
sen af grundvandet, skal fremmes.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2009, der udlaegger omradet 02.B.02 til boligformal.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 33, der
aflyses for omradet med denne lokalplan. Aflysningen sker
forst ved planens bekendtgarelse efter vedtagelsen.

Zoneforhold

Omradet er i byzone.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vide-
regaende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end
dem, der fremgar af naerveerende redegerelse. Beslutnin-
gen er truffet pa baggrund af en gennemgang af lokal-
planens mulige miljgpavirkninger. Der er under denne
gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede mil-
jepavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning pa s. 5).

Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanomradet er privat ejet. Byggemodning og salg af
byggegrunde vil ske i privat regi.

Redeggarelse
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

| henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur- og
Miljgklagenaevnet, Rente-

mestervej 8, 2400 Kgben-
havn NV eller pa e-mail til

nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere modta-
get af Natur- og Miljgkla-
genaevnet inden 4 uger fra
den 19.10.2011. Det er en
betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at kla-
ger indbetaler et gebyr pa
500 kr. (privatpersoner) el-
ler 3.000 kr. (andre). Naev-
net vil efter modtagelsen
af klagen sende klageren
en opkraevning pa gebyret.
Natur- og Miljgklagenaev-
net vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden
for den fastsatte frist pa

14 dage, afvises klagen
fra behandling. Vejledning
om gebyrordningen kan
findes pa Natur- og Milja-
klagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgarelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 19.10.2011.



Redeggrelse

Lokalplan nr. 1078

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.



Lokalplan nr. 1078

To boligparceller pa Laubsvej 50, Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse
nr. 937 af 24. september 2009 med senere aendringer)
fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i § 2
beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre
- at omradet anvendes til &ben-lav boligbebyggelse

- at vejadgang sker fra Laubsvej

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1

og omfatter matrikelnummer 1dh, Frgjk, Holstebro Jorder
samt alle matrikler, der efter den 07.07.2011 udstykkes fra
den nzevnte ejendom.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til aben-lav boligbebyg-
gelse i form af fritiggende parcelhuse.

Stk. 2. Der ma kun indrettes énfamilieboliger.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning skal i princippet ske som vist pa kortbi-
lag 2.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bygninger ma opfgres i op til 2 etager med en
hejde pa hgjst 8,5 meter over terreen. Bebyggelsesprocen-
ten ma ikke overstige 30 %.

Stk. 2. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger, der i henhold til bygningsreglementet kan opfg-
res i eller inden for 2,5 meter fra skel mod nabo, vej, sti el-
ler feellesareal, kan opferes med en taghaeldning, der ikke
overstiger 30 grader. | skel ma bebyggelsens hgjde - malt
fra naturligt terreen til tagfladens overside - ikke overstige
2,5 meter. Disse bygninger ma ikke vaere hgjere end 4
meter.

Bestemmelser
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I KP 2009 og byplanvedteegt

nr. 33 er etageantallet angivet

til max. 1% etage. Efter BR10
medregnes udnyttelig tagetage i
etageantallet. Et hus i 1% etage
er séledes efter BR10 et hus i 2
etager.



Bestemmelser
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§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes
blanke og reflekterende materialer med en glans over 30.
Dog ma der anvendes materialer, der hurtigt patinerer til
under denne glans.

Stk. 2. Reklamering og opseetning af skilte - ud over al-
mindelig nummer- og navneskiltning - ma ikke finde sted.

Stk. 3. Virksomheder, der lovligt kan drives i et boligom-
rade, ma dog opsaette ét navneskilt pa hgjst 30 x 40 cm.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Hegning mod nabo, vej, sti og feellesarealer skal
udferes som levende hegn. Levende hegn kan supple-
res med tradhegn, hvis tradhegnet placeres inden for det
levende hegn og ikke er hgjere end det levende hegns
sluthgjde.

Stk. 2. Levende hegn mod vej, sti og feellesarealer skal
plantes min. 0,30 cm. inde pa egen grund / eller sa langt
inde pa egen grund, at det ikke vokser ud over skel.

Stk. 3. Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse eller
adgangsarealer pa ejendommen, skal fremsta som have.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke uden Kommunens tilladelse ske ter-
reenregulering ud over +- 0,5 meter i forhold til eksiste-
rende terreen.

Stk. 2. Inden for 0.75 meter fra skel til nabo, vej, sti og
feellesarealer ma der ikke ske terreenregulering. Tilkarsel
til parkering / garage er dog undtaget.

§ 9. Vejadgang

Stk. 1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Laubs-
vej.

§ 10. Parkering

Stk. 1. Der skal anleegges mindst to parkeringspladser pa
egen grund.

Stk. 2. En parkeringsplads skal mindst vaere 2,5 x 5 me-
ter.

Stk. 3. Parkering af campingvogn skal ske i afskaermet
carport af hensyn til naboer.



§ 11. Grundejerforening

Stk. 1. Grundejerne i lokalplanomradet skal veere medlem
af den eksisterende grundejerforening pa de til enhver tid
geeldende betingelser.

Stk. 2. Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle
ndringer skal godkendes af Holstebro Kommune.

§ 12. Ophaevelse af geeldende planer

Stk. 1. Byplanvedtaegt nr. 33, tillaeg nr. 2 - vedtaget og
tinglyst den - opheeves for den del, der er omfattet af neer-
veerende lokalplan.

§ 13. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Stk. 1. Udstykning af omradet skal veere approberet.

Stk. 2. Bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes kol-
lektiv fiernvarmeforsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug far denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 3. Boliger, der opferes som lavenergihus i overens-
stemmelse med bygningsreglementet, skal, hvis det
gnskes, gives dispensation fra kravet om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning.

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udigbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
19.10.2011 og indtil den vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgijst indtil den 19.10.2012.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette

Bestemmelser
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som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfare de anleeg, der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m fl., med-
mindre Byradet skenner at dispensationen er af uveesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 11.
oktober til offentliggarelse i 8 uger fra den 19. oktober til
den 14. december 2011.

H. C. Osterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Pa Byradets vegne
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Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgraensning

Signaturforklaring
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Lokalplan nr. 1078

Kortbilag 2

Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse



