Lokalplan nr. 1053 2

Omrade til kontorbyggeri mm. nord
for biblioteket i Holstebro

Udkast

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hering i 8 uger
fra den 23. marts til den 18.
maj 2011.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 19. maj 2011

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Anette

Ladefoged, Planafdelingen tlf.

9611 7645.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggare et forslag til en lokal-
plan for et omrade nord for biblioteket i Holstebro.

Lokalplanen bestar af:

* Enredeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfares
ogsa nogle af de saerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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S Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
nord for biblioteket i Holstebro
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter en karré nord for biblioteket i Hol-
stebro. Karréen afgraenses af Biblioteket, Sct. Jgrgens
Bakke, Sct. Jgrgens Gade og Bisgardgade.

Baggrund

Neerveerende lokalplanforslag har i en tidligere udgave
veeret udsendt i offentlig hering. Der er imidlertid opstaet
et behov for at foretage en reekke aendringer. A£ndrin-
gerne bevirker, at planen igen skal ud i hgring - nu som
forslag til lokalplan nr. 1053-2.

Formal

Holstebro Kommune gnsker at samle nogle arbejdsplad-
ser, der bor til leje forskellige steder i byen. Derfor er der
behov for plads til flere kontorarbejdspladser i tilkknytning
til RAdhuset, hvilket kan lgses ved at opfare et kontorhus
nord for biblioteket. Der er et aktuelt behov for et brut-
toetageareal pa ca. 3.000 m2, der vil give mulighed for
indretning af ca. 150 arbejdspladser.

Lokalplanen omfatter omradet mellem Biblioteket, Bis-
gardgade, Sct. Jgrgens Gade og Sct. Jgrgens Bakke. For
at skabe sammenhaeng mellem det kommende kontorbyg-
geri og omradet mod nord, fastleegger lokalplanen be-
stemmelser for en eventuel fremtidig omdannelse af hele
denne karré.

Eksisterende forhold

Langs Sct. Jgrgens Gade og Sct. Jgrgens Bakke ligger
en raekke bygninger med boliger, erhverv og butikker samt
en parkeringsplads med indkarsel fra Sct. Jgrgens Gade.
Den sydlige del af omradet er i dag indrettet med 48 par-
keringspladser med adgang fra Sct. Jargens Bakke.

Der er en niveauforskel mellem den sydligste og den nord-
ligste del af lokalplanens omrade pa ca. 3 meter. Stgrste-
delen af niveauforskellen optages af en stejl skraning midt
gennem omradet.

Hovedparten af den eksisterende bebyggelse er lav og
bestar hovedsageligt af enkeltstdende bygninger.



Redeggrelse

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

Omréadet skal anvendes til centerfunktioner, som kontorer-
hverv, bolig, butikker mm. - herunder et kontorhus nord for
biblioteket.

De eksisterende 48 parkeringspladser umiddelbart nord
for biblioteket fjernes ved opfagrelsen af kontorhuset. Der-
ved mindskes trafikken ad Sct. Jgrgens Bakke betydeligt.
Trafikmeengden pa Sct. Jergens Bakke vil derfor blive
begreenset til vareindlevering, cyklister, fodgeengere og de
bilister, der har erinde pa de ejendomme, der har vejad-
gang fra hhv. Sct. Jgrgens Bakke og Sct. Jgrgens Gade.

Med den begreensede trafikmaengde vil der pa sigt veere
mulighed for at omdanne en del af gaden til sivegade.
Den vil kunne fungere som en lgkke pa det eksisterende
gagadesystem med forbindelse til den nyrenoverede
kirkeplads og radhustorv. Det kan blive attraktivt at etab-
lere butikker i bebyggelsens stueetage, hvorved der kan
skabes mere byliv i omradet.
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Eksempler p& hvordan et kon-
torhus i princippet kan udformes
inden for lokalplanens bestem-
melser
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Bebyggelse

Byggefelt A

Kontorhuset nord for biblioteket kan opfares i op til 3 eta-
ger pa arealet umiddelbart nord for biblioteket og i op til 6
etager ved Bisgardgade. Lokalplanen giver mulighed for at
etablere gangforbindelser f.eks i form af gangbroer mel-
lem bygningen og Radhuset/biblioteket.

Et kontorhus med et etageareal pa ca. 3.000 m2 vil ikke
fylde hele byggefeltet ud - derfor er den endelige afstand
mellem bygningen og bl.a. skreenten og biblioteket flek-
sibel. Der skal blandt andet tages hensyn til lysindfaldet i
kontorene.

Der vil ogsa veere forskellige alternativer til kontorhusets
afslutning mod Sct. Jargens Bakke.

Byggefelt B

Bebyggelse langs Sct. Jargens Bakke og Sct. Jgrgens
Gade skal opfares langs gaden - gerne som sluttet bebyg-
gelse - i op til 3 etager.

Trafikale forhold

Som tidligere beskrevet bliver der mulighed for at omdan-
ne Sct. Jargens Bakke og en del af Sct. Jgrgens Gade til
en sivegade.

Langs bibliotekets nordfacade skal der fortsat veere en cy-
kel-gangsti (Biblioteksstien) som en del af de eksisterende
stiforbindelser. Ligeledes skal den eksisterende gangsti
mellem Sct. Jgrgens Gade og Radhushaven bevares.

Hvis byggefelt B udnyttes fuldt ud, skal der sikres adgang
til garden via en eller flere porte.

Trafikmaengden pa Sct. Jergens Bakke forventes at falde
markant, nar de 48 parkeringspladser nedleegges. Krydset
Bisgardgade/Sct. Jargens Gade forventes ogsa at blive
mindre belastet.

De nedlagte parkeringspladser teenkes genetablerede i et
nyt parkeringshus ved Skolegade.

Den eksisterende udkarsel fra Radhushaven til Bisgardga-
de skal flyttes mod syd, hvis byggefelt A udnyttes henover
den eksisterende udkarsel.

Parkeringspladser til kontorhuset er fornylig blevet etab-
leret i det nye p-anleeg i Radhushaven, hvor der er en
bruttotilvaekst pa ca. 60 pladser - dvs. parkeringsbehovet
til kontorhuset er opfyldt.

Stgj

Meengden af trafikstgj vil falde som fglge af den lavere
trafikale belastning af omradet. Omradets anvendelse til
centerformal og offentlige formal vurderes ikke at medfare



mere stgj for omgivelserne, da anvendelsen ikke adskiller
sig fra den eksisterende anvendelse i og omkring omra-
det.

Dog vil trafikmaengden flytte til omradet omkring Skole-
gade og Bisgardgade, hvor parkeringhuset teenkes opfart.

Lokalplanomradet er generelt pavirket af en vis stgjbelast-
ning fra Bisgardgade, som der skal veere opmeerksomhed
pa ved nybyggeri.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanens omrade er omfattet af et seerligt falsomt
drikkevandsomrade og er et nitratfglsomt indvindingsop-
land. Den eksisterende anvendelse ma ikke erstattes af
en mere grundvandstruende anvendelse.

Forsyningsledninger

Der er el-, vand- og spildevandsledninger i omradet, som
enten skal respekteres eller flyttes i forbindelse med ny-

byggeri.
Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

| forbindelse med neerveerende lokalplan er der udarbejdet
et forslag til kommuneplantillaeg nr. 12, som justerer de
eksisterende rammer for lokalplanleegning, sa de tilpas-
ses de aktuelle behov og gnsker for omradet. Tilleegget
fastleegger bl.a. en maximal bygningshgjde pa 6 etager

/ 20 meter. Lokalplanens bestemmelser ligger inden for
rammerne i kommuneplantilleegget.

Eksisterende lokalplaner

En del af lokalplanens omrade er omfattet af byplanved-
teegt nr. 24. Med vedtagelsen af neerveerende lokalplan
opheeves den del af byplanvedtaegt nr. 24, der ligger inden
for lokalplanens omrade.

Omradet er ogsa omfattet af lokalplan nr. 262 for skilte
og facader i City. Bestemmelserne i lokalplan nr. 262 vil
stadig veere geeldende for omradet.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres vide-
regaende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen end
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spargsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur- og
Miljgklagenaevnet, Rente-

mestervej 8, 2400 Kgben-
havn NV eller pa e-mail til

nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere modta-
get af Natur- og Miljgkla-
geneevnet inden 4 uger fra
den 23. marts 2011. Det
er en betingelse for Na-
tur- og Miljgklagenesevnets
behandling af klagen, at
klager indbetaler et gebyr
pa 500 kr. (privatpersoner)
eller 3.000 kr. (andre).
Neevnet vil efter modta-
gelsen af klagen sende
klageren en opkreevning
pa gebyret. Natur- og
Miljgklagenaevnet vil ikke
pabegynde behandlingen
af klagen, far gebyret er
modtaget. Betales gebyret
ikke inden for den for den
fastsatte frist pa 14 dage,
afvises klagen fra behand-
ling. Vejledning om geby-
rordningen kan findes pa
Natur- og Miljgklagenaev-
nets hjemmeside www.
nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afggrelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 23. marts 2011.
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dem, der fremgar af neerveerende redeggrelse. Beslutnin-
gen er truffet pa baggrund af en gennemgang af lokal-
planens mulige miljgpavirkninger. Der er under denne
gennemgang ikke afdeekket betydelige, utilsigtede mil-
jgpavirkninger, jf. 8 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Afggrelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning her pa s. 7).

Lokalplanens gennemfgrelse

Det er Holstebro Kommunes hensigt at opfgre kontorhuset
nord for biblioteket, sa det star feerdigt i 2013. Lokalpla-
nens byggemuligheder i den gvrige del af omradet langs
Sct. Jgrgens Gade og Sct. Jgrgens Bakke er op til de
enkelte grundejere at udfgre, hvis behovet opstar.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.



Lokalplan nr. 1053-2

Omrade til centerformal nord for biblioteket i
Holstebro

Med hjemmel i Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse
nr. 937 af 24. september 2009) fastseettes herved faglgen-
de bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal

Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre

- at der kan opfgres bebyggelse til centerformal

- at biltrafikken pa Sct. Jargens Bakke kan mindskes

« at cyklister og fodgaengere kan passere igennem omra-
det

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnumrene 395t, 406a, 402b, 403a, 404a,
samt en del af 7000a, alle Holstebro Bygrunde og alle
matrikler, der efter d. 01.02.2011 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Omradet er i byzone.

8 3. Anvendelse
Stk. 1. Omradet skal anvendes til centerformal.

Stk. 2. Butikker til dagligvarer og udvalgsvarer ma opfgres
med et bruttoetageareal pa hgjst 1.500 m2 pr. butik.

8§ 4. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bygninger skal placeres inden for de pa kortbilag
2 viste byggefelter. Der kan dog opferes elevatortarne,
gangbroer, skure og lignende uden for byggefelterne.

Stk. 2 Bygninger pa Byggefelt B skal placeres med
facaden i byggefeltets greense mod vejen. Bygningen pa
hjgrnet mellem Sct. Jargens Gade og Sct. Jgrgens Bakke
skal ikke ngdvendigvis faglge facadelinien i hjgrnet - dvs.
hjgrnet kan udformes pa anden made inden for byggefel-
tet.

Stk. 3 Bygningerne ma ikke overstige det etageantal og
de bygningshgjder, der er vist pa bilag 2, malt ud fra et
koteplan, der fastleegges til lokalplanomradets sydgastlige
hjgrne. Tekniske foranstaltninger som f. eks. ventilati-
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onsanlaeg, elevatorer, gangforbindelser og lignende er
undtaget sa laenge de er udformet som en naturlig del af
bygningens arkitektur.

Stk. 5 Der kan opfgres gangforbindelser mellem bygge-

felt A og biblioteket/Radhuset, bade over og under terraen
- selvom det ikke er angivet med et byggefelt pa kortbilag
2.

8 5. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Lokalplan nr. 262 - facader og skilte i City - fast-
leegger bestemmelserne for bebyggelsens udseende og
skiltning.

8§ 6. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti
eller parkering skal indrettes til opholdsareal.

8 7. Terreenregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere
end +- 0,5 meter uden tilladelse fra Holstebro Kommune.
Der ma ikke foretages terraenregulering i eller neermere
naboskel end 0,5 meter.

§ 8. Veje og stier

Stk. 1 Der skal sikres vejadgang til parkeringsarealet bag
byggefelt B fra Sct. Jargens Gade. Hvis der opfares byg-

ninger langs gaden skal der som minimum sikres adgang

gennem en port.

Stk. 2 Der skal sikres stiforbindelser, som vist pa bilag 2.

Stk. 3 Den eksisterende cykel- og gangsti a-a skal sikres
som dobbeltrettet cykelsti med en bredde pa mindst 3
meter og gangsti med en bredde pa mindst 1,5 meter.

Stk. 4 Den eksisterende sti b-b skal sikres som gangsti
mellem Sct. Jgrgens Gade og Radhushaven.

§ 9. Parkering

Stk. 1 Der ma ikke etableres parkering i bygningers stue-
etage eller hgj keelder, eller pa terraen under bygninger,
der derved er haevet op over terreen.

Stk. 2 Der ma ikke etableres kaelderparkering for biler
under byggefelt A.

Stk. 3 Der skal etableres:

- mindst 1 parkeringsplads pr. 30 m2 bruttoetageareal til
butik



- mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoetageareal til
erhverv

- mindst 2/3 parkeringsplads pr. bolig

Et passende antal pladser skal etableres som handicap-
pladser i henhold til Bygningsreglementet, SBI og Dansk
Standard.

Der skal ikke etableres parkeringspladser for biler til be-
byggelse pa byggefelt A.

Stk. 2 En parkeringsplads til en personbil skal méle
mindst 2,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en handicapbil
skal méale mindst 3,5 x 5 meter. En parkeringsplads til en
kassebil skal male mindst 4,5 x 8 meter.

Stk. 3 Der skal etableres:

» mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetage-
areal til butik op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte,
samt det ngdvendige til kunder

« mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetage-
areal til erhverv op til 1000 m2 bruttoetageareal til ansatte,
samt det ngdvendige til kunder

» mindst 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.

Stk. 4 En cykelparkeringsplads skal male mindst 0,7 x 2
meter - undtagen i tilfeelde, hvor det kan godtgares, at et
mindre areal pa en hensigtsmaessig made kan tilgodese
behovet.

Stk. 5 Byradet kan i seerlige tilfeelde dispensere fra par-
keringsnormerne - mod indbetaling til Holstebro Kommu-
nes parkeringsfond.

8 10. Opheevelse af geeldende planer

Stk. 1 En del af omradet er omfattet af byplanvedteegt
nr. 24, vedtaget af Holstebro Byrad d. 23. februar 1970,
tinglyst d. 3. november 1970. Med vedtagelsen af neervee-
rende lokalplan nr. 1053 ophaeves den del af byplanved-
teegt nr. 24, der er omfattet af neerveerende lokalplan.

8 11. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Stk. 1 Der er tilslutningspligt til fiernvarme. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug far denne tilslutning har fundet
sted.

Hvis byggeriet udfgres som lavenergibyggeri i overens-
stemmelse med bygningsreglementet, skal der gives
dispensation fra tilslutningspligten, hvis der sgges om det.

Stk. 2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i § 9
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naevnte parkeringspladser er etablerede med tilhgrende
tilkarsel.

8§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 8§ 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den (..offge-
relsesdato..) og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil den (.1 ar efter off.g.).

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anlseg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skenner at dispensationen er af uveesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den 15.
marts 2011 til offentliggerelse i 8 uger fra den 23. marts til
den 18. maj 2011.

P& Byradets vegne

H. C. Jsterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirekter
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Kortbilag 2

Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse




