Boligomrade m.m, Skoletoften, Sevel

Forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig haring i 8 uger
fra den 29.09. til den 24.11.
2010.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 25.11.2010

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til pla-
nen besvares af Else Albert-
sen, Planafdelingen tIf. 9611
7558.

Redegearelse

Lokalplan nr. 1064

Forord til lokalplanen

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for en parcel i Sevel, hvor en del af et tidligere sme-
deveerksted gnskes indrettet til klub- og aktivitetsformal.

Lokalplanen bestar af:

» En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfares
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan vaere
ngdvendige for gennemfarelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Lokalplanomradets beliggenhed
ved Skoletoften, Sevel
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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet, der omfatter én parcel med en bolig og
en veerkstedsbygning, ligger ved Skoletoften i et boligom-
rade i den sydvestlige del af Sevel ved Skoletoften.

Baggrund og formal

Ejeren, der vil bo i boligen og selv bruge den vestlige del
af veerkstedsbygningen, har tilbudt Sevel Seniorklub, at de
ma disponere over den gstlige del af vaerkstedsbygningen
til klubaktiviteter.

Omradet ved Skoletoften er i Kommuneplan 2009 og

i lokalplan nr. 51 udlagt til boligomrade, der ikke giver
mulighed for klubaktiviteter. Der skal derfor udarbejdes et
kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2009 samt en lokal-
plan for parcellen. Tillaeg og lokalplan vil give mulighed
for klubarktiviteter i en del af det tidligere smedeveaerksted,
men abner stadig mulighed for, at vaerkstedet ad are evt.
kan omdannes til boliger.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa 2652 m?. Det er bebygget med

én bolig og en tidligere veerkstedsbygning. Boligen ligger
naermest Skoletoften, mens veerkstedsbygningen ligger
tilbagetrukket pa grunden. Omradet ligger hvor Skoletoften
danner et 90 graders sving og midt i en reekke parcelhuse
fra 1950°erne og 60°erne,.

Mod vest ligger det abne land, mod nord en parcelhus-
grund, mod gst Skoletoften og mod syd en skranende
grund i det abne land. Pa den modsatte side af Skole-
toften ligger Sevel Skole. Vejadgang til omradet sker fra
Skoletoften.

Lokalplanomradet ligger sammen med en stor del af Sevel
by i et udpeget kulturmiljgomrade. | 2000 udgik lokalplan-

omradet af kortleegningen for forurenede grunde, men der
kan muligvis veere en restforurening i omradet.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 51 for Sevel by og lig-
ger i byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er disponeret med én bolig og en tidli-
gere veerkstedsbygning. Lokalplanen skal give mulighed



for, at der i en del af veerkstedsbygningen kan indrettes
lokaler til klubaktiviteter. Lokalplanomradet skal forblive
at veere et boligomrade med mulighed for klubaktiviteter i
den eksisterende vaerkstedsbygning. Hvis anvendelsen til
klubaktiviteter ophgrer, kan vaerkstedsbygningen omdan-
nes til boliger.

Vejadgang skal ske fra Skoletoften, og n@dvendig parke-
ring i forbindelse med fritidsaktiviter skal ske i lokalplan-
omradet.

Nogle af intentioner i lokalplan nr. 51 - sa som etageantal,
bygningshejde m.m. - er viderefgrt i denne lokalplan.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2009 udlagt

til boligformal 08.B.01. Lokalplanens bestemmelse om
klubaktiviteter er ikke i overensstemmelse med Kommune-
plan 2009.

Der skal derfor udarbejdes et tillaeg nr. 6 til Kommuneplan
2009, hvor det i omradet til boligformal 08.B.01 tilfgjes en
mulighed for klubaktiviteter pa matrikelnummer 123 Sevel
By, Sevel. Omradeafgraensningen og @vrige rammebe-
stemmelser skal bibeholdes.

Omradet er omfattet af spilevandsplanen, varmeplanen

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 51. Med
bekendtggrelse efter vedtagelse af neervaerende lokalplan
ophaeves den del af lokalplan nr. 51, der ligger inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i byzone.

Forsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen, spilde-
vandsplanen og affaldsplanen.

Miljgvurdering

Anvendelse af en del af vaerkstedsbygningen til klubaktivi-
teter skgnnes at veere mindre miljgbelastende end den tid-
ligere smedevirksomhed - bade med hensyn til stajgener,
lugtgener, forurening, affaldsmaengder m.m. Det skonnes
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Klagevejledning vedr.
miljgvurdering

I henhold til Planlovens

§ 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal pakla-
ges. Klageberettiget er
miljgministeren, enhver
med retlig interesse i
sagens udfald, samt visse
landsdaekkende foreninger
0g organisationer.

Klage indgives til Natur-
klagenzevnet, Renteme-
stervej 8, 2400 Kgben-

havn NV eller pa mail til
nkn@nkn.dk

Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenaev-
net inden 4 uger fra den
29.09.2010. Det er en
betingelse for Naturkla-
genaevnets behandling af
klagen, at klager indbe-
taler et gebyr pa 500 kr.
Neevnet vil efter modta-
gelsen af klagen sende
klageren en opkraevning
pa gebyret. Naturklage-
naevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen,
for gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden
for den for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vej-
ledning om gebyrordnin-
gen kan findes pa Natur-
klagenaevnets hjiemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales,
hvis der gives helt eller
delvis medhold i klagen.

@nskes afgarelsen ind-
bragt for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder
fra den 29.09.2010.
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ikke, at trafikken til og fra lokalplanomradet bliver gene-
rende, da brugerne kommer fra lokalomradet. Der vil ikke
veere transport af varer og produkter med starre karetgjer
som i forbindelse med en smedevirksomhed. Den del af
veerkstedsbygningen, der ikke anvendes til klubaktiviteter,
vil ejeren bruge til garage og udhus.

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfares vide-
regaende miljgmeessige vurderinger af lokalplanen end
dem, der fremgar af neervaerende redeggrelse. Beslutnin-
gen er truffet pa baggrund af en gennemgang af lokal-
planens mulige miljgpavirkninger. Der er under denne
gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede mil-
jepavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgearelse nr.
936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og
programmer.

Afgerelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
gorelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afgerelse kan paklages
efter reglerne i Planloven (se klagevejledning pa s. 5).

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.



Lokalplan nr. 1064

Boligomrade m.m., Skoletoften, Sevel

Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse
nr. 937 af 24. september 2009) fastsaettes herved fglgen-
de bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre:
- at omradet anvendes til boligformal

- at give mulighed for klubaktiviteter i eksisterende veerk-
stedsbygning

- at ophaeve den del af lokalplan nr. 51, der er omfattet af
naervaerende lokalplan

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen omfatter - som vist pa kortbilag 1

- matrikelnummer 12ad Sevel By, Sevel samt alle matrik-
ler, der efter den 20.05.2010 udstykkes fra den naevnte
ejendom.

Stk. 2. Lokalplanomradet er i byzone.

§ 3. Anvendelse
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 2. | omradets vaerkstedsbygning ma der etableres
fritidsaktivitet i form af klubfunktioner. Hvis klubfunktioner
ophgarer kan veaerkstedsbygningen omdannes til boliger.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning ma kun finde sted med kommunens
tilladelse.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30 for aben-lav boligbebyggelse og 40
for teet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenter be-
regnes efter reglerne i "Bygningsreglement 2008, bilag 1
- Beregningsregler”.

Stk. 2. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter malt i
forhold til eksisterende terraen.

Stk. 3. Bebyggelse ma opfaeres i hgjst 1,5 etager. Der kan
tillades indtil 1 meter hgj trempel.
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Stk. 4. Bebyggelse skal opfares med symmetriske saddel-
tage. Tage med helhvalm kan ikke tillades.

Stk. 5. Ved om- og tilbygning skal den nye bebyggelse
opfares med samme taghaeldning som den eksisterende
bebyggelse.

Stk. 6. Garager, carporte og udhuse bgr, hvad angar pro-
portioner og tagheaeldning, tilpasses hovedhuset.

Stk. 7. Ovenneaevnte bestemmelser i stk. 4, 5 og 6 kan i
enkelte tilfeelde fraviges, safremt den afvigende bebyg-
gelse stadig tager hensyn til den omgivende bebyggelse.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1. Ny bebyggelse, renovering, om- og tilbygning bar
tilpasses helheden i gadens karakter.

Stk. 2. Reklamering og opsaetning af skilte ud over almin-
delig nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.

Stk. 3. Virksomheder eller fritidsklub, der lovligt kan drives
pa matr. 1224, ma dog opsaette ét navneskilt pa hgjst 30 x
40 cm.

Stk. 4. Tekniske installationer, som ventilationsanlaeg,
solfangere og lignende, skal skjules eller indga som en
naturlig del af bebyggelsens arkitektur.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Der kan etableres levende og faste hegn pa forare-
alerne mellem bygningsfacaden og vejen. Hegnet ma ikke
gives en stgrre hgjde end 1 meter.

Levende hegn mod faerdselsarealer skal holdes inde pa
egen grund. Haekke skal saledes plantes min. 0,30 meter
inde pa egen grund.

Stk. 2. Hegn i skel til naboarealer skal plantes som leven-
de hegn.

Stk. 3. Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse, parke-
ring, gangarealer, opholdspladser o.lign. skal fremsta som
arealer med graes og / eller planter.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke foretages terreenregulering inden for 1
meter fra vej-, sti- og naboskel. Tilkgrsel til carport/garage
er undtaget. Der ma ikke foretages terreenregulering pa
grunden i gvrigt pa mere end +- 0,5 meter uden Kommu-
nens tilladelse.



§ 9. Vejadgang
Stk. 1. Vejadgang skal ske fra Skoletoften.

§ 10. Parkering

Stk. 1. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig for aben-lav boligbebyggelse.

Stk. 2. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig for teet-lav boligbebyggelse.

Hvis mindst 1/3 af pladserne etableres som fellesparke-
ring kan der tillades mindst 17% pr. bolig.

For aldre-, kollegie-, ungdomsboliger, enkeltveerelser og
boliger under 50 m? skal der etableres mindst 1/3 parke-
ringsplads pr. bolig som faellesparkering.

Stk. 3. Der skal etableres parkeringspladser for biler, cyk-
ler m.m., der deekker behovet i forbindelse med klubaktivi-
teter.

Stk. 4. Hver parkeringsplads skal vaere mindst 5 x 2,5
meter. Handicappladser skal veere mindst 5 x 3,5 meter.

§ 11. Ophaevelse af gaeldende planer

Stk. 1. Lokalplan nr. 51, der er vedtaget den 19.01.2000,
ophaeves for den del, der er omfattet af denne lokalplan,
med den endelige vedtagelse og bekendtgarelse af naer-
veaerende lokalplan

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
29.09.2010 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgijst indtil den 29.09.2011.

Lokalplanens retsvirkninger
Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
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gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet ske@nner at dispensationen er af uveesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
21.09.2010 til offentliggerelse i 8 uger fra den 29.09. til
den 24.11.2010.

Pa Byradets vegne

H. C. Jsterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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Bilag 1

Lokalplanomradets afgraensning
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Bilag 2

Lokalplanomradets fremtidige
opdeling og anvendelse
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