Boligomrade pa Kildevej, Holstebro

Udkast - 18.11.2013

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Forslaget til lokalplan er frem-
lagt offentligt i 8 uger fra den
15. januar 2014 til den 12.
marts 2014.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
inden den 13. marts 2014
sende dem til:

Holstebro Kommune
Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro

eller via e-mail til:
planafdelingen@holstebro.dk

eller som digital post til:
Holstebro Kommune
+Teknik og Miljg

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til
planforslaget, er du velkom-
men til at kontakte Vibeke
Holmbo, Planafdelingen, tlf.
9611 7558 eller via oven-
naevnte e-mailadresse.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et mindre boligomrade pa Kildevej.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfgres
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan vaere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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Holstebro

Lokalplanomradets beliggenhed
ved Kildevej, Herningvej i
Holstebro

Redeggrelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger ved Kildevej og teet pa Herning-
vej. Det afgraenses mod nordvest af et boligkvarter samt
dagligvarebutik mod Herningvej, mod gst af etagebolig-
bebyggelse samt Skovvang og mod syd af plantebeelte,
jernbanen samt et rekreativt omrade pa den anden side af
jernbanen.

Lokalplanomradet udger ca. 4.500 m>.

Baggrund og formal

Forsorgshjemmet Skovvang er Holstebro Kommunes
boligtilbud for personer, der pa grund af seerlige sociale
problemer har brug for stette og omsorg til at bo i egen
bolig.

| den sammenheeng er der behov for en boligtype, der
giver en bomulighed for personer, der ikke trives i for teette
boligfeellesskaber, men alligevel har brug for naerhed til
stotte. Derfor gnskes opfart sma, selvstaendige og relativt
fritiggende boliger i lokalplanomradet. Det vil give mulig-
hed for at beboerne kan bo i egen bolig og "veere sig selv”
- samtidig med at de er fysisk taet pa Skovvang.



Lokalplanen skal sikre, at disse boliger kan opfgres i om-
radet og at de integreres bedst muligt i det eksisterende
boligomrade pa Kildevej - dvs. at der ved udbygning tages
hensyn til bade de kommende beboeres szerlige behov og
til de eksisterende boliger.

Historie

Lokalplanomradet var frem til 2010 ejet af Idraetsforenin-
gen "Posten”, som drev bygningen "Postens Hus”. Det
blev anvendt som foreningslokaler, festlokale, bankospil
mm.

I 2010 kgbte Holstebro Kommune grunden og bygningen
blev nedrevet.

Eksisterende forhold

Pa nuveerende tidspunkt er der opfgrt én bolig pa ca. 50
m?2 og endnu én er under opfgrelse - som start af det bo-
ligtilbud, som @nskes udbygget i omradet.

Den gvrige del af omradet er ikke renoveret siden nedriv-
ningen og fremstar uplejet.

Der findes en tinglyst vejret fra Kildevej til boligbebyggel-
sen naermest Skovvang. Vejretten traeder dog farst i kraft,

hvis samarbejdet mellem Skovvang og Boligselskabet Sct.

Jorgen ophgrer. Lokalplanen respekterer denne vejret,
saledes at det vil vaere muligt at anlaegge en egentlig vej-
adgang, hvis det pa et tidspunkt er ngdvendigt.

Pa nuveerende tidspunkt er der en stiadgang fra Kildevej
til Skovvang.

Lokalplanens indhold

Boliger

Lokalplanen giver mulighed for maksimalt 5 boliger i
omradet - ikke mindst af hensyn til at opfylde de szerlige
behov, de fremtidige beboere har, men ogsa af hensyn til
det eksisterende boligkvartes karakter.

Den enkelte bolig ma maksimalt vaere 75 m2.

Boligerne placeres inden for et fastlagt omrade (byggefelt)
i afstand fra naboer mod Kildevej. Boligerne placeres lige-
ledes med god afstand til hinanden - mindst 10 meter.

Omradet indrettes sa de enkelte boliger afskeermes mest
muligt for indblik - farst og fremmest med beplantning og i
mindre omfang med fast, beplantet hegn.

Redeggarelse
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Et gront boligomrade

Omradet skal fremsta som et relativt greant omrade, hvor
bygningerne er afskaermede af en kombination af hegn og
beplantning. Arealer, der ikke er bebygget eller anvendes
til sma belagte opholdsarealer, vej/sti, parkering og lignen-
de, skal veere beplantede.

Beplantningen kan veksle mellem hgj, afskaermende
beplantning og lavere beplantning - evt. grees. Beplant-
ningen ma gerne veere "naturpraeget” med et relativt lavt
plejeniveau.

Mod Kildevej/naboer pa Kildevej skal der etableres relativ
hgj og teet beplantning i minimum 5 meters bredde - evt. i
kombination med et fast hegn - bl.a. sa indblik undgas.

Adgang til omradet

Adgang til omradet sker fra henholdsvis Kildevej og
Skovvang. Adgang for biltrafik sker fra Kildevej - for f.eks.
beboere og renovationskarsel.

Fodgeenger-/stiadgang er fra bade Kildevej og den eksi-
sterende stiforbindelse til Skovvang. Det bear tilstraebes at
adgangen fra Skovvang prioriteres - af hensyn til at undga
ungdig trafik pa Kildevej.

Kildevej

lllustrationsplan
indkarsel

- der viser en mulig udform-
ning af omradet efter lokal-
planens bestemmelser

omradet som helhed fremstar
grent med beplantning af
vekslende hgjde og karakter

relativ teet, skeermende

evt. feelles parke- beplantning

ring og placering af
affaldscontainere

stiadgang fra
Skovvang

stier og kereadgang til
boligerne kan evt. udfo-
resigrus

boligerne omgives af
skaermende beplantning,
der kan suppleres med fast
hegn med beplantning

Lokalplan nr. 1096



Parkering

For at kunne tage mest muligt hensyn til beboernes behov
giver lokalplanen mulighed for at etablere parkering pa
enten en faelles p-plads ved indkarslen eller helt teet pa
den enkelte bolig.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger boligomrade 02.B18 - Kommune-
plan 2009-21.

Lokalplanens bestemmelser ligger inden for de rammer,
der er beskrevet for omrade 02.B.18:

Bebyggelsesprocent: aben/lav - hgjst 30 %
teet/lav - hgjst 40 %
etage - hgjst 50 %

Bygningshgjde: hgjst 8,5 meter

Etageantal: hgjst 1'% etage

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en eksisterende
lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone
efter vedtagelse af lokalplanen

Forsyning

Omradet er omfattet af Holstebro Kommunes Varmeplan,
Vandforsyningsplan og Spildevandsplan.

Det bar tilstraebes, at mest muligt vand nedsives i lokal-
planomradet - af hensyn til klimatilpasning og mulig over-
belastning af kloaksystemet.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og Spildevandsplanen fastlaegger
derfor seerlige betingelser for at veelge nedsivning. Kun
tagvand ma nedsives i faskiner. @vrigt vand fra vejarealer,
parkeringsarealer mm. skal nedsives gennem regnbede,
graesarealer og lignende.

Redeggarelse
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Redegegrelse

Lokalplan nr. 1096

Forurening

Der er ikke konstateret forurening inden for lokalplanom-
radet. Omradet er "omradeklassificeret - med krav om
analyser” - hvilket indebzerer anmelde- og dokumentati-
onspligt i forbindelse med flytning af jord fra matriklen.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland til
almen vandforsyning og omrade med seerlige drikkevand-
sinteresser (OSD). Lokalplanomradet vil sdledes veere
seerligt falsomt over for fremtidig anvendelse, hvis den er
af grundvandstruende karakter.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 1096

For et boligomrade pa Kildevej, Holstebro

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013) fastseettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Formal

Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre

- at omradets anvendelse fastlaegges til boliger

- at der maksimalt opferes 5 boliger i omradet

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matrikelnummer 10co, Holstebro Markjorder
fra Hammerum samt alle matrikler, der efter 02.10.2013
udstykkes fra den neevnte ejendom.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet skal anvendes til aben/lav boligbebyggel-
se i form af sma fritliggende boliger.

Stk. 2 Der ma ikke etableres erhverv i omradet.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning eller arealoverfgrsel ma kun ske med
Holstebro Kommunens godkendelse.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Boligbebyggelse skal opfares inden for det bygge-
felt, der er vist pa kortbilag 2.

Afstanden fra skel til byggefelt er:

¢ mod nord - 15 meter
* mod gst og syd - 5 meter
* mod vest - 16 meter

Stk. 2 Udhuse, afskaermning af affaldscontainere og lig-
nende mindre bygninger ma opfares uden for byggefeltet.

Stk. 3 De enkelte boliger skal opfgres med en afstand pa
mindst 10 meter.

Stk. 4 Arealet for den enkelte bolig ma hgjst vaere 75 m2.



Stk. 5 Det bebyggede areal for garager, udhuse og lig-
nende mindre bygninger, som ikke sammenbygges med
beboelseshuset, ma tiilsammen hgjst veere 10 m? til hver
bolig.

Stk. 6 Bebyggelse ma hgjst opfares i 1 etage.
Stk. 7 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 meter.

Stk. 8 Hvis der etableres feelles affaldscontainere, skal
de placeres inden for det omrade, der er fastlagt til parke-
ring - som vist pa kortbilag 2.

Hvis der etableres individuelle affaldscontainere, skal de
placeres i tilknytning til den enkelte bolig.

Stk. 9 Affaldscontainere og lignende skal indhegnes,
afskeermes eller indbygges i bygninger.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der
ikke anvendes blanke og reflekterende materialer med
en glans over 30. Dog mé der anvendes materialer, der
hurtigt patinerer til under denne glans.

Stk. 2 Tekniske installationer som ventilationsanlaeg,
solfangere og lignende skal skjules eller indga som en
naturlig del af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 3 Reklamering og opsaetning af skilte ud over almin-
delig nummer- og navneskiltning ma ikke finde sted.
§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Kun ngdvendige arealer til vej, sti, parkering, et
mindre udendars opholdsareal og lignende ma befeestes.

Stk. 2 Ubebyggede og ubefeestede arealer skal fremsta
grenne - med beplantning og (pleene)grees.

Beplantningen kan vaere relativt "naturpreaeget” / med et
lavt plejeniveau.

Stk. 3 Mod nord og vest skal der i etableres et plantebael-

te i minimum 5 meters bredde. Plantebaeltet skal besta af
beplantning i en teethed og hgjde, der visuelt afskaermer
mod Kildevej og naboer.

Plantebaeltets bredde kan veere mindre i forbindelse med
placering af parkeringspladser langs den nordvestlige
lokalplanafgraensning.

Stk. 4 Hegning i/mod skel ma kun ske med levende
hegn. Mod nord/Kildevej og mod vest kan der dog etable-
res fast hegn med beplantning.

Bestemmelser
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Principskitse, der viser boligernes
indbyrdes placering i byggefeltet
og en mulig form af afskeermnin-
gen imellem dem.

Principskitse, der viser placering
af evt. feelles parkering og evt.
feelles affaldscontainere.
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Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende
hegn. Hegnet skal plantes i en afstand fra skel af 0,3 me-
ter — dog kan hegnet seettes i skel mod nabo.

Stk. 5 Imellem boligerne skal der afskeermes for indkig i
form af hegn og/eller beplantning.

Stk. 6 Afskeermningen mellem boligerne skal i hovedtraek
fremsta grent. 1/3 af afskaermningen kan dog udfgres som
fast hegn med beplantning - bl.a. for at sikre mod indblik i
vinterperioden.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1 Der ma ikke foretages terraenregulering ud over +/-
0,5 meter i forhold til det byggemodnede terraen.

Stk. 2 Der ma ikke foretages terraenregulering inden for 1
meter fra vej-, sti- og naboskel; tilkarsel til carport/garage
dog undtaget.

§ 9. Veje og stier

Stk. 1 Der etableres vejadgang til omradet fra Kildevej
- som vist pa kortbilag 2. Vejadgangen forbindes med
parkeringsomradet og i det omfang, det er ngdvendigt il
de enkelte boliger (i henhold til §10, stk.1 - Parkering).

Stk. 2 Hvor der ikke er vej, etableres stiadgang mellem
Skovvang/boliger og Kildeve;.

§ 10. Parkering
Stk. 1 Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. bolig.

Hvis parkeringspladserne etableres som faelles parkering
skal de placeres langs den nordvestlige lokalplanafgreens-
ning - i princippet som vist pa kortbilag 2.

Hvis parkeringspladserne etableres individuelt, skal de
placeres i umiddelbar tilknytning til den enkelte bolig.

Stk. 2 Hver parkeringsplads skal vaere mindst 5 x 2,5 m
plus tilstreekkeligt tilkerselsareal. Handicappladser skal
veere mindst 5 x 3,5 m.

Stk. 3 Oplag og natparkering af vare- og lastvogne med
en hgjde pa over 2,2 m, ma ikke finde sted i lokalplanom-
radet.

Stk. 4 Endvidere ma der ikke foretages parkering eller
oplag af campingvogne, mobilhomes og bade i lokalplan-
omradet ud over maksimalt ét degn, nar det sker i forbin-
delse med feriepakning eller rengering.



§ 11. Betingelser for ibrugtagning

Stk. 1 Samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet
er forpligtet til at vaere tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg pa de til enhver tid geeldende almindelige
bestemmelser.

Stk. 2 Kommunen har efter planlovens § 19, stk. 4 pligt til
at dispensere fra tilslutningspligten til kollektivt varmefor-
syningsanlaeg, hvis boligen opfylder bygningsreglementets
klassifikationskrav for lavenergibebyggelse.

Stk. 3 Plantebaeltet mod nord og vest skal vaere etableret
for ny bebyggelse tages i brug - som fastlagt i §7, stk. 3 og
kortbilag 2.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 15. januar
2014 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgijst indtil den 15. januar 2015.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-

melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af

Bestemmelser
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naboer m.fl., medmindre Byradet skanner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Dispensation fra bestemmelsen i § 12, stk. 1, om kollektiv
varmeforsyning, som Byradet har pligt til at meddele til
lavenergibebyggelse, sker uden naboorientering (planlo-
vens § 20, stk. 2, nr. 3).

Stk. 3 | henhold til § 47 i planloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggaerelsen af lokalplanen.

Stk. 6. Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen, jfr. ovenfor.

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
17. december 2013 til offentliggerelse i 8 uger fra den 15.
januar 2014 til den 12. marts 2014.
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Skov

- Fredskov
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Lokalplan nr. 1096

Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgraensning
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Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse




