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Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til lokalplan er
offentligt fremlagt i perioden
fra den 20. december 2013 til
den 26. februar 2014.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

eller som Digital post til:
Holstebro Kommune
Teknik og Miljg

inden den 27. februar 2014.

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til plan-
forslaget, er du velkommen til
at kontakte byplanarkitekt Niels
Henrik Ross-Petersen, Plan-
afdelingen, tIf. 96 11 75 58 eller
via ovenneevnte emailadresse.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentligggre et forslag til lokalplan
for omradet, der ligger imellem Struer Landevej og Hjerm-
vej nord motorvejsindfgringen til Holstebro Nord.

Lokalplanen tager sigte pa at fastleegge, hvordan omradet
skal anvendes fremover.

Lokalplanforslaget bestar af:

» En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund,
forholdet til omgivelserne mm. Her anfgres ogsa nogle
af de seerskilte tilladelser, der kan vaere ngdvendige for
gennemfgrelsen af det byggeri, den anvendelse osv.,
som lokalplanen regulerer.

* Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag 1 og 2, der regulerer omradets udformning og
anvendelse mm.



Indhold

» Forord til lokalplanforslaget, s. 2

Redeg@relse.........eemmmmmeieeeieeeeneeeeeen s 4

» Lokalplanomradets beliggenhed, s. 4

» Baggrund og formal med lokalplanen, s. 4
» Eksisterende forhold, s. 4

» Lokalplanens indhold, s. 6

» Forhold til anden planleegning, s. 6

* Lokalplanens gennemfgrelse, s. 11

+ Tilladelser efter anden lovgivning, s. 12

Lokalplan nr. 1097 ... e e eeeens 13
§ 1. Lokalplanens formal................ccccoeiii, 13
§ 2. Lokalplanens omrade...........cccceeiiiiiiiiiiiiieeen, 13
§ 3. Omradets anvendelse...........ccccceviiiiieiiiiiineenee, 14
§4. UdStyKning .....coooiiiiiiiiiieiiiiieeeeee e 14
§5. Vejforhold............c 15
§ 6. Ledningsanlaeg.......cccccoeeeiiiiiiiiiiiiie e 15
§ 7. Bebyggelsens omfang og placering..................... 15
§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden.......................... 16
§ 9. Ubebyggede arealer.....................coeee, 18
§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse 18
§ 11. Ophaevelse af tidligere tilvejebragte lokalplaner .. 18
§ 12. Lokalplanens retsvirkninger ............ccccoccvviveeenenn. 18

Kortbilag 1, 20
Kortbilag 2, 21

Anvendte kortmaterialer (baggrundskort):

» Forsidekortet indeholder data fra Geodatastyrelsen, Kort25,
november 2013.

» Kortbilag 1 og 2 indeholder data fra Geodatastyrelsen, Ma-
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Holstebro

Figur 1. Lokalplanomradets belig-
genhed nordligst i Holstebro

Figur 2. Flyfoto med Nupark-om-
radet set fra syd sommeren
2012. Nord og syd for omrédet
ses dele af tilgraeensende er-
hvervsomrader.

Redeggrelse

Redegarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade nordligst i Holstebro. Om-
radet ligger - som det fremgar af forsidekortet - imellem
Hjermvej og Struer Landevej nord for motorvejsindfarin-
gen til Holstebro Nord (Nordre Ringvej). Lokalplanomradet
er pa omkring 36 ha, og det er pa grund af beliggenheden
ved overordnede veje synligt for mange trafikanter.

Baggrund og formal med lokalplanen

| den aktuelle baggrund for tilvejebringelse af lokalplanen
indgar to forhold: Dels et gnske om, at omradet dispone-
res med henblik pa at kunne rumme et projekt Food Hub
City, der vil besta af en samling af forskelligartede fade-
varevirksomheder. Dels behovet for at sendre forlgbet af
vejen Nupark, hvis tilslutning til Nordre Ringvej ma ophgre
ved anlaeggelsen den motorvej til Holstebro Nord, der er
indeholdt i lovforslag L 27 som fremsat den 2. oktober
2013.

Hensigten med lokalplanen er at fastleegge en dispone-
ring af omradet, der imgdekommer ovenngevnte gnske og
behov pa en hensigtsmaessig made. Samtidig fastleegges
endvidere den fremtidige anvendelse mv. af et areal mod
nord, der som det eneste i byudviklingsomradet nord for
Nordre Ringvej ikke hidtil har veeret omfattet af en lokal-
planlaegning.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade omfatter mod vest en eksisterende
erhvervsbebyggelse (Nupark) med kontorer, laboratorium,




klinik og lignende medarbejderintensiv virksomhed, og ost
for vejen Nupark findes tillige udstillings- og vaerkstedslo-
kaler. Disse bebyggelser ses til venstre for midten i figur 2.

Syd for ovennaevnte bebyggelser ligger ubebyggede area-
ler, hvoraf en del anvendt til regnvandsbassin og en starre
parcel solgt til erhvervsbebyggelse. Den gstligste del af
lokalplanomréadet - fra vejen Nupark og over til Hjermvej -
henligger ligeledes ubebygget.

Nord for Nupark-erhvervsbebyggelsen henligger vest for
vejen Nupark cirka 4.3 ha landbrugsjord med tilhgrende,
eeldre bebyggelse.

Terraen’et i omradet er forholdsvis kuperet, som det frem-
gar af figur 3. | et baelte fra sydvest til nordast ligger ter-
raenkoten nogle steder nede under 30 m. Pa begge sider
af denne lavning nas niveauer pa over 35 m.

st og vest for lokalplanomradet ligger abent agerland
med spredt bebyggelse. Nord for omradet ligger en
frgavisvirksomhed vestligst ved Energivej og mod @st
Mabjergveerket (kraftvarmevaerk med forbreending af af-
fald mm.). Syd for omradet ligger endnu ubebyggede are-
aler imellem Nordre Ringvej og bykvarterer med erhverv
og enkelte boliger leengere mod syd.
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Figur 3. Terreenforhold (2010).

Signaturforklaring:

L. _: Lokalplanafgraensning
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger, at omradet skal anvendes til er-
hvervsformal og til offentlige formal. Arealer vest for vejen
Nupark skal udbygges med kontorvirksomhed mm., mens
arealer nord og gst herfor skal udbygges med industri- og
veerkstedsvirksomhed mm. Pa kortbilag 2 bagest i haeftet
er de her naevnte omrader meerket A (kontorer mv.) hen-
holdsvis B1, B2 og B3 (veerksteder mv.). Kortets omrade
C med de lavest liggende arealer midt igennem omradet
forbeholdes offentlige formal, naturareal, sger/regnvands-
bassin’er mv.

De godt 4 ha landbrugsareal nordligst overfares til byzo-
ne.

Der er forbud mod detailhandel bortset fra et butiksare-
al pa ikke over 50 m?, der vil kunne tillades inden for en
'Food Hub City’ i omradet. Boliger ma ikke opfares eller
indrettes i omradet.

Lokalplanen fastlaegger en retningsgivende udstyknings-
plan med mulighed for grundsterrelser fra 5.000 m? og op
til 4 ha. Denne fleksibilitet indebeerer, at fx de 4 parceller
lzengst mod sydast i omrade B2 vil kunne udstykkes som
én stor parcel og danne rammen om en 'Food Hub City’.

Lokalplanen fastlaegger, hvordan vejen Nupark fremover
ma forlebe med en tilslutning til Hjermvej, som det frem-
gar af kortbilag 2, - fremfor som hidtil en tilslutning til Nor-
dre Ringvej. Den del af vejarealet, der herved afleegges,
planlaegges at indga i en af de nye erhvervsparceller.

Lokalplanen fastlaegger, hvordan der ma bygges varieret
i omradet, dog saledes at bebyggelsen underordnes en
raekke specificerede krav til dens ydre fremtraeden. Der
skal bl.a. sikres en vis abenhed og ensartethed ud mod
de omgivende overordnede veje, ligesom bebyggelsen
ikke méa vende ’bagside’ imod grgnne arealer i omrade C.

Desuden rummer lokalplanen bestemmelser om ube-
byggede arealer, der bl.a. tager sigte pa at sikre ensartet
udseende arealer langs de tilstsdende, overordnede veje.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter byudviklingsarealer inden for det
omrade, der i Kommuneplan 2009 er afgraenset som om-
rade 02.E.02 (Nupark-omradet). Omradets afgraensning
og rammebestemmelserne for omradet er efterfelgende

i 2013 underkastet mindre justeringer i et tillaeg nr. 20 il
kommuneplanen.



En lokalplan for arealer inden for omrade 02.E.02 skal
herefter sikre:

Redeggarelse

+ at anvendelsen fastleegges til erhvervsformal.

 at bebyggelsesprocenten fastsaettes til hgjest 50.

+ at bebyggelsens etageantal ikke overstiger 3.

 at bygningshgjden ikke overstiger 14 meter, dog mere
for (neermere angivne) tekniske konstruktioner.

+ at der ikke etableres boliger.

* at antal parkeringspladser til biler og cykler udgar et
naermere angivet minumum.

+ at anvendelse og bebyggelse af en nordlig del af om-
radet fastlaegges under hensyn til virksomhed nord for
omradet, hvor om der er fastsat en sikkerhedszone".

Med lokalplanen sgges disse rammer udfyldt pa en hen-
sigtsmaessig made.

Eksisterende lokalplaner

Falgende lokalplaner er tidligere tilvejebragt for omradet
eller dele af omradet:

» Lokalplan nr. 1050, vedtaget i 2011: Fastlagde an-
vendelsen til kontorer og vaerksteder mm. for arealer
imellem Struer Landevej og Hjermvej, syd for Mabjerg-
veerket. Intentioner herfra videreferes i vidt omfang i
neerveerende lokalplan nr. 1097, som erstatter lokalplan
nr. 1050. En betydelig eendring udggres af tracéen for
vejen Nupark, der forlaegges i anledning af motorvejs-
indfgringen til Holstebro Nord.

» Lokalplan nr. 358, vedtaget i 2000: Fastlagde farste del
af Nupark-bebyggelsen og vej herfra mod nord til Ener-
givej. Lokalplanen er delvist ophaevet igennem senere
planleegning, sa den i dag kun omfatter den nordligste
del (vej med tilknyttet bestemmelse om oversigtsarealer
ved vejens udmunding i Energivej). Denne sidste del
aflgses nu af naervaerende lokalplan nr. 1097.

For arealer, der omgiver omradet, foreligger endvidere
felgende lokalplaner:

» Lokalplan nr. 1085, vedtaget i 2013: Fastleegger anven-
delse og bebyggelse til erhvervsformal og offentlige
formal for arealer omkring Energivej. Den nordlige af-
graensning af naervaerende lokalplan nr. 1097 er sam-
menfaldende med den sydlige afgreensning af lokalplan
nr. 1085.

» Lokalplan nr. 1004, vedtaget i 2007: Fastlagde anven-
delsen af arealer syd for Nordre Ringvej til erhvervsfor-
mal.

1) Aktuel udstreekning af sikkerheds- og tilhgrende planlagningszone
ved udarbejdelsen af naerveerende lokalplan fremgar af retningslin-
jer i Miljgstyrelsens Tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2009. Efter disse
retningslinjer omfattes omradet for lokalplan nr. 1097 ikke af disse
zoner.
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Figur 4. Udsnit af L27, bilag 1.

Trafikplanleegning

Redeggrelse

Til lovforslag L 27, Forslag til lov om anlaeg af Holste-
bromotorvejen, fremsat af Transportminister Pia Olsen
Dyhr (SF) den 2. oktober 2013, er bl.a. knyttet kortbilag?
og bemeerkninger, hvorefter vejen Nupark fremover ikke
ma forventes at kunne forblive tilsluttet Nordre Ringvej,
hvor Holstebromotorvejen fgres ind til Holstebro N. Med
lokalplanen s@ges taget hgjde for den situation, idet
Nupark-vejen planleegges forlagt, sa den fremover tilslut-
tes Hjermvej. Tilslutningen fastlaegges til mere end de 160
m fra motorvejsindfgringen, der ma anses for et trafiktek-
nisk minimum for at krydsende, venstresvingende trafik
kan afvikles rimeligt effektivt.

Lokalplanens afgraensning mod syd udgares af den graen-

2) Kortbilag: Se gengivelse i figur 4.
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se, der forventes at ville geelde for anlaegget af ny vej som
omhandlet i ovennaevnte lovforslag L 27, og som med sma
variationer vil udgare det fremtidige skel i matriklen. Pa
samme made er lokalplanens afgraensning mod vest og
mod gst naermest den ny vej trukket nogle meter tilbage
for at give plads til forventede nye til- og frakerselsbaner i
tilslutningen til den ny vej.

Det fokus pa sikker trafik ad Hjermvej, der blev skabt
under tilvejebringelsen i 2009 af lokalplan nr. 1001 og op-
retholdt i 2012-2013 ved tilvejebringelsen af dens aflgser,
nugaeldende lokalplan nr. 1085, bortfalder ikke ved tilve-
jebringelsen af nzaerveaerende lokalplan nr. 1097. Derimod
ses Nupark-vejens tilslutning til Hjermvej og statens pro-
jektering af motorvejsindfgringen som en mulig anledning
til, at der pa et tidligere tidspunkt end ellers kan ske en
forbedring af forholdene for trafikken ad Hjermve;j.

Vejbyggelinjer og oversigtsarealer i henhold til vejlovgiv-
ningen paregnes at have - eller at fa - en sadan udstraek-
ning, at deklarationsarealet kan holdes imellem vejskel og
de i lokalplanen fastsatte byggelinjer langs vejene. For sa
vidt angar oversigt (5 x 250 m) nordpa fra den ny tilslut-
ning af Nupark til Hjermvej ses aktuelt to mulige lgsnings-
modeller: Enten en udretning af svinget nord for tilslutnin-
gen eller en flytning af teknikhus, der hindrer forngden
oversigt nord for tilslutningen. Veelges fgrstnaevnte model,
vil der eventuelt vaere mulighed for, at erhvervsparceller
gstligst i lokalplanomradet vil kunne udvides nogle meter
mod gst.

Varmeforsyning

Der er godkendt et varmeforsyningsprojekt: Udvidelse af
fiernvarmeomradet til Novem Centerpark (august 2004),
der omfatter samtlige arealer inden for lokalplanens om-
rade. Indtil tilslutningspligten til dette eller et tilsvarende
varmeprojekt er tinglyst, vil lokalplanens § 10 om tilslut-
ningspligt have betydning. Undtaget vil ifglge lovgivningen
vaere visse former for byggeri (lavenergibebyggelse).

Spildevands- og vandforsyningsplanerne

Lokalplanen ses ikke i sig selv at udlgse behov for anlaeg
eller tilvejebringelse af kapacitet, der ikke er forudset i
spildevands- og vandforsyningsplanlaegningen.

Hvad angar omfanget af eventuelt procesvand og pro-
ces-spildevand i forbindelse med eventuel slagterivirk-
somhed i omradet, traeffes saerskilte afgarelser. Med en
maksimal bebyggelsesprocent ifglge lokalplanen pa 50,
vurderes der ogsa inden for den enkelte ejendom at veere
plads til eventuelt fornagden forrensning af virksomhedens
proces-spildevand.

Arealerne inden for lokalplanens omrade er omfattet af
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indsatsplaner til sikring af indvindingen af drikkevand.
Den sydlige del af omradet er NFI (NitratFglsomt Indvin-
dingopland). Det indebeerer, at der inden for lokalplanens
omrader A, B1 og B2 og C paregnes aftalt pesticidforbud,
der - uanset eventuel juridisk form som udstedt i medfagr
af miljgbeskyttelseslovens § 26 a - tinglyses forud for
udstykning af parceller og vil have umiddelbar virkning for
(kommende) ejere og brugere.

Indsatser efter jordforureningsloven

Den sydlige del af matr.nr. 7000al (vejen Nupark) er kort-
lagt pa videnniveau 2 som jordforurenet®. Som fundament
i vejen er indbygget stgbesand, der - for sa vidt angar
vejarealet syd for lokalplanomradet - paregnes flyttet og
indbygget i det kommende motorvejsanlaeg eller forleen-
gelsen heraf ifglge lovforslag L 27. Det overvejes aktuelt,
om stgbesandet fra vejarealet, der aflaegges inden for
lokalplanomradet, bgr s@ges disponeret ligesadan, eller
om arealet bar saelges til erhverv inkl. asfaltbelaegningen
til fx parkerings- og vendeplads eller tilsvarende nytte for
virksomheden.

Natur og kulturspor i omradet

Beskyttet natur. Lokalplanomradet indeholder eller berg-
rer 4 mindre vandarealer, der er registreret som beskytte-
de sger i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. | forhold
til lokalplanen ligger s@erne enten i omrade C (naturarea-
ler mv.) eller imellem vej og byggelinje langs vejen. Sger-
ne vil derfor kunne henligge uanfeegtede af en realisering
af lokalplanen.

Der er ikke fundet arter omfattet af EU habitatdirektivets
bilag IV i vandarealerne.

Skovbyggelinje. Den gstre halvdel af lokalplanens omra-
de B3 ses i statens Arealinformation at vaere omfattet af
skovbyggelinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17,
hvorefter der ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne
og lignende i omradet. Da omrade B3 efter lokalplanens
indhold paregnes varigt bebygget, ans@ges byggelinjen
opheevet ved seerskilt brev til Naturstyrelsen.

For andre arealer inden for lokalplanens omrade er skov-
byggelinjen tidligere suspenderet®). Denne suspension
vurderes nu automatisk viderefgrt inden for lokalplan nr.
1097, hvis bestemmelser om anvendelse mv. i hovedsa-
gen er en viderefarelse af de hidtidige.

Arkaologi. Der er tidligere gjort arkaeologiske fund i

3) Oplysning om aktuelle kortleegninger i henhold til lov om forurenet
jord (lovbekendtgerelse nr. 1427 af 04/12/2009) fas hos Region
Midtjylland, www.jor.rm.dk

4) Skov- og Naturstyrelsens skrivelse af 24. juni 2003, journalnr.
SN 2001-141/11-0159, og Naturstyrelsens skrivelse af 17. oktober
2011, journalnr. NST-123-661-00017



omradet. Derfor anbefales at lade foretage en arkaeolo-
gisk forundersggelse jf. museumslovens §§ 25-26 forud
for ivaerksaettelsen af bygge- eller anleegsarbejder pa
ejendomme i omradet, hvor sadan forundersggelse ikke
allerede har fundet sted.

Beskyttede diger. Langs lokalplanomradets afgraensning
mod nordgst er registreret et historisk dige i en laengde af
181 m. Dette dige ma ikke aendres, jf. § 29 a i museums-
loven (lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14/12/2006).

Fredskov. Den nordlige del af matr.nr. 8g, der ligger
nordgst for lokalplanens omrade, udger fredskov ifalge
matrikelkortet. | forbindelse med sikring af forngden over-
sigt, jf. afsnittet oven for om trafikplanleegning, kan der
blive behov for at fa ophaevet eller forelgbigt suspenderet
en fredskovpligt pa nogle fa hundrede kvadratmeter af
beplantningsbeeltet gst for Mabjergveerket. Sidelgbende
med lokalplanforslagets offentlige fremlaeggelse ansgges
Naturstyrelsen ved saerskilt brev herom.

Forhold til byens andre funktioner, stgjforhold mv.

Det aftaleomrade ved Maabjerg Kirke, Kirkezone llI, der
straekker sig ind i lokalplanens omrade fra sydvest, berg-
res ikke i videre omfang end efter den hidtidige lokalplan
nr. 1050.

Boligomrader og enkeltboliger omkring lokalplanens omra-
de ligger i sa stor afstand fra lokalplanens omrade B2, at
ogsa den gnskede slagterivirksomhed i et Food Hub-pro-
jekt anses for at kunne indpasses i omradet uden sezerligt
skeerpede krav til virksomheden. Forud for realisering af et
slagteriprojekt skal det anmeldes i henhold til VVM-regler-
ne, hvorefter VVM-myndigheden tager stilling til, hvorvidt
forventede pavirkninger af omgivelserne skal belyses og
vurderes neermere.®

Lokalplanens gennemfgrelse

Kommunen ejer de ubebyggede arealer i omradet bortset
fra matr.nr. 6a og 6u ved Struer Landevej, der begge er

i privat eje. Arealer langs de anlagte veje er i princippet
byggemodne, og kommunen paregner at fortsaette byg-
gemodningen af omrade B2, sa snart behovet er der,
eventuelt byggemodne omradet delvist for bedst muligt

at tilpasse arbejderne til anleeggelsen af den ny vej syd
for omradet og til @endringen af tilslutningen af Hjermve;j i
forbindelse hermed.

5) VVM-bekendtggrelsen (bek nr. 1510 af 15/12/2010) omfatter fol-
gende i bilag 2, punkt 7. Levnedsmiddelindustrien:
f) Slagterier.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Opheevelse af landbrugspligt

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages
andringer af eksisterende lovlige forhold pa de omfattede
matr.nr. 6a og 7a fer der i henhold til landbrugsloven (lov-

bekendtggrelse nr. 616 af 01/06/2010) er sket opheevelse

af landbrugspligten eller meddelt tilladelse til det.®)

Jordforurening

Den sydlige del af matr.nr. 7000al (vejen Nupark) er kort-
lagt pa videnniveau 2 som forurenet med de virkninger
heraf, der falger af lov om forurenet jord (lovbekendtge-
relse nr. 1427 af 04/12/2009). De omfatter blandt andet en
pligt til orientering af lejere og kabere om kortlaegningen
og krav om, at der sgges tilladelse, for der bygges, graves
eller foretages andet anlaegsarbejde.

Arkaeologiske interesser mv.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal
arbejdet i henhold til museumslovens § 27 standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal
straks anmeldes til fortidsmyndigheden (Holstebro Mu-
seum).

6) F.s.v. angar 6a ophaevelse af servitut lyst 22. december 1999 om
visse betingelser for erhvervelse til fors@gs- og forskningsvirksom-
hed



Lokalplan nr. 1097

Lokalplan for et omrade til erhverv
ved Nupark, Holstebro

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013) fastseettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

« at befordre en udbygning i omradet med erhverv og of-
fentlige formal, hvis karakter afpasses pa den ene side
eksisterende kontor- og veerkstedsbebyggelse i omradet
og pa den anden side nye, starre virksomheder nord for
omradet.

+ at udbygningen sker pa en made, der byarkitektonisk
og landskabsmaessigt tager hensyn til omradets belig-
genhed ved hovedfeerdselsarerne Struer Landevej og
motorvejsindfaringen til Holstebro Nord (udvidet Nordre
Ringvej).

§ 2. Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 6a, 6i, 6k, 6m, 6n, 60, 6u, 35, 36, 37
og 40 samt vejlitra 7000au og 7000av samt dele af matr.
nr. 6v, 7a og 11fh samt dele af vejlitra 7000al og 7000ar
Mabjerg, Holstebro Jorder, samt alle parceller, der efter
den 1. oktober 2013 udstykkes herfra.

Lokalplanomradets graense mod nord felger eksisterende
skel. Greensen mod syd og @st og vest falger ny vejgreen-
se og i gvrigt eksisterende skel.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2 i
omraderne:

A: Erhvervsformal (kontorvirksomhed mv.)

B1, B2 og B3: Erhvervsformal (lettere industri- og veerk-
stedsvirksomhed mv.)

C: Offentlige formal (naturareal, regnvandsbassin mv.)

Stk. 3. Med Byradets offentlige bekendtgarelse af den
vedtagne lokalplan overfares arealerne, der er vist med
skravering pa kortbilag 1, fra landzone til byzone."

1) De @vrige dele af lokalplanens omrade er tidligere overfert til byzo-
ne.
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§ 3. Omradets anvendelse

Stk. 1. Omrade A ma kun anvendes til erhvervsformal.
Inden for omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til erhverv som falgende: Kontorer, klinikker, offentli-
ge formal, samt lignende formal, som efter Byradets skan
naturligt harer til i omradet.

Stk. 2. Der ma ikke opfaeres eller indrettes boliger, og de-
tailhandel ma ikke finde sted i omrade A.

Stk. 3. Omraderne B1, B2 og B3 ma kun anvendes til
erhvervsformal. Der ma kun opfares eller indrettes be-
byggelse til eller udfgres erhverv som falgende: Lettere
industri- og veerkstedsvirksomhed, samt mindre lagervirk-
somhed og offentlige formal (genbrugsplads).

Omraderne ma endvidere anvendes til forretningsvirksom-
hed, som har tilknytning til de pagaeldende erhveryv, eller
som efter kommunalbestyrelsens sken naturligt finder
plads i omraderne. Der ma dog ikke drives handel med
dagligvarer eller forega anden detailhandel, jf. dog stk. 5.

Stk. 4. Der ma ikke opfaeres eller indrettes boliger i omra-
derne B1, B2 og B3.

Stk. 5. Uanset bestemmelsen i stk. 3 om forbud imod
detailhandel kan Byradet inden for den gstlige halvdel af
omrade B2, tillade, at et areal pa indtil 50 m? bruttoetagea-
real indrettes til butiksformal pa betingelse af:

+ At arealet udger en del af en industriejendom (slagteri)
og i sin helhed ligger mindst 100 m fra omradegraensen
mod nordgst.

+ At arealet udger hgjest 2% af ejendommens samlede
etageareal.

» At der alene forhandles varer, der er fremstillet og feer-
digforarbejdede pa ejendommen.

Stk. 6. Omrade C ma kun anvendes til offentlige formal
(naturareal, grenning, s@, regnvandsbassin, ager og tilsva-
rende).

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Inden for omrade A, B1 og B2 ma udstykning kun
foretages i overensstemmelse med den pa kortbilag 2
viste retningsgivende udstykningsplan.

Grundene ma ikke udstykkes med en starrelse, der er
mindre end 5.000 m2 eller stgrre end 4 ha eller med en
mindre bredde end 50 m.

Stk. 2. Inden for omrade B3 og omrade C ma yderligere
udstykning ikke finde sted.



§ 5. Vejforhold

Stk. 1. Vejen Nupark forlaegges pa streekningen d-d til
fremtidig beliggenhed E-E som vist pa kortbilag 2. Vejen
E-E udlzegges i en bredde af 17 m.

Stk. 2. Til Struer Landevej, Hjermvej, Energivej og vej syd
for lokalplanens omrade B2 og C ma der ikke veere direkte
adgang fra de tilgreensende ejendomme.

Stk. 3. Der ma kun etableres én overkarsel til Nupark
henholdsvis vej E-E for hver grund. Overkgrslen skal
placeres mindst 100 m fra vejtilslutningen til Energivej
henholdsvis Hjermve;j.

§ 6. Ledningsanlag

Stk. 1. Der skal sikres mulighed for gennemfgrsel af led-
ningsanleeg (rerfering af overfladevand) inden for omrade
C. Den nezermere beliggenhed af ledningsanlzeggene fast-
saettes under hensyntagen til placeringen af regnvands-
bassiner mv. jf. lokalplanens § 3, stk. 6.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 50.

Stk. 2. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 3 eta-
ger, og intet punkt af en bygnings yderveaeg eller tagflade
ma veaere haevet mere end 14 m over terraen, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Skorstene, hvis forsvarlige afkast kraever starre
hgjde end angivet i stk. 2, og master til antenner, der er
ngdvendige for driften af virksomheden pa ejendommen,
kan i omrade B1, B2 og B3 gives hgjder pa indtil 100 me-
ter over terraen.

Stk. 4. Bygninger ma ikke opfgres mellem vejskel og en
byggelinje fastlagt i en afstand af 30 m fra omradegreen-
se mod Struer Landevej, 30 m fra omradegraense mod
Hjermvej, 20 m fra skel mod Energivej og 35 m fra omra-
degraense mod vej syd for omradet, som det er vist med
stiplet linje pa kortbilag 2. Arealet mellem disse byggelin-
jer langs vej og vejskel ma ikke anvendes til parkering, til
oplag eller som opholdsareal.?

Stk. 5. Bebyggelsens facader skal i sine hovedtreek forlg-
be parallelt med tilgraensende vejforlab.

Stk. 6. Bebyggelse pa de grunde inden for omrade A og
omrade B2, der passeres af de i stk. 4 naevnte byggelinjer

2) Langs Struer Landevej og Hjermvej er endvidere palagt byggelinier
mv. i henhold til vejlovgivningen. Se aktuelt omfang i tinglyst servitut
eller hos vejmyndigheden. Det paregnes fremover ogsa at geelde ny
vej langs omradegreensen mod syd (lovforslag L29/2013).
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langs Struer Landevej og vejen syd for omrade C og B2,
skal graense op til denne byggelinje over en straekning pa
mindst 25 m og ma pa denne straekning ikke fremsta med
en facadehgjde pa mindre end 7 m.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bygningsfacader mod Struer Landevej og mod ve;j
syd for omrade B2 ma ikke fremtraede som lagerhaller
med lukkede facader uden vinduespartier.

Stk. 2. Ventilationsanlaeg mv. pa tage og facader i omrade
A skal behandles facademeessigt og gives en udformning,
der harmonerer med de gvrige krav til arkitekturen.

Stk. 3. Bygninger naermere end 10 m fra omrade C skal
forsynes med glasparti(er), der muligger indkig fra gaende
i omrade C.

Stk. 4. Tage skal udferes, sa de syner flade.

Stk. 5. Tage ma ikke udfares i steerkt reflekterende mate-
rialer. Dette geelder dog ikke vinduer, glasoverbygninger,
ovenlysvinduer og lignende. Solceller/solfangere ma ikke
medfgre bleendingsgener / reflektions-gener for omgivel-
serne.

Stk. 6. Fglgende materialer kan anvendes til bygningsfa-
cader:

» Beton (gra (natur), koksgra eller sort) eller glatpudsede
facader i samme nuancer. Der ma ikke indga frilagte
sgsten.

* Metalbeklzedning (gra/selvmetallic), galvaniseret stal,
rustfrit stal, zink, rust natur (cortinstal) eller sort.

+ Glas pa betingelse af, at det er klart, sandbleest, el-
ler med indfarvet lakeret bagside eller lignende. Ind-
farvning/lakering skal veere i gra eller sort. Pa en
mindre del af facaden kan ogsa anvendes glas, der er
indfarvet eller lignende i deempede farver.

» Tree (naturfarvet eller med naturnaer pigmentering. Pig-
menteringen skal veere farveskalaen natur-(r@d)brun-
sort med transparente farver. Kun sortmalet tree tillades
som heldaekkende).

Stk. 7. Vinduer og profiler i glaspartier skal fremsta i fal-
gende materialer:

» Tree (farveskala natur-(rgd)brun-sort med transparente
farver eller sort (heldaekkende), eller i

* Aluminium, trae/alu eller lignende (metalfarve, gra eller
sort).
Sarligt vedr. skilthing og belysning

Stk. 8. Der ma kun skiltes med firmanavn og logo for virk-
somheder, der har deres fysiske tilstedeveaerelse pa den



pageeldende ejendom. Opseetning af udendars reklame-
skilte og/eller bannere er ikke tilladt.

Stk. 9. Skiltning skal tilpasses bygningens starrelse, faca-
deudformning og arkitektur samt omradets arkitektoniske
udtryk.

Stk. 10. Der ma hgjest opseettes to facadeskilte pr. ejen-
dom med firmanavn og/eller logo. Al skiltning skal tilpas-
ses bygningsstarrelse, facadeudformning og arkitektur
og skal veere udfgrt i et ensartet materiale, eksempelvis
pa en stalplade eller lignende. Det samlede skilteareal pa
facaden ma hgjest udggre 15 m2. Et skilt ma hgjst udgare
7,5 m? (svarende til et skilt pa eksempelvis 1,5 x 5 meter).

Stk. 11. Der ma opsaettes nummer- og navneskilte ved
hver indgangsder — enten pa facaden eller som et mindre
fritstdende skilt pa hgjest 1 meter x 1,5 meter. Veelges
fritstdende skilt, skal det placeres i naer tilknytning til ind-
gangsdgren/bygningsfacaden.

Stk. 12. Der ma ikke opsaettes skilte pa taget eller over
tagkant / tagryg.

Stk. 13. Der ma ikke opsaettes pylonskilte pa den enkelte
ejendom.

Stk. 14. Der ma opseettes et henvisningsskilt ved indkars-
len til den enkelte ejendom. Skiltets hgjde ma ikke oversi-
ge 40 cm + hgjst 40 cm (luft) under skiltet.

Hvis der er flere virksomheder, som deler indkersel, ma
der opseettes et feelles skilt, hvis hgjde udger maksimalt
40 cm x det antal virksomheder, der er repraesenteret pa
skiltet. Hgjden ma dog aldrig oversige 2 meter over ter-
reen, og skiltet ma ikke vaere placeret i et eventuelt over-
sigtsareal.

Stk. 15. Vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes af
skilte.

Stk. 16. Belysningsniveauet skal tilpasses funktionen. Det
skal sikres, at der ikke opstar bleendingsgener i forhold til
omgivelserne (sti, nabo, vej etc.).

Ved belysning af skilte/bygninger etc. skal lyskilden holdes
i hvide nuancer. Lyskilder med Isbende eller blinkende
effekt ma ikke etableres, uanset om lyskilden er placeret
inde i bygningen, men har til hensigt at signalere udadtil.

Stk. 17. Pa den enkelte ejendom ma der ikke opsaettes
flagsteenger til reklameflag og/eller firmaflag. Der ma i
hvert af omraderne A, B2 og B3 opstilles tre "feelles” flags-
taenger til flagning med nationalitetsflag samt reklameflag
til branding af omradet.
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§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Arealerne imellem vejskel og de byggelinjer langs
omgivende veje, der er fastlagt i lokalplanens § 7, stk. 4,
ma ikke anvendes til parkering, til oplag eller som op-
holdsareal.

Oplag skal afskeermes i forhold til omgivende veje. Der
ma ikke ske oplag mod Struer Landevej, mod vej umiddel-
bart syd for lokalplanomradet og mod omrade C, medmin-
dre oplagsomradet skaermes i harmoni med bygningsfa-
caden (hermed menes at afskaermningen skal bearbejdes
facademaessigt). Dvrige oplag skal afskaermes bag et fast
(skjulende) hegn.

Stk. 2. Terreenreguleringer pa mere end +/- 2 m i forhold
til det eksisterende terreen ma kun foretages med By-
radets tilladelse. Terreenreguleringer ma ikke foretages
imellem vejskel og byggelinien i henhold til lokalplanens

§ 7, stk. 4, langs Struer Landevej, Hjermvej, Energivej og
vej syd for lokalplanomradet, med mindre terraenkotens af-
vigelse fra koten i vejens naermeste karebanekant derved
mindskes?.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Bebyggelse i omradet skal tilsluttes en kollektiv varmefor-
syning efter Byradets naermere anvisninger. Ny bebyggel-
se ma ikke tages i brug, far denne tilslutning har fundet
sted.

§ 11. Ophavelse af tidligere tilvejebragte
lokalplaner

Falgende lokalplaner ophaeves:

» Lokalplan nr. 358 for et Nordvestjysk Videncenter for
Energi og Miljg, vedtaget af Holstebro Byrad den 19.
december 2000.

» Lokalplan nr. 1050 for et erhvervsomrade Nupark, ved-
taget af Holstebro Byrad den 23. august 2011.

§ 12. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

3) Terreeneendringer inden for 3 meter fra vejen kreever i alle tilfeelde
vejbestyrelsens tilladelse, jf. vejlovens § 101, stk. 2.



Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejiendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17,
stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 20. de-
cember 2013 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil den 20. december 2014.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifelge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skanner at dispensatio-
nen er af uveesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

Dispensation fra bestemmelsen i § 10 om kollektiv varme-
forsyning, som Byradet har pligt til at meddele til lavener-
gibebyggelse, sker uden naboorientering (planlovens

§ 20, stk. 2, nr. 3).

Forslaget er vedtaget af Holstebro Byrad,
den
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Lokalplanomradets afgraensning

Malforhold 1:5.000
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Signaturforklaring:

L _: Lokalplanafgreensning

|:| Matrikelgreense

fffffff Privat feellesvej

m Overfares til byzone
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Kortbilag 2

Lokalplanomradets opdeling
og anvendelse

Malforhold 1:5.000
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