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Fritidsomrade ved Industriarealet i
Ulfborg.

Forslag

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Forslaget til lokalplan er frem-
lagt offentligt i 8 uger fra den
20. decmber 2013 til d. 26.
februar 2014.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 26. februar 2014

Efter udigbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Hvis du har spgrgsmal til
planforslaget, er du velkom-
men til at kontakte Ditte Birk-
kjeer Madsen, Planafdelingen,
tif. 96 11 76 51 eller via oven-
naevnte emailadresse.

Redegegrelse

=}
1}
=}
-
—
=
=
o
25
©
X
o
=

Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et fritidsomrade ved Industriarealet i Ulfborg.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfgres
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

» Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.



Indholdsfortegnelse

Redeggrelse

- Lokalplanomradets beliggenhed
- Baggrund og formal

- Eksisterende forhold
 Lokalplanens indhold

+ Forhold til anden planlzegning

+ Miljgvurdering

- Lokalplanens gennemfgrelse

- Tilladelser efter anden lovgivning

Lokalplan nr. 1090

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrade

§ 3. Anvendelse

§ 4. Udstykning

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning
§ 7. Ubebyggede arealer

§ 8. Terraenregulering

§ 9. Veje og stier

§ 10. Parkering

§ 11. Belysning, ledningsanlaeg og tekniske anleeg
§ 12. Opheevelse af lokalplan nr. 65

§ 13. Betingelser for ibrugtagning

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Kortbilag 2 - Lokalplanomradets opdeling og anvendelse

Kortbilag 3 - Tilladte terreenhgjder pa banerne

Anvendte kortmaterialer:

Matrikelkort, copyright Geodatastyrelsen.
FOT-data fra Geodatastyrelsen og
Danske kommuner, september 2013.
Luftfoto DDO2012, copyright Cowi.
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Lokalplanomradets beliggenhed
ved Industriarealet i Ulfborg

Redegegrelse
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i det sydastlige Ulfborg vest

for jernbanen, gst for Ringkabingvej og sydvest for
Industriarealets (vejnavn) bebyggede erhvervsgrunde.
Planomradet er ca. 3 ha og afgreenses af et areal til
kommende erhvervsgrunde mod gst, Ringkgbingvej mod
vest, et skovareal mod nord og et laehegn mod syd. Med
denne beliggenhed vil lokalplanomréadet blive en del af
Ulfborgs sydlige bygraense.

Baggrund og formal

Holstebro Kommune vil gerne forebygge kriminalitet,
haerveerk og misbrug i Ulfborg og omegn. Derfor er der et
gnske om at etablere en ATV bane og en bocartbane med
tilhgrende veerksted og andre faciliteter der er tilknyttet
brugen af banerne. Forhabningen er, at aktiviteterne pa
og omkring banerne vil veere med til at give bgrn og unge,
der ikke deltager i de eksisterende fritidstilbud, mulighed
for at deltage i en aktivitet de syntes er spaendende og
meningsfuld. | tilknytning til banerne skal der etableres
parkerings- og opholdsareal til brugerne og tilskuere.
Derudover skal der etableres en 5 meter hgj stgjvold
langs ATV banens sydlige graense.

Banerne skal ligge byneert, sa de er let tilgeengelige, men
pa grund af de stgjende aktiviteter, skal banerne ogsa
placeres, sa de ikke er til gene for byens boliger. Derfor
har kommunen valgt et areal, som ikke ligger for langt vaek
fra bymidten. Omradet er i forvejen praeget af stgjgener

Panorama set fra lokalplaomradets sydvestlige hjgrne
ved Ringkebingvej



fra jernbanen, Ringkgbingvej og det eksisterende
erhvervsomrade, der ligger i den sydlige del af Ulfborg. |
denne lokalplan skal der tages hgjde for at aktiviteterne
pa banerne ikke stgjer mere end det er lovligt i forhold til
de naermeste boliger.

Omréadet er udlagt til erhvervsomrade i bade
kommuneplanen og den eksisterende lokalplan nr. 65 -
for et nyt erhvervsomrade i Ulfborg Syd. Derfor skal der
udarbejdes et kommuneplantillaeg og en ny lokalplan,
hvor omradets anvendelse andres til fritidsformal. Det er
ngdvendigt at eendre anvendelse for, at banerne og de
tilhgrende faciliteter kan etableres.

Lokalplan nr. 1090 deekker kun er den sydvestlige del

af det erhvervsomrade, som er udlagt i lokalplan nr. 65.
Derfor vil der stadig vaere mulighed for at udvide det
eksisterende erhvervsomrade langs med en forlaengelse
af Industriarealet. Det nye lokalplanomrade ligger for
enden af den planlagte forlaengelse af Industriarealet, sa
banerne ikke bliver klemt ind mellem erhvervsgrundene.

I lokalplan nr. 65 er der udlagt areal til en afskaermende
beplantning langs Ringkebingvej og i det sydlige skel. Det
er en god intention, der beholdes i lokalplan nr. 1090.

Lokalplan 1090 skal sikre at omradet disponeres
og indrettes sa der tages hensyn til placeringen i et
grundvandstruet omrade.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i byzone indenfor den
eksisterende lokalplan nr. 65, der udlaegger omradet til
erhvervsomrade for virksomheder i miljgklasse 2 og 4.

Redeggarelse
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| dag ligger lokalplanomradet hen som markjord. En
greft gennembryder sterstedelen af lokalplanomradet
og streekker sig fra taet ved jernbanen og hen til taet
ved Ringkebingvej. Ringkabingvej er haevet i forhold til
lokalplanomradets naturlige terreen, og giver dermed et
terraenspring langs den vestlige afgraensning.

Redegegrelse

Skovarealet nord for lokalplanomradet er fredsskov, hvor
der lever vildt. | den nordlige del af skoven ligger en bolig
gemt mellem treeerne.

| dag er der ingen vejadgang til lokalplanomradet, det
vil der komme nar den resterende del af Industriarealet
(vejen) forlaenges. | lokalplan 65 er vejens forlab og
udformning vist, men det er kun den fgrste halvdel af
forlaengelsen, der kun er blevet anlagt i grus og har
gadebelysning og kloakering.

Lokalplanens indhold

Da de eksisterende erhvervsgrunde, indenfor lokalplan
nr. 65’s omrade, ikke er blevet solgt og taget i brug, kan
banerne og de tilhgrende faciliteter godt etableres i den
sydvestlige del af omradet.

Det nye lokalplanomrade er inddelt i fem delomrader, hvor
delomrade A daekker en del af banearealet hvor terraenet
ma aendres op til 2 meter. Delomrade B er den resterende
del af banearealet, hvor terreenet kun ma aendres op til en
halv meter. Delomrade C er et byggefelt, delomrade D er
vej og parkering mens delomrade E indeholder stgjvold og
beplantning.

Lokalplanomradet set fra nordvest
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Trafikale forhold

Der vil vaere vejadgang til lokalplanomradet fra
Industriarealet, som ligger nordast for lokalplanomradet.

Vejen bliver en viderefgrelse af Industriarealet, men
fordi der er et ubebygget areal mellem Industriarealet
og lokalplanomradet, skal vejen forleenges inden
banerne kan tages i brug. Vejen forleenges sa
vejadgangen er i planomradets nordastlige del. Vejen
fares kun et lille stykke ind i planomradet for at betjene
parkeringsarealerne mod nord og syd.

Syd for vejen bliver der etableret parkeringspladser til
biler, mens der etableres parkeringspladser til cykler og
knallerter nord for vejen. Parkeringspladserne straekker
sig fra skoven i nord, langs et beplantningsbeelte mod @st,
ned til en treeraekke i syd.

Grgnne arealer/landskab

De gode intentioner i lokalplan nr. 65 angaende
beplantning beholdes, sa omradet afskaermes med traeer
langs Ringka@bingvej samt langs lokalplanomradets gstlige
og sydlige graense. Alle treeer skal vaere egnstypiske
treeer.

Delomrade A — Baneareal med terranandringer op til
2 meter.

Selve banearealet er ca. 1,7 ha, hvor af delomréade B er
ca. 1 ha. Banearealet afgraenses som vist pa kortbilag
2. Langs banearealet er der en zone pa 2,5 meter hen til
skoven i nord, beplantningen mod vest og stajvold mod
syd.

Lokalomradet set fra Ringkebingvej. Midt i billedet
ses den groft, som gennemskare lokalplanomradet

Redeggarelse
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Note: Egnstypiske treeer kan
for eksempel vaere eg, bag,
pil, radel eller radgran.
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ATV banen kan etableres med et kuperet terreen af jord
Pa kortbilag 3 ses det, hvor hgijt terreenet ma haeves i
forhold til det nuveerende terraen. Dette er fastsat for

at stgjen fra karetgjerne ikke overstiger stgjkravene

for de omkringliggende boliger. Det er ogsa grunden til

at der skal etableres en stgjvold syd for banearealet.
Hgjden af den tilladte terreenaendring er fra 0,5 — 2 meter.
Derfor er banearealet inddelt i 3 zoner hvor den tilladte
terreenaendring er pa henholdsvis 0,5, 1 og 2 meter.
Zonernes starrelse og beliggenhed kan ses pa kortbilag 3.

Pa ATV banen ma der kgre sma 90 cmm AT Ver, men
banen kan benyttes til mange forskellige aktiviteter og
kan udover karsel med maskinerne blandt andet bruges
til kersel med BMX cykler og Mountainbiks. Derfor
henvender baneanlaeggene sig til en stor gruppe af
brugere og aktiviteterne pa banen vil kunne tiltreekke
tilskuere.

Delomrade B — Baneareal med terra&nandringer op til
0,5 meter.

Delomradet er ca. 0,7 ha, her ma der kun kares med
stgjsvage maskiner som bocarts og sma 50 ccm
maskiner. Bocartbanen anlaegges hovedsagligt som en
flad bane, men men kan have sma forhgjninger pa op til
0,5 meter.

Langs banearealet er der en zone péa 2,5 meter
hen til skoven mod nord, byggefeltet mod nordast,
parkeringsarealet mod @st, treeraekken mod syd og
stgjvolden mod sydvest.

Delomrade C - Bebyggelse

Der er udlagt et byggefelt pa 800 m2. Bebyggelsen skal
ligge i den nordgstlige del af omradet som vist pa kortbilag
2. Der ma kun opfares bebyggelse indenfor byggefeltet.

Fredsskovens skovbryn



Bebyggelse ma kun besta af pavilloner, lette treebygninger
og hgjest 4 containere. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 10 % og bebyggelsen ma kun opfgres i 1 etage
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Veerksted, containerne og pavillonerne samt vaskepladsen
placeres samlet indenfor byggefeltet. Vaskepladsen
etableres som et udendgrs areal med fast beleegning,
hvor der er separationsaflgb (oliespild). Maskinerne skal
vaskes pa vaskepladsen. Reparation og vedligeholdelse
af maskinerne skal ske enten pa vaskepladsen eller i
veerkstedet

Delomrade D — vej og parkering

Vejen anlaegges med en bredde pa 7 meter og forlgber
forbi et plantebaelte og en del af parkeringspladsen inden
den svinger ind pa parkeringsarealet mod syd som vist pa
kortbilag 2.

Parkeringspladserne er 5 meter dybe og placeret pa
begge sider af vejen.

Nord for vejen er der cykel- og knallertparkering.

Delomrade E - Stgjvold og beplantning

Indretningen og etableringen af banerne skal ske

under hensyntagen til boligerne, der ligger teet pa
lokalplanomréadet. Derfor er det ngdvendigt at etablere
en 5 meter hgj stgjvold mod syd, som sas til med grees.
Stgjvolden anleegges i forholdet 1-2 mod syd ud til
traeraekken og 1-3 mod nord. Da den nordlige del har en
haeldning pa 1-3, vil den kunne plejes og dermed veere
oplagt at sidde pa og betragte aktiviteterne pa banerne.

For at skeerme stgjvolden er der et krav om at etablere
en traeraekke i det sydlige skel. Udover treeraekken vil
der veere et 30 meter bredt beplantningsbaelte mellem

Industriarealet set fra forleengelsen af Industriarealet

Redeggarelse
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banearealet og Ringkgbingvej samt et 10 meter

bredt plantebeelte langs den gstlige afgreensning af
planomradet. Beplantningen brydes kun af vejen. Derfor
vil omradet med tiden komme til visuelt at fremsta som
omgivelserne med skovarealer og lacshegn. For at sikre
dette udtryk skal treeraekken besta af egnstypiske treeer.

Redegegrelse

Note: Egnstypiske treeer kan
for eksempel veaere eg, bag,
pil, radel eller radgran.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger indenfor et rammeomrade, der i
Kommuneplan 2009-2021 er udlagt som omrade 04.E.04
til erhvervsformal.

Sidelgbende med forslag til lokalplan nr. 1090 er
der udarbejdet et tillaeg nr. 22 til Kommuneplan
20009. Tilleegget eendrer anvendelsen for det omrade
lokalplan nr. 1090 deekker. Z££ndringen bestar i at
omradeafgraensningen for omrade 04.E.04 aendres
og at der udlaegges et nyt rammeomrade 04.F.02 til
fritidsaktiviteter.

Med kommuneplantillzegget skal lokalplanen holdes
indenfor nedenstdende rammer.

Fritidsomrade i Ulfborg
Omrade Ulfborg

Anvendelse generelt
Fritidsformal

Bebyggelsesprocent
Hajst 10 %

Etageantal Haojst 1 etager
Bygningshgjde Hgjst 8,5 meter

Bebyggelsens/anlaggets karakter
Mulighed for stgjende fritidsaktiviteter,
Der kan opfagres mindre bygninger,
pavilloner eller placeres container i
tilknytning til omradets anvendelse.

Der kan etableres to baneanlaeg og pa
det ene ma der opferes hop/bakker pa
op til 2 meter.

Parkering Der skal etableres det antal
parkeringspladser som daekker
omradets behov.

Beplantning Banerne og de dertilhgrende faciliteter
skal have en afskaermende beplantning.
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Zoneforhold Byzone

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplan nr. 1090

Andet | forhold til rammeomradets placering
i OSD og NFl stilles der fglgende
generelle tiltagskrav i henhold til
vandplanernes retningslinjer 40 og 41.
Kravene skal medtages i fremtidige
lokalplaner indenfor omradet:

A: Parkeringspladser og kgrearealer
samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, skal vaere
befeestet med en teet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflagb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Kommunen
skal vurderer evt. behov for etablering af
et opsamlingsbassin.

Det nye kommuneplanrammeomrade

Redeggarelse
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Redegegrelse
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B: Olie og kemimalier skal opbevares
i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret
under tag og beskyttet mod vejrlig.
Beholderne skal sta pa en oplagsplads
med teet belaegning uden aflgb eller
med afspeerringsventil og sikret mod
pakearsel. Oplagspladsen skal veere
indrettet saledes spild kan holdes
indenfor et afgreenset omrade og
uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den sterste
opbevaringsenhed i omradet.

C. Befaestelsesgraden skal forsgges
minimeret og som minimum afstemmes
med behovet for grundvandsdannelse
i forhold til vandplanernes angivelse
af grundvandsforekomster med
ringe kvantitativ tilstand pga.
overudnyttelse ved vandindvinding
samt grundvandsforekomsternes ringe
kvantitative tilstand pga. manglende
vand i vandlgb, s@er og vandafhaengige
terrestriske naturtyper. Tage kan
anlaegges som grgnne tage, og stier kan
etableres med permeable belaegninger.

D. Regnvands- og spildevandsledninger
skal til enhver tid opfylde den
bedst tilgeengelige teknologi med
hensyn til teethed, samlinger,
teethedsprgvning med videre. Indskrives
i Spildevandsplanen.

Lokalplanens endelige vedtagelse er betinget af, at tillzeg
nr. 22 til Kommuneplan 2009-2021 vedtages.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 65 "for
et nyt erhvervsomrade i Ulfborg Syd”. Med vedtagelsen af
naervaerende lokalplan ophaeves den del af lokalplan nr.
65, der er omfattet af lokalplan nr. 1090.

Zoneforhold

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 65 blev lokalplanomradet
overfart til byzone og med denne lokalplan forbliver
omradet i byzone.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige



drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsopland samt i
nitratfglsomt indvindingsopland (NFI), derfor ma der ikke
forega aktiviteter og produktion der kan forurene jorden
og grundvandet.

Det har isaer en betydning for veerkstedet og
vaskepladsen, der er tilknyttet baneanlaeggene, hvor
tankning, reparationer og renggring af maskinerne osv.
kan medfare, at der spildes olie m.m. Derfor skal disse
aktiviteter forega pa et fast underlag, hvor spildt olie
m.m. kan opsamles. | forbindelse med miljggodkendelse
af baneanleeggene og de tilknyttede faciliteter vil der
blive fastsat driftsvilkar for at undga uheld, der kan give
anledning til forurening.

| kommuneplantilleeg nr. 22 er der i overensstemmelse
med den statslige udmelding til vandplanernes
retningslinje 40 og 41 indarbejdet en raekke tiltag i
rammebestemmelserne. Hensigten med tiltagene er at
sikre at brugen af lokalplanomradet sker sa der tages
hensyn til omradets placering i OSD og NFI.

Derfor indeholder denne lokalplan en raekke
bestemmelser, som imgdekommer placeringen i OSD
og NFI. Det er eksempelvis krav om taet belaegning,
handtering af kemikalier og olie samt minimering af
befeestelsesgraden.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. |
spildevandsplanen er omradet udlagt til separatkloakeret,
hvor spildevandet ledes til en spildevandskloak og
overfladevandet nedsiver i omradet eller ledes til en
regnvandskloak.

e > S y o P g

Figur 1. Mgrkebla er OSD, lysebla er indvindingsoplande

og omrade 04.E.04 er placeret ved den rade cirkel.

Redeggarelse
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For at minimere nedsivning af olie og benzin, skal

der etableres en vaskeplads med fast underlag og en
olieudskiller. Det er kun pa vaskepladsen at maskinerne
ma renggres. Maskinerne ma ogsa kun repareres og
lignende pa vaskepladsen og i veerkstedet. Dermed tages
der hgjde for placeringen i et OSD- og NFlomrade.

Redeggrelse

Stgjforhold

Etableringen af banerne kreever en miljggodkendelse.
| forbindelse med miljggodkendelsen skal det
dokumenteres, at stgjgraenserne kan overholdes. Der
skal ogsa redegeres for, hvilke tiltag der er gjort for at
overholde de aktuelle stgjgraenser.

Aktiviteterne pa baneanlaeggene vil stgje, men allerede i
dag er der store stgjpavirkninger i omradet fra henholdsvis
jernbanen og Ringkabingvej. Lokalplanomradet er

udlagt til erhverv med en klarificering pa 2-4. Denne

type af erhverv vil ogsa vaere stgjende, men stgjen

fra keretgjerne pa baneanlaeggene har en hgjere
klassificering.

I

Staejniveau

LAeg, 1 time
i dB(A)

<= 36
36< <=39
39 < <=42
42 < <=45
45< <=48
48 < =51
51< <=54

54 <
57 <
B0 <

<=57
<=60

Stejkonsentrationskort

Lokalplan nr.

14



Der ligger nogle fa boliger teet pa lokalplanomradet, og
afstanden til den naermeste er ca.180 meter. Det er vigtigt
at tage hgjde for stgjpavirkningen i forhold til boliger fordi
stgjkravet pa maksimalt 45 db skal overholdes.

Nar banerne anleegges skal de aktuelle stgjgraenser
overholdes. Derfor stiller lokalplanen krav til, at der
etableres stgjafskaermning ved baneanlaeggene, hvis
stgjkravene ikke kan overholdes.

Vandforsyningsplan 2010 - 2021

Ifelge planen vandforsynes lokalplanomradet fra Ulfborg
Vandveerk. Tilslutning skal ske pa de til enhver tid
geeldende betingelser.

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med elektricitet fra RAH NET
A/S. Tilslutningen skal ske pa de til enhver tid geeldende
betingelser.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Holstebro
Kommunes varmeplan og varmeforsyningsomradet i
Ulfborg. Derfor er der ikke tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet at gennemfare en miljgmeaessig
vurdering af lokalplanen. Miljgvurderingen er udarbejdet
som en miljgrapport sidelesbende med forslag til
kommuneplantillaeg nr. 22 og forslag til lokalplan nr. 1090.

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering
af planforslagenes sandsynlige vaesentlige invirkning pa
miljget.

| miljgrapporten er nogle af lovens emner blevet slaet
sammen, sa rapporten bliver mere overskuelig. De emner,
der beskrives i miljgrapporten er:

*  Grundvand (menneskers sundhed, vand)

+  Skovbyggelinje (landskab)

+  Stegjpavirkninger (menneskers sundhed)

+ Befolkningens tryghed (befolkningen, materielle goder)

Derudover er der de kumulative konsekvenser, som er
kombinerede konsekvenser ved at gennemfgre planerne
for ATV banen og Bocartbanen i sammenhaeng med
andre aktiviteter i omradet. Afsnittet beskriver de visuelle
pavirkninger (stgjvold og banens terraen), projektet "I
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Ulfborg lykkes alle barn og unge — et feelles ansvar” og
befolkningens tryghed.

Derudover er der de kumulative konsekvenser, som er
kombinerede konsekvenser ved at gennemfgre planerne
for ATV banen og Bocartbanen i sammenhasng med
andre aktiviteter i omradet. Afsnittet beskriver de visuelle
pavirkninger (stgjvold og banens terreen), projektet
Ulfborg lykkes alle barn og unge — et feelles ansvar” og
befolkningens tryghed.

Derudover er der en beskrivelse og afvejning af rimelige
alternativer.

Miljgrapporten er offentliggjort sidelgbende med
planforslagene og i offentlig hgring i 9 uger. Der henvises
til "Miljgrapport til forslag til kommuneplantilleeg nr. 22

og forslag til lokalplan nr. 1090 for et fritidsomrade ved
Industriarealet i Ulfborg”.

Beslutningen er truffet pa baggrund af en gennemgang
af lokalplanens mulige miljgpavirkninger. Afggrelsen er
truffet i henhold til § 4, stk. 1, i lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Lokalplanens gennemfgrelse

Det er kommunen, der ejer det areal som lokalplanen
deekker og en lille del af Industriarealet er allerede blevet
etableret som en grusvej. Vejen skal dog forleenges
yderligere for, at den kan fgres ind i lokalplanomradet. Da
der allerede pa nuveerende tidspunkt er et konkret @nske
om at etablere baneanlzeggene skal vejen forlaenges og
lokalplanomradet skal byggemodnes. Derefter etableres
banerne, parkering og stgjvolden.

Den etablerede del af Industriarealets forleengelse



Pa sigt er det en forening, der skal drive banerne, sa
Holstebro Kommune ikke laengere er en del af projektet.

Tilladelser efter anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er palagt landbrugspligt i omradet. Der ma ikke
foretages eendringer af eksisterende lovlige forhold
i omradet, for jordbrugskommissionen har meddelt
ophaevelse af landbrugspligten.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at
ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bagr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg.
Tinglyste servitutter, som kan have betydning for bygge-
og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Holstebro Kommune ger opmaerksom pa, at man ikke
patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i
oversigten.

Matr.nr. 16x, Madum by, Madum.
Tinglyst: 15.01.1964.

Titel: Dok om adgangsbegraensning mv.
Pataleberettiget: Vejdirektoratet.

Matr.nr. 16x, Madum by, Madum.
Tinglyst: 25.11.1975.

Titel: Dok om byggelinier mv.
Pataleberettiget: Vejdirektoratet.
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Lokalplan nr. 190

Fritidsomrade ved Industriarealet i Ulfborg

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse
nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Formal

Stk. 1. Lokalplanens formal er at

+ sikre at omradet kan benyttes til stgjende
fritidsaktiviteter,

* muligggre et udendgrsanlaeg til en ATV-bane og
en relativ flad bane med dertilh@rende vaerksted,
vaskeplads, pavilloner/containere til ophold og lignende
faciliteter, der er tilknyttet banerne,

* minimere de stgjmaessige gener udenfor
lokalplanomradet ved at stille krav om anlaeggelse af
en af en afskaermende stgjvold.

+ sikre at vejadgang til lokalplanomradet kun sker fra
Industriarealet,

» udleegge areal til parkering,

» ophaeve lokalplan nr. 65 (for et nyt erhvervsomrade i
Ulfborg Syd) for det omrade denne lokalplan omfatter.

» fastlaegge bebyggelsens omfang og placering

» sikre areal til en afskaermende beplantning langs
Ringkgbingvej og den gstlige afgreensning samt i
det sydlige skel for at mindske den landskabelige
pavirkning.

§ 2. Omrade

Stk. 1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter en del af matrikelnummer 16x Madum by, Madum
samt alle matrikler, der efter den 2/9 2013 udstykkes fra
de naevnte ejendomme.

Stk. 2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C,
D og E som vist pa kortbilag 2.

Stk. 3 Lokalplanomradet ligger i byzone. Denne lokalplan
eendrer ikke pa zoneforholdene.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til stgjende
fritidsaktiviteter og de dertilhgrende faciliteter.



Stk. 2 Der ma ikke etableres boliger i omradet.
Stk. 3 Der ma ikke overnattes i lokalplanomradet.

Stk. 4 Arealet som er angivet til baneareal pa kortbilag 2
ma alene anvendes til udendgrsaktiviteter.

Delomrade A

Stk. 5 Delomradet ma kun anvendes til ATV bane med
terreenaendringer pa op til 2 meter. Maskinerne der kgre
pa banen ma maksimalt have en starrelse som en 90 ccm
ATV. Der ma maksimalt kgre 4 maskiner pa banen ad
gangen.

Delomrade B

Stk. 6 Delomradet ma kun anvendes til bocart- og ATV
bane med terraenaendringer pa op til 0,5 meter. Der ma
kun kare 50 ccm ATVér og bocarts pa banen.

Delomrade C

Stk. 7 Delomradet ma benyttes til veerksted, vaskeplads,
opholdsrum og andre faciliteter der er tilknyttet banerne,

Delomrade D

Stk. 8 Omradet ma benyttes til parkerings- og vejarealer
samt sma grgnne omrader med beplantning.

Delomrade E

Stk. 9 Der skal etableres en 5 meter hgj stgjvold og
beplantning indenfor delomradet. Stgjvolden skal fremsta
gren og ma benyttes som tilskuerpladser.

§ 4. Udstykning

Stk. 1 Delomrade C ma udstykkes som en selvsteendig
matrikel der er 800m?2.

Stk. 2 Nar banen og de tilhgrende faciliteter er etableret
ma omradet ikke udstykkes yderligere.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 De arealer, der pa kortbilag 2 er vist som baner,
parkering, stgjvold og beplantning ma ikke bebygges.

Stk. 2 Bebyggelsen ma kun placeres indenfor byggefeltet
som vist pa kortbilag 2. Containere ma kun placeres
indenfor byggefeltet og ma kun veere indrettet til faciliteter,
der har tilknytning til de stgjende fritidsaktiviteter.

Stk. 3 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 %.

Stk. 4 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m over
det eksisterende terraen.

Stk. 5 Der ma ikke opfares bebyggelse eller placeres
containere inden for 2,5 meter fra det nordlige skel.
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Note: Fremsta grgn skal forstas

som grees, buske og treeer,
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Note §7 stk. 1: Egnstypi-
ske traeer kan for eksempel
veere eg, bag, pil, radel eller
redgran.

Bestemmelser

Delomrade c

Stk. 6 Der ma hgjest placeres 4 containere til ophold,
opbevaring, veerksted og andre faciliteter, der har
tilknytning til banerne. Derudover ma der opfgres
pavilloner og sma bygninger i form af lette traebygninger.

Stk. 7 Der ma opfares bebyggelse og placeres containere
i det gstlige, vestlige og sydlige skel.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning

Stk. 1 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der
ikke anvendes blanke og reflekterende materialer med en
glans over 30.

Stk. 2 Bebyggelse facadebeklzedning skal veere i tree.
Der ma ikke anvendes runde bjeelker og/eller krydsede
hjgrnekonstruktioner.

Bestemmelsen gaelder ikke for containerne, der fungerer
som veerksted og opholdsrum mm.

Stk.3 Bygninger og containere skal veere i farverne sort
eller magrke rad.

Stk. 4 Der ma ikke opseettes skilte med en hgjde pa over
60 cm og hgjst 2,5 meter over terraen.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1 Mod syd skal der etableres en 5 meter hgj stgjvold.
Stajvolden skal udformes som vist i principskitsen nederst
pa siden og stgjvolden skal placeret som vist pa kortbilag

2.

Stejvolden skal gives et grent praeg ved tilsaning med
grees.

Stgjvolden ma gerne beplantes med egnstypiske traeer og
buske.

Der skal sikres forngdent areal langs stgjvolden til
vedligehold.

med graes

Ren jord

Markeringsnet mellem ren og forurenet jord
Letter forurenet jord
Membran, hvorfra der ikke kan ske udvaskning

Afskaermende traereekke

Der laves en ny skitse med storr
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Stk. 2 Langs det sydlige skel skal der plantes en
traeraekke som vist pa kortbilag 2. Traeraekken skal besta
af egnstypiske traeer.

Stk. 3 Traeraekken mod syd skal etableres sa den kan
afskeerme og slgre banerne bedst muligt. Det vil sige
hgjden skal kunne matche hgjden pa stgjvolden og
teetheden skal vaere bedst muligt.

Stk. 4 Langs Ringkebingvej skal der etableres et
beplantningsbeelt pa 30 meter fra skel som vist pa
kortbilag 2.

Beplantningsbeeltet skal besta af egnstypiske traeer.

Beplantningen skal etableres som en afskaermende
beplantning.

Stk. 5 Der skal etableres et beplantningsbaelte pa 10
meter langs lokalplanomradets gstlige greense som vist pa
kortbilag 2.

Beplantningsbaeltet skal besta af egnstypiske treeer.

Beplantningen skal etableres som en afskaermende
beplantning.

Stk.6 Hegning i/mod skel ma kun ske med levende hegn.
Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende
hegn.

Stk. 7 Kun ngdvendige arealer til vej, sti, parkering,
mindre udendgrs opholdsarealer og lignende samt
arealer, der har til formal at hindre forurening af jorden
ma befaestes. @vrige arealer skal udleegges i grees og
eventuelt med beplantning.

Banerne er undtaget bestemmelsen ang. grees og
beplantning.

Stk. 8 Ved oplagring af materialer og lignende skal gives
et ordentligt udseende og have en passende orden.

Stk 9 Oplagspladsen og vaskepladsen skal veere indrettet
saledes at spild af olie kan holdes indenfor et afgraenset
omrade og uden mulighed for aflab til jord, grundvand og
kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed
i omradet.

Stk. 10 Der ma anlaegges baneanlaeg til bocarts og
ATV’er. Kun bocartbanen ma anlaegges med asfalt.

Stk. 11 Der ma opseettes tradhegn i maks. 2 meters hgjde
som kan suppleres med levende hegn.

Stk. 12 Ved udendagrs belysning skal lyskilden veere
nedadrettet og skeermes sa den ikke blaender til siderne.
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Note §7 stk. 2, 4 og 5: Egns-
typiske treeer kan for eksem-
pel veere eqg, bag, pil, radel
eller radgran.

Note §7 stk. 7: Pa grund af
lokalplanens placering i OSD
og NFI skal befeestelses-
graden i omradet, af hensyn
til grundvandsdannelsen,
fors@ges minimeret

Note §7 stk. 9: Pa grund af
lokalplanens placering i OSD
og NFI skal Olie og kemima-
lier skal opbevares i egnede
beholdere, der enten er dob-
beltveeggede eller placeret
under tag og beskyttet mod
vejrlig. Beholderne skal sta
pa en oplagsplads med teet
belaegning uden aflgb eller
med afspaerringsventil og
sikret mod pékgarsel.
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Note § 9 stk. 3: Pa grund af
lokalplanens placering i OSD
og NFI skal kerearealer og
stgrre samlede parkerings-
arealer af hensyn til grund-
vandsbeskyttelsen veere
befeestet med en taet belaeg-
ning, der er indrettet med
fald mod afleb, hvorfra der
Sker kontrolleret afledning.
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Lyskilden ma maks. placeres 6 meter over terraen.

§ 8. Terraenregulering

Stk. 1 Der ma generelt ikke foretages terreenregulering ud
over +/- 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen.

Delomrade A og E er undtaget fra denne bestemmelse.

Stk. 2 Der ma ikke foretages terraenregulering inden for 1
meter fra vej-, sti- og naboskel.

Delomrade A

Stk. 3 Der ma ske terreeneaendringer til maksimalt 2 meter
over det naturlige terraen.

Stk. 4 De tilladte terraeensendringer variere indenfor
delomrade A. Derfor er omradet inddelt i 4 zoner.

| zone 1 ma der ske terraenaendringer op til 0,5 meter over
det naturlige terraen.

| zone 2 ma der ske terraenaendringer op til 1 meter over
det naturlige terraen.

| zone 3 og 4 ma der ske terreenaendringer op til 2 meter
over det naturlige terreen.

Delomrade E
Stk. 5 Der ma anleegges en 5 meter hgj stgjafskaermning.

§ 9. Veje og stier

Stk. 1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra
Industriarealet som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Vej a skal anlaegges med en kgrebanebredde pa 7
meter som vist pa kortbilag 2.

Stk. 3 Karearealer skal veere befaestet med en teet
beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra
der sker kontrolleret afledning.

§ 10. Parkering

Stk. 1 Syd for adgangsvejen — som vist pa kortbilag 2 -
skal der anleegges et passende antal parkeringspladser til
banernes og veerkstedets brugere samt publikum.

Nord for adgangsvejen skal der anleegges cykel- og
knallertparkering til et passende antal cykler og knallerter.

Parkering skal ske pa parkeringsarealet.

Stk. 2 Pa parkeringsarealet syd for adgangsvejen skal
parkeringspladserne etableres med en minimumstarrelse
pa 2,5 X bmeter.



Stk. 3 Parkeringspladser skal vaere befeestet med en taet
beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra
der sker kontrolleret afledning.

§ 11 Belysning, ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

Stk. 1 Belysning skal etableres saledes, at man undgar
ungdige gener for omgivelserne herunder blaendingsgener
for trafikanter pa veje i og langs omradet.

Stk. 2 Forsyningsledninger, herunder vejbelysning, ma
kun udferes som jordkabler.

Stk. 3 Indenfor lokalplanomradet ma der opfares og
indrettes transformerstationer, teknikskabe og lignende
tekniske anlaeg, som er ngdvendig for omradets forsyning.

Stk. 4 Omrader, hvor der oplagres eller handteres

olie eller kemikalier, skal vaere befaestet med en taet
beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra
der sker kontrolleret afledning.

Stk. 5 Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver
tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn
til teethed, samlinger, taethedspragvning med videre.

§ 12. Ophaevelse lokalplan nr. 65

Stk. 1 Den del af lokalplan nr. 65 "for et nyt
erhvervsomrade i Ulfborg syd”, vedtaget af Ulfborg-Vemb
kommunalbestyrelse den 08.03.2006, der omfattes af
denne lokalplan nr. 1090 ophaeves ved vedtagelse og
bekendtggrelse af lokalplanen.

Vedtagelsen af lokalplan nr. 1090 er betinget af at
kommuneplantillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2009 for
Holstebro Kommune vedtages.

§ 13. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er
tilsluttetoffentlig vandforsyning, spildevand og elforsyning.

Stk. 2 De i § 10 naevnte parkeringspladser skal veere
etablerede inden ny bebyggelse og banerne ma tages i
brug.

Stk. 3 Fer banerne ma tages i brug, skal det veere
dokumenteret at stgjgreenser kan overholdes og der er
etableret evt. ngdvendig stajdaeempning/-afskaermning.

Stk. 4 Fgr banerne ma tages i brug, skal beplantningen
som angivet i § 7 veere etableret.
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Note § 10 stk. 3: Pa grund af
lokalplanens placering i OSD
og NFI skal kgrearealer og
stgrre samlede parkerings-
arealer af hensyn til grund-
vandsbeskyttelsen veere
befeestet med en teet belaeg-
ning, der er indrettet med
fald mod aflab, hvorfra der
Sker kontrolleret afledning.

Note § 11 stk. 5: Pa grund af
lokalplanens placering i OSD
og NFI skal regnvands- og
spildevandsledninger veere
teette sa der ikke sker en
forurening af grundvandet.
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§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
&ndringsforslag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens
§ 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 20.
december 2013, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort, dog hgjst indtil den 20. december 2014.

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges

eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv pligt il at udfgre de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid

med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan. Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer m.fl., medmindre Byradet sk@nner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de
pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Holstebro Byrad den
17. december 2013 til offentliggerelse i 8 uger fra den 20.
december 2013 til den 26. februar 2014.
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