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PARTERNE:
Undertegnede Holstebro Kommune
Kirkestraede 11

7500 Holstebro

(szelger)
saelger og endeligt
overdrager til XX
(kgber)
1. Grunden
1.1 Grunden, der ved naervaerende kgbsaftale overdrages fra seelger til
kgber, udggr X m2, del af matr.nr. 12cze, Holstebro Markjorder fra
Hjerm.
1.2 Grunden er afgraenset pa kort, bilag 1.
1.3 Grunden er ikke selvsteendig matrikuleret. Efter indgdelse af

kgbsaftale sikrer saelger, at grunden udmatrikuleres.

2. Grundens stand og forhold

2.1 Grunden overdrages i den stand, hvori den er og forefindes pa
aftaletidspunktet med de pa grunden evt. veerende ledninger,
installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantning m.v.

2.2 Der skal udarbejdes lokalplan til grunden efter det projektmateriale,
som kgber har indsendt sammen med sit tilbud om kgb af grunden,
jf. bilag 3.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

Kgbesummen
Kgbesummen er aftalt til XX kr. ekskl. moms, skriver XX 00/100.

Kgbesummen opkraeves af szlger ved at sende faktura palydende
XX kr. inklusiv moms.

Kgbesummen forfalder til betaling pd overtagelsesdagen.

Salger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt
kgbesummen ikke bliver rettidigt betalt.

Ved forsinkelse med betaling af kgbesummen forpligter kgber sig til
at betale renter svarende til Danmarks Nationalbanks til enhver tid
gaeldende diskonto med et tillaeg pa 7 %. Renten betales kontant
samtidig med betaling af kgbesummen. I tilfaelde af misligholdelse
er kgber under alle omstandigheder forpligtet til at holde Holstebro
Kommune skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med
handlens indg3delse og ophaevelse, herunder bl.a. udgifter til
landinspektar, advokat, mv.

Overtagelsesdag og risikoovergang
Overtagelsesdagen er den fgrstkommende fgrste i maneden efter,
at betingelserne i naervaerende betingede kgbsaftale er opfyldte, jf.

pkt. 12.

Grunden henstar for kgbers regning og risiko i enhver henseende
fra og med overtagelsesdagen.

Refusionsopggrelse

Overtagelsesdagen danner skeeringsdag for evt. skatter og afgifter.

Rettigheder, forpligtigelser, servitutter, haftelser m.v.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Grunden overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter
og forpligtigelser, hvormed grunden har tilhgrt selger og tidligere
ejer. Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. Kgber er
bekendt med og respekterer de evt. tinglyste servitutter pa
ejendommen. Kgber skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Se
servitutredeggrelse i udbudsmaterialets bilag 19.

I forhold til eventuelle utinglyste ledninger m.v. opfodres kgber til
at tage udtraek af LER-registret samt at kontakte de relevante
forsyningsselskaber.

Bebyggelse og benyttelse

De narmere bestemmelser om bebyggelsens anvendelse og
omfang fremgar udbudsmaterialet udarbejdet i forbindelse med
udbud af grunden.

Ved underskrift af naerveerende betingede kgbsaftale indgar sselger
og kgber i et samarbejde om tilvejebringelse af en lokalplan, der
kan udmgnte det af kgber fremsendte projekt, jf. bilag 3.

Kgber skal til brug for seelgers udarbejdelse af lokalplan levere
illustrationer til denne.

Forsyningsforhold

Omradet udlagt til kollektiv varmeforsyning med tilslutningspligt til
fjernvarme iht. varmeforsyningsloven og forsynes med fjernvarme.

Ejendommene skal separatkloakeres, og spildevand skal tilsluttes
feellesprivat kloak ved henholdsvis Struervej og Hjalmer Sgrensens
vej. V1 ma etableres med en aflgbskoefficient pa 70, og V2 ma
etableres med en aflgbskoefficient pa 50. Regnvand fra disse
byggegrunde skal afledes til ledning i Struervej. Det kan vaere
ngdvendigt at placere en vandbremse i udledning punktet. Se
udbudsmaterialets bilag 17.
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8.3

9.1

P& de vestlige parceller skal der skabes plads til handtering af
skybrudshaendelser (50 ars handelse i 2050) pa egen grund.

Da omradet er udlagt som privat kloakopland i Spildevandsplanen,
er deltagelse i privat spildevandslaug en forudsaetning for
kloakering. Kgber er bekendt med, at der skal oprettes et
spildevandslaug, som skal sta for drift og vedligeholdelse af det
feelles-private spildevandsanlaag. Kgber er forpligtet til at vaere en
del af spildevandslauget. Kgber accepterer, at salger tinglyser
ovennavnte servitutstiftende pd ejendommen.

I kgbesummen er indeholdt tilslutningsafgift til spilde- og
overfladevand samt byggemodningsbidrag for fjernvarme frem til
grunden.

I kebesummen er ikke indeholdt

1. Tilslutningsbidrag til vand
2. Tilslutningsbidrag til EL
3. Tilslutningsbidrag til fjernvarme

Bidrag til ovenst3ende opkraeves af forsyningsvirksomheden, og der
henvises til deres almindelige vilkar og betingelser.

Jordbundsforhold og forurening

Der er udarbejdet en orienterende geoteknisk undersggelsesrapport
i marts 2013, se udbudsmaterialets bilag 15.

Der er i juli 2021 foretaget indledende forureningsundersggelser, se
hertil udbudsmaterialets bilag 11, 12,13 og 14. Szlger har
oplysninger om en mindre forurening ud mod Struervej inden for
slagterigrundens omrade. Region Midt har i marts 2024 vurderet, at
forureningen er afgravet og derfor ikke kortlaegges. Eventuel
resterende forurening karakteriseres som lettere forurenet jord.
Szelger har ikke yderligere kendskab til forurening pa grunden
udover, hvad der matte fremga af ovennaevnte undersggelser.

Holstebro Kommune har i 2024 faet udfgrt miljgprover, der skal

vise evt. jordforurening og en nedsivningstest pa slagterigrunden.
Der er tale om i alt 12 miljgprgver og 3 nedsivningstests. Se
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10.

10.1

udbudsmaterialets bilag 9. Nedsivningsevnen er generelt god, og
analyseresultaterne for jordprgverne er ogsa generelt gode.

Grunden er af Region Midt iht. jordforureningsloven vurderet som
ren, og omradet er udgaet af kortlaegningen.

Szelger har ikke kendskab til forurening pa grunden udover, hvad
der matte fremga af ovennaevnte undersggelser, samt
udbudsmaterialet. Det m3& forventes, at der kan forekomme ikke
nedbrydelige genstande fra tidligere erhverv, som ikke er
kategoriseret som jordforurening iht. jordforureningsloven. Szelger
patager sig derfor intet ansvar for en evt. jordforurening.

Idet arealanvendelsen andres til mere fglsom anvendelse (fx
boliger), skal kagber sikre enten, at de gverste 50 cm jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning.

Omradet ligger inden for Holstebro Kommunes
omradeklassificering, hvilket betyder, at ved bortskaffelse af mere
end 1 m3 jord skal flytning af jord anmeldes til Holstebro
Kommune, samt godkendes af kommunen inden flytningen sker.

Omradet ligger inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsopland til almen
vandforsyning. Der m3 ikke anvendes pesticider til hverken
etablering eller vedligehold af arealer eller bygninger.

Kgber overtager det fulde ansvar for grundens jordbundsforhold.
Eventuelle udgifter til undersggelser eller uforudsete forhold
vedrgrende geotekniske forhold er salger uvedkommende. Szelger
patager sig intet ansvar for jordbundens beskaffenhed.

Arkaeologi
Kagber er forpligtet til at underrette Holstebro Museum, inden

anlaegsarbejdet pabegyndes. Skulle der findes spor af fortidsminder
under jordarbejder, skal arbejdet standses i det omfang, det
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10.2

10.3

11.

11.1

12,

12.1

13.

13.1

13.2

bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Holstebro
Museum.

Museumslovens regler finder anvendelse for eventuel udgravning af
fund.

Eventuel forsinkelse af det planlagte byggeri pa ejendommen pa
baggrund af fund af arkaesologi eller udgifter i forbindelse hermed er
salger uvedkommende, og der kan ikke fremsaettes krav herom.

Byggepligt

Kgber forpligter sig til senest et ar efter vedtaget lokalplan at
pabegynde byggeri pa det kgbte areal, og byggeriet skal senest 5
ar fra pabegyndelsesdatoen vaere afsluttet. Opfyldes dette ikke, kan
salger forlange arealet tilbageskgdet til salger til kabsprisen med
fradrag af 5 % af kgbesummen. Alle omkostninger ved evt.
tilbagesk@dning vil vaere saelger uvedkommende, og skal saledes
betales af kgber i henhold til naervaerende betingede kgbsaftale.

Ovennavnte bestemmelse vil vaere at tinglyse pa grunden.

Betingelser

Salget er betinget af:
e vedtagelse af lokalplan, der muligger kgbers fremsendte
projekt, jf. bilag 3, og
e arealets udstykning.

Vilkar

Udbudsmaterialet udarbejdet i forbindelse med udbud af grunden er
en del af handlen. Overholdelse af krav beskrevet i
udbudsmaterialet er sdledes en betingelse for kgbet.

Seelger etablerer og drifter udlagte byrum som beskrevet i
udbudsmaterialet. Der etableres et bydelsrad for hele bydelen
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Slagteriet. Bydelsradet skal primaert fungere som dialogforum med
Holstebro Kommune vedrgrende forhold om anlaeg og drift af de
offentlige byrum i bydelen. P3 lige vilkdr med de andre ejere i
bydelen accepterer kgber at betale sin del af driften af disse
arealer. Det samlede bidrag fra kgbere af arealer pa hele
slagterigrunden udggr 25 % af de dokumenterede afholdte udgifter,
dog maksimalt 10 kr. pr. etagemeter pr. ar ekskl. moms. Det
maksimale belgb er fast, belgbet vil dog blive reguleret med
udviklingen i nettoprisindekset med januar 2024 som indeks 100.
Matte prisindekset ophgre reguleres belgbet efter et
sammenligneligt prisindeks.

Kgber accepterer, at salger tinglyser ovennaevnte servitutstiftende
pa ejendommen.

13.3 Kgber overtager arealet, som det er og forefindes uden nogen
forpligtelser for saelger.

14. Handlens berigtigelse og omkostninger
14.1 Seelger betaler for arealets udstykning.
14.2 Kgber betaler samtlige omkostninger ved handlens berigtigelse,

herunder udstedelse og tinglysning af skade.
14.3 Kagber gnsker XX til at udfaerdige skade mv.

Det forudsaettes, at den pdgaeldende har skgdeskrivning som en del
af sit erhverv og er i besiddelse af en erhvervsansvarsforsikring.

14.4 Hver part betaler egne advokat-/raddgiveromkostninger.

14.5 Holstebro Kommune signerer det digitale skgde i Tinglysningsretten
via to tegningsberettigede.

15. Bilag

15.1 Bilag 1 - kort
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Bilag 2 - udbudsmaterialet, inkl. tilhgrende bilag
Bilag 3 - kgbers projektmateriale

16. Underskrifter
Holstebroden /- 2024 den ___/ _ -2024
Som selger: Som kgber:
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